Smiouva
o najmu prostor slouzicich pro podnikani €. 2020002234
{uzaviena v souladu s ust. § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., v platném
znéni, Ob&anského zakoniku, dale téz jen jako ,NOZ")

Smiluvni strany:

1. Sportovni zafizeni mésta Ceské Bud&jovice, pFispévkova organizace, se
sidlem: F.A.Gerstnera 7/8, 370 01 Ceské Budéjovice,
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil Pr., vioZka
617, jejiimZ jménem jedna Ing. Tomas Novak, feditel organizace
1IC: 28150244
DIC: CZ28150244

(dale téz jako ,pronajimatel’)
a

2. Pouzar a spol., akciova spoleénost
se sidlem: Dlouha 1371/35a, 370 11 Ceské Budajovice 2,
zapsana v obchodnim rejstitku vedenym Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich,
oddil B, vlozka 11, jejimz jménem jedna Dita Pouzarova, ¢len predstavenstva
IC: 00513253
DIC: CZ00513253

(dale jen ,najemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostor
slouZicich pro podnikani.

l.
Obecna ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze ma od svého zfizovatele Statutarniho mésta Ceské
Budéjovice, jako vlasinika, svéfen na zakladé zfizovaci listiny a pfislusnych
pfedavacich protokoli do hospodafeni mimo jiné budovu & p. 402. - objekt
ob&anské vybavenosti nachazejici se na parcele parc.&. 573/2 zapsané v katastru
nemovitosti, vedeném Katastralnim uOfadem pro Jihogesky kraj, katastralni
pracoviité Ceské Budsjovice pro k.i. Ceské Bud&jovice 1, &ast obce Ceské
Budéjovice 1 na LV &. 1, dale téz ,Plovarma“ &i ,budova®.

2. Pronajimatel ve shora uvedené budové vy¢lenil po dohodé s najemcem samostatné
nebytové prostory ve tietim nadzemnim podlaZi v objektu plaveckého stadionu o
vyméie 274,7 m? (k provozovani fitness centra), které jsou vyznateny na
schématickém planku, ktery je nedilnou souéasti této najemni smlouvy a je oznacen
jako pFiloha €. 1. Tento prostor se pro ucely této smlouvy dale nazyva jen ,pfedmét
najmu®.

3. Pronajimatel ma zajem pronajimat predmét najmu a najemce ma zajem si pfedmét
najmu pronajmout.

4. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v této smlouvé uvedenych pronajima
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najemci ,predmét najmu* a najemce na jejim zakladé pfebira do najmu ,pfedmét
najmu* v rozsahu a za podminek uvedenych v této smlouveé.

1.
Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu uréitou od 1. 1. 2021 do 31. 3. 2021.

.
Najemné, sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, jistota

Sjednava se najemné za predmét najmu, které &ini 4 120, 50 K& bez DPH za jeden
mésic.

Najemné je splatneé vmésiénich splatkach na zakladé darfového dokladu
vystaveného pronajimatelem

Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat radné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pifedmétu najmu spojeno (tyto sluzby nejsou soucasti ceny najmuy):
dodavka teplé a studené vody véetné odvadéni cdpadnich vod

- dodavka tepla

- uklid spoleénych prostor
- odvoz a likvidace odpadu

Teplo a TUV (naklady na ohfev) bude fakturovano dle méfeného skutecného odbeéru
a technického vypoctu a to za obdobi od 1.1. do 31. 3. dle skute¢nych néakiadi
pronajimatele na 1GJ v pfisluSném uctovacim obdobi.

Vodné a sto¢né (tyka se TUV i studené vody) bude fakturovano na zakladé skutecné
spotieby dle podruzneho méreni za obdobi od 1.1. do 31. 3. dle platnych sazeb
dodavatele.

Najemce se zavazuje platit 500,- KC za mésic za odvoz odpadu a 500,- KE za mésic
za Uklid spole€nych prostor a okoli budovy. Tyto sluzby k najmu budou placeny
mésicné spoleéné s namem na zdakladé darfiového dokladu vystaveného
pronajimatelem.

Sluzby, které nejsou soucasti predmétu najmu a které si bude Najemce
zabezpedovat samostainé a na své naklady samostatnou smlouvou s dodavateli
sluzeb jsou:

- elektricka energie (podruzny elektromér)

- telekomunikaéni sluzby
K najemnému je pronajimatel opravnén najemci pfipocitavat DPH ve vysi stanovené
pravnimi pfedpisy platnymi v dobé uskuteénéni zdanitelného plnéni v pfipadé, ze
poskytované pinéni bude podléhat DPH. V pfipadé, Ze dojde ke zméné pravnich
predpisi na Useku DPH, je pronajimatel opravnén zménit vyS§i najemného dle
platnych pravnich pfedpisi o DPH. Takovéto najemné navy$ené o DPH je pak
najemce povinen pronajimateli uhradit.

.
Predani a prevzeti pfedmétu najmu

Smluvni strany prohladuji, Ze pronajimatel pfedal najemci prfedmét najmu do
uzivani.
Najemce prohladuje, Ze si predmé&t najmu prohlédl, seznamil se s jeho stavem,
dispozici i vybavenim a prohlasuje, Ze ve smyslu ust. § 2206 NOZ se pfedmeét
najmu ke dni uzavieni této smlouvy nachazi ve stavu umoZnujicimu jeho fadné
uzZivani.
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1.

V.
Skonceni najmu
Smlouva mizZe byt ukonéena:
a) OkamZitym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele pro tyto pfipady:
- s najemcem bude zahajeno insolvenéni fizeni k jeho wvilastnimu navrhu
nebo bude u najemce zjistén upadek v ramci insolvenéniho fizeni;
- najemce bez souhlasu pronajimatele podnajme pfedmét najmu ¢&i postoupi
prava a povinnosti z této smlouvy ¢i jejich ¢ast treti osobé na zakladé smlouvy
o pfevodu obchodniho zavodu, jeho najmu &i jeho Easti;
- hajemce i pies pisemnou vyzvu bude poru$ovat ust. ¢&l. VI. odst. 1., 2. této
smlouvy (provozovani neschvaleneého podnikani v pfedmétu najmu a nabidka
neodsouhlaseného sortimentu zboZzi),
- najemce bude vprodleni s uhradou penéZniho plnéni ve prospéch
pronajimatele zaloZeného touto smiouvou po dobu delsi nez 1 mésic &i v Eastce
presahuiici vysi jednoho mési¢niho najemného.
b} Jednostrannou vypovédi kteroukoliv smluvni stranou bez uvedeni diivodu.
c} Dal§imi zplsoby uvedenymi v zakoné.
Je-li smlouva vypovézena, skonéi najem uplynutim vypovédni doby, ktera cini
3 mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd smlouvy doruéena druhé smiuvni strané.

Najemce je povinen vratit pronajimateli pfedmét najmu nejpozdéji posledni den
trvani najmu. Za timto Gcelem je najemce povinen zabezpedit vyklizeni predmétu
najmu. O vraceni pfedmétu najmu pronajimateli bude mezi smiluvnimi stranami
sepsan protokol, ktery bude zejména obsahovat popis stavu pfedmeétu najmu, datum
a podpisy smluvnich stran. Pfedmét najmu je vracen pronajimateli dnem, kdy jej
pronajimatel na zakladé pisemného protokolu vyslovné prevezme.

Najemce je povinen vratit pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pievzal
s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.

VL

Ucel najmu
Najemce ma pravo pouZivat pfedmé&t najmu v plném rozsahu k provozovani
nasledujiciho podnikani: provozovani fithess centra.

Zména dohodnutého pfedmétu podnikani provozovaného v pfedmétu najmu maze
byt provedena pouze na zakiadé pisemné dohody obou smluvnich stran formou
dodatku ke smlouvé. V pfipadé porudeni zavazku najemce ohledn& zplsobu uZit
predmétu najmu najemcem bude toto povaZovano za uzivani nebytovych prostor
v rozporu se smlouvou. Tim je dan divod pro podani okamzitého odstoupeni od této
smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét pronajmu nebo jeho €ast do podnajmu jen
se souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuiji i na toho,
komu byl pfedmét najmu pfenechan do pronajmu. Za plnéni této smlouvy v tomto
pfipadé ruc¢i najemce pronajimateli.

VIL.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni opravnén postoupit obsah této smiouvy, tj. prava a povinnosti z této
smlouvy &i jejich €ast tieti osobé, jako soucast obchodniho zavodu &i jeho €asti na
zakladé smlouvy o pievodu, prodeji & najmu obchodniho zavodu &i jejich &asti bez
souhlasu pronajimatele.
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10.

1.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

Pronajimatel je povinen prenechat predmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uzivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrzovat budovu, ve které se nachazi
predmét najmu.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem predmétu najmu
podrobné seznamen a Ze jej v tomto stavu, ktery je zplsobily ke smluvenému
uZivani, pfijima do sveho uzivani.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu zplsobem stanovenym v této smlouvé
a pfimérené povaze a uréeni pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén taktéZ k uzivani spolecnych prostor umoznujicich vstup a
pfistup do pronajatych prostor a to v provozni dobé Plovarny.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfeby oprav,
které ma provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Pfi poruseni této
povinnosti odpovida najemce za $kodu tim zplsobenou.

Najemce je povinen pecovat o to, aby na prfedmétu najmu nevznikla $koda.
Najemce odpovida za poskozeni predmétu najmu.

Najemce nesmi Zadnym zplUsobem zasahovat do rozvod( elektrické energie, vody,
plynu, nebo dal8ich rozvod(l bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za dodrZzovani bezpeénostnich, hygienickych, protipozarnich a
jinych predpisi v pfedmétu najmu. U vSech pfenosnych elektrickych zafizeni, ktera
jsou ve vlastnictvi & v uZivani najemce a ktera budou umisténa na ¢&i v pfedmétu
najmu, zajistuje najemce revize, udrzbu a opravy podle obecné zavaznych pfedpist
a technickych norem.

Najemce neni opravneén v pfedmétu najmu skladovat nebezpeéné véci.

Najemce se zavazuje dodrZovat pfi uzivani predmétu najmu zakon ¢&. 185/2001 Sb.
Pronajimatel je povinen zabezpedovat fadné pinéni sluzeb, jejichz poskytovani je
s uZivanim predmétu najmu spojeno. Pronajimatel neodpovida za prerudeni
dodavek téchto sluzeb z divodti na strané dodavatel(i té&chto sluZeb nebo na strané
najemce.

Najemce odpovida za bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci svych zaméstnancul a
za $kody jim vzniklé pfi pInéni pracovnich Ukolll nebo v pfimé souvislosti s nimi,
taktéz za bezpecnost a ochranu zdravi tfetich osob ve spojeni s nim jsoucich.
Najemce je povinen dodrZzovat v ramci své celkové ¢innosti platné pravni predpisy
k zajisténi pozarni ochrany. Jedna se zejména o zakon CNR &. 133/85 Sb. o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjSich pfedpist, véetné pfislusnych provadécich predpis(,
vyhlasek a nafizeni. Pronajimatel si vyhrazuje pravo, prostifednictvim povérené
osoby, provadét namatkové kontroly dodrzovani povinnosti na Gseku poZarni
ochrany v téchto pronajatych prostorach. Pokud tato kontrola zjisti nedostatky, je
povinnosti najemce tyto nedostatky neprodlené odstranit, a to nejpozdé&ji v terminu,
ktery urCi povérena osoba provadéjici namatkovou kontrolu. V této souvislosti ma
pronajimatel pravo vstupovat do pfedmétu najmu za Gdelem provadény kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy. Najemce je povinen poskytnout mu soucinnost.
Pokud nebude ze strany najemce soucinnost poskytnuta, je pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu najmu sam prostiednictvim uloZenych rezervnich Kkli¢h
uloZzenych na vratnici plaveckého stadionu.

Najemce neni opravnén provozovat v pfedmétu najmu jinou ¢innost, nebo zménit
podminky ¢&i zplsob jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z GCelu najmu sjednaného
touto smlouvou.

Smiluvni strany vyluéuji pro Gcely této smlouvy Géinnost ust. § 2315 NOZ ohledné
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18.

19.

nahrady za pfevzeti zakaznické zakladny pro pfipad ukon&eni této najemni smiouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi
nebezpeti vzniku Skody na budové a Zze takovou pojistnou smlouvu bude mit
platnou a uéinnou po celou dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel v8ak vyluéuje
odpovédnost za skodu na vécech vnesenych &i umisténych v pfedmétu najmu, které
nejsou soucasti budovy.

Najemce prohladuje, 2e ma uzavienou platnou pojistnou smilouvu na pojisténi
nebezpeéi vzniku Skody na vécech vnesenych a umistenych v pfedmétu najmu,
které nejsou soudasti budovy a Ze takovou pojistnou smilouvu bude mit platnou a
Gcinnou po celou dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel vylu¢uje odpovédnost za
g$kodu na vécech najemce &i tretich osob, vnesenych &i umisténych v pfedmeétu
najmu.

VIIL.
Sankce

V pfipadé, Ze najemce prfedmét najmu nebo kteroukoliv jeho &ast nevyklidi &i
nepfeda fadné a véas pii skonéeni najmu pronajimateli, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni s vyklizenim
&i pfedanim predmétu najmu nebo jeho ¢asti pronajimateli. V pfipadé, Ze najemce i
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele porusi tyto povinnosti sjednané ve smilouvé:
- zméni ucel wvyuZiti pronajimaného pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele;
- bez souhlasu pronajimatele podnajme predmét najmu &i postoupi prava a
povinnosti z této smlouvy &i jejich ¢ast tieti osobé na zakladé smiouvy o pfevodu
obchodniho zavodu, jeho najmu &i jeho Casti;

je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K€ za kazdy
den trvani porudeni kterékoliv ze sjednanych povinnosti. Pro pfipad prodleni
najemce s Uhradou jakéhokoliv penézniho plnéni ve prospéch pronajimatele
zaloZeného touto smlouvou vznika pronajimateli vii¢i najemci pravo na zaplaceni
smiluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluZné &astky za kazdy zapocaty den prodieni.
Najemce je pak na vyzvu pronajimateie povinen takovou uplatnénou smiuvni pokutu
pronajimateli uhradit. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéenc pravo pronajimatele
na nahradu skody.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pied jejim podpisem fadné precetly, Ze byla
podepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile, fadné, jasné, srozumitelng,
nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Jakékoliv zmény a Opravy této smlouvy mohou byt ve smyslu ust. § 564 NOZ
provadény pouze pisemnou formou na zakladé pisemného dodatku k této smiouvé,
podepsaného pronajimatelem a najemcem. Smiuvni strany po dohodé vyluéuji, aby
jakékoliv zmény &i dodatky této smlouvy byly &inény jinou nez pisemnou formou.

Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrZi tfi vytisky a najemce jeden vytisk. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu
posledniho z Géastnik(l, U¢innosti dnem zverejnéni v registru smiuv.

Smluvni strany berou na védomi, Ze za podminek vyplyvajicich ze zakona
¢. 340/2015 Sb., v platném znéni, podiéha tato smlouva uverejnéni v registru smiuv,
pficemz uvefejnéni dle tohoto zakona zajisti pronajimatel zplsobem, v rozsahu a ve
lhitach z ného vyplyvajicich. Smiuvni strany si ujednavaji, Ze pronajimatel je
opravnén bez omezeni provést uvefejnéni Upiného znéni této smlouvy véetné vsech
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pfiloh v registru smiuv i v pfipadé&, Ze povinnost k jejimu uverejnéni ze zakona dle
pfedchozi véty nevyplyva, jakoZ i uvefejnéni na oficidlnich webovych strankach
mésta Ceské Bud&jovice. Smiuvni strany berou dale na v&domi, Ze pronajimatel je
povinen futo smlouvu &i skute€nosti z ni vyplyvajici uvefejnit nebo poskytnout tretim
osobam, pokud takovy postup vyplyva z pfislusnych pravnich pfedpisl. Pro Géely
uvefejiiovani &i poskytovani dle pfedchozich vét smiuvni strany soucasné shodné
prohladuji, Ze Zadnou cast této smlouvy nepovaZuji za své obchodni tajemstvi
branici jejimu uverejnéni & poskytnuti. Ujednani dle tohoto odstavce se vztahuji i na
viechny pfipadné dodatky k této smlouve, jejichz prostiednictvim je tato smlouva
ménéna ¢i ukonovana.

5. Zamér pronajmu byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu Ceské Budsjovice od
4. 11. 2020 do 20. 11. 2020

Prifohy:
1. Schématicky planek umisténi pfedmétu najmu

ne d0 -0 . 80N
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