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SMLOUVA O UPRAVE NEMOVITOSTI A DALSICH ZAVAZCICH PRONAJIMATELE A NAJEMCE

Nize uvedeného dne, mésice a roku, nasledujici smluvni strany

1) Michelangelo Property a.s., )

se sidlem: Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

IC 28906144, DIC: CZ28906144

zapsana v obch rertrlku vedenem Mestskym soudem v Praze oddil B vloZka 15306

2) Institut pro vefejnou spravu Praha, statni pFispévkova organizace
se sidlem: DléZdéna 1004/6, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha
IC: 70890293 DIC CZ70890293
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(déle Jen ,Najemce” )

(spolecné téZ jako ,,Smluvni strany*)

uzaviena dle ust. § 1746, odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni
(déle jen ,,obfansky zakonik*)

l.
Uvod

1.1 Smluvni strany spolu uzaviely dne 19. 5. 2020 Smlouvu o najmu nemovitych véci (ddle jen
»Smlouva o ndjmu”), jejimz pfedmétem je pozemek parc. & 502 — zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova &. p. 1026 — stavba pro administrativu, pozemek parc. €. 503 — ostatni
plocha, pozemek parc. €. 516/2 — ostatni plocha, pozemek parc. €. 517/2 — ostatni plocha a
pozemek parc. &. 3262/3 — ostatni plocha, vie zapsano na LV &. 1342 pro k. U. Michle, obec Praha,
u Katastralniho Gfadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha (ddle spolecné jen
»Nemovitosti“).

1.2 Vzhledem k tomu, Ze Smluvnim stranam v dobé uzaviréni Smlouvy 0 ndjmu nebyl znam piesny
rozsah nutnych stavebnich dprav, vymalby interiéru ¢&i jinych technickych poZadavcich Najemce a
taktéZ stavu majetku ve smyslu vybaveni interiéru Nemovitosti, rozhodly se proto vylouéiti tato
ujednéni do této Smlouvy o Upravé nemovitosti a dalsich zavazcich pronajimatele a najemce
(ddle jen ,Smlouva o tipravé nemovitosti®).

1.3 Nemovitost byla Pronajimatelem Najemci pfedéna dne 16. 11. 2020.

i,
Nabytek a jiné movité vybaveni Nemovitosti
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Pronajimatel zanechal Najemci v nemovitosti movité véci po pivodnim vlastnikovi (ndjemci)
Nemovitosti, jejich soupis tvofi ptilohu pfedavaciho protokolu. Pronajimatel prohlauje a
zaru€uje Ndjemci, e vlastnikem téchto movitych véci je Pronajimatel a pravo Pronajimatele
nakladat s timto movitym vybavenim neni nijak omezeno ¢&i zpochybhovano.

Smluvni strany prohladuji za nesporné, e nahrada za ufivani vedkerého movitého vybaveni
Nemovitosti je zahrnuta v najemném dle Smjouvy o ndjmu a Néjemci tak vtomto smyslu
nevznika vaci Pronajimateli jakykoliv dalsi finanéni zévazek.

.
Vymalba, stavebni a jiné prace

Pronajimatel se v €l. VIl odst. 4 Smlouvy o ndjmu zavézal provést pied pfedanim Nemovitosti na
vlastni naklady vymalbu a dalgi Upravy Nemovitosti podle pokynu Ndjemce, za ucelem uvedeni
Nemovitosti do stavu, jeZ nebude branit bénému ugivani.

V ndvaznosti na zdvazek Pronajimatele v ¢l. 3.1 této smlouvy proved! Pronajimatel podie pokynu
Najemce, pfed pfeddnim Nemovitosti nasledujici préce, &innosti a Gpravy dle soupisu poZzadavku
Najemce:

a) Stavebni Gpravy a stéhovéni vnit¥niho vybaveni Nemovitosti;

b) Zékladni vizudlni a drobné stavebni upravy plasté budovy — odstranéni loga OVB z
plasté budovy a novy natér ve firemni modré barvé Najemce (barevny pruh oddélujici
pfizemi a prvni patro budovy), usazeni reklamniho banneru (maximéalné 2 bannery) na
stfechu budovy, véetné jeho/jejich osvitu, na pfani Ndjemce pFipadné takté? osazeni loga
Ndjemce na plast budovy; Strany této smlouvy se dile dohodly, ze Najemce v budoucnu
umisti na své naklady na fasadu budovy své logo pomoci kotvicich Eroubt s &im3 Pronajimatel
vyslovuje souhlas;

¢) Zprovoznéni kamerového systému budovy.

d) Zajisténi funkénosti pevné LAN sité (CATSe) a zajisténi protokold funkénosti sité a pifeméreni
funkEnosti telefonni linky a zdsuvek 220V. Piedani sité Najemci tak, aby ji mohl vyuZivat pro
ucely své Cinnosti.

e) Predanigeneralniho klite k Nemovitosti.

f) Zajisténi revize klimatizace a topeni. Zajisténi jejich pIné funkénosti ve stavu, ktery nebude
branit jejich béznému uziti; Pronajimatel dale po ukonéeni aktudini topné sezony provede
vyménu nékterych &asti topné/klimatizaéni soustavy, napf. téch &asti, které vykazuji vnéjsi
poskozeni ¢i morélné zastaralé spotfebice.

g) Vybaveni Nemovitosti nouzovym osvétleni v souladu s NV &. 361/2007 Sb., v.z.p.p.

h) Zajisténi bezbariérového pfistupu do budovy a vybudovéni bezbariérového WC (prizemi
budovy).

i) Technické zprovoznéni elektronické zabezpecovaci signalizace Nemovitosti v rozsahu, ktery
nebude branit jejich Fadnému uzivani (nezahrnuje napojeni na PCO a souvisejici poplatky ani
s tim souvisejici technickou pfipravu).

j}  Technické zprovoznéni elektronické poZarni signalizace Nemovitosti v rozsahu, ktery nebude
branit jejich Fadnému uzivani (nezahrnuje napojeni na PCO a souvisejici poplatky ani s tim
souvisejici technickou pfipravu).

k) Vymalba viech vnitfnich prostor Nemovitosti — bila.

[) GenerdlIni Gklid Nemovitosti.
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3.2 Pronajimatel garantuje a zavazuje se zajistit zdkonnou shodu provozni a revizni dokumentace
Nemovitosti.

3.3 Pronajimatel garantuje a zavazuje se zajistit funk&nost pevné LAN sité po celou dobu trvani
ndjmu a v pfipadé potfeby provést neprodleng opravy Ci Upravy, aby byla zajisténa funkénost
LAN sité.

L]
3.4 Najemce vyslovné prohladuje, e realizaci praci dle €l. Il této Smlouvy o upravé nemovitosti
Pronajimatel v pIném rozsahu naplnil sv0j zdvazek dle ustanoveni ¢l. VII odst. 4 Smiouvy o
najmu.

V.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

4.1. Pronajimatel se zavazuje udriovat Nemovitosti véetné jejich pfisluSenstvi ve stavu nebranicim
jejich Fadnému uZivani.

4.2. Ndjemce se zavazuje na vlastni naklady zajiStovat fadnou udribu Nemovitosti a realizaci
drobnych oprav. Ndjemce se dale zavazuje zajistit fadnou ostrahu Nemovitosti v
pfiméfeném rozsahu.

V.
Zavéredna ustanoveni

5.1 Tato Smlouva o tipravé nemovitosti nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a
dcinnosti dnem uvefejnéni v registru smiuv ve smyslu zékona €. 340/2015 Sb., o registru smluv,
ve znéni pozdéjsich predpisd. Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva o Upravé
nemovitosti byla v registru smluv uvefejnéna. Uvefejnéni Smlouvy o Gpravé nemovitosti v
registru smluv zajistuje Najemce.

5.2 Tato Smlouva o uUpravé nemovitosti mize byt ménéna nebo doplfiovdna pouze ¢islovanymi
dodatky v pisemné formé podepsanymi obéma Smiuvnimi stranami.

5.3 Smluvni strany zdvazné prohlasuji, 7e tato Smlouva o upravé nemovitosti je podepsana
opravnénymi zastupci obou Smiuvnich stran.

5.4 Tato Smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, jedno vyhotoveni pro Pronajimatele a dvé
vyhotoveni pro Ndjemce, z nichz na jednom budou ovéfeny podpisy zastupc Smluvnich stran.

5.5 Smluvni vztahy touto Smlouvou o Upravé nemovitosti neupravené se fidi platnym pravnim fadem
Ceské republiky.

5.6 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy o Upravé nemovitosti neplatné ¢&i
neucinné, nedotykd se to ostatnich ustanoveni této Smlouvy o upravé nemovitosti, kterd
z0stdvaji platnd a G&inna. Smiuvni strany se v tomto pfipadé zavazuji nahradit neplatné &
neucinné ustanoveni ustanovenim platnym Ci Geinnym, které nejlépe odpovida zamys$lenému
telu této Smlouvy o Gpravé nemovitosti. Ukase-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy o
upravé nemovitosti zddnlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni ustanoveni této
Smlouvy o lpravé nemovitosti obdobné podle ustanoveni § 576 ob¢anského zakoniku.
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5.7 Obé Smiuvni strany timto prohladuji, e neexistuje Zadné Ustni ujednani, smlouva & Fizeni
nékteré smluvni strany, které by nepfiznivé ovlivnilo vykon jakychkoliv prav a povinnosti dle této
Smlouvy o Upravé nemovitosti. Zarover potvrzuji svym podpisem, Ze velkera ujisténi a
dokumenty dle této Smlouvy o Upravé nemovitosti jsou k datm, ke kterym jsou ¢inéna,
pravdivé, platné a pravné vymahatelné.

Na diikaz toho, Ze Smluvni strany s obsahem této sm'louvy soubhlasi, rozumi ji a zavazuji se k jejimu
pInéni, pfipojuji své podpisy a prohlaluji, Ze tato Smlouva o upravé nemovitosti byla uzaviena podle
jejich svobodné a vainé vile.

Institut pro vefejnou spravu Praha, Michelangelo Property a.s.
statni




