Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena Smluvnimi stranami podle § 2201 a nasl. z. €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, (dale jen ,0Z%)

Pronajimatel:

Nazev: Masarykova univerzita

sidlo: Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno

IC: 00216224

DIC: CZ00216224

zastoupen: Mgr. Martou ValeSovou, MBA, kvestorkou

ve vécech smluvnich zastoupen:  Bc. Kamilem KuliSkem, feditelem Spravy koleji a menz Masarykovy
univerzity na adrese Vinafska 5, 603 00 Brno

ve vécech provozné-technickych zastoupen  xxx

bankovni spojeni: XXX

(déle jen ,,Pronajimatel”)

a

Najemce:

Obchodni firma/nazev/jméno:  Filip KoSecky

sidlo: XXX

IC: 05988012
DICIVAT: neni platce DPH
zastoupen: Filipem KoSeckym
bankovni spojeni: XXX

Kontaktni osoba: XXX

pravni forma: fyzickéa osoba

(déle jen ,,Ndjemce*, Pronajimatel spole¢né s Najemcem dale také jen ,,Smluvni strany”)

. Predmét a uéel najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu VS koleji na adrese Klacelova 282/2, Bro, situovaného na
pozemku p. €. 426/1 o vyméfe 3919 m? (zastavéna plocha a nadvofi), to vSe zapsané na LV €. 15
v katastru nemovitosti u Katastrélniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto,
k. u. Stranice, obec Brno, okres Brno-mésto. Ve shora oznacené budové, v 1.PP, se nachazi nebytové
prostory o celkové vyméfe 257,59 m2, blize specifikované v Pfiloze €. 1 — Situaéni nakres (déle jen
»Priloha ¢. 1) a v Priloze ¢. 2 — VySe ndjemného a kalkulace Uhrad za sluzby s najmem souvisejici (déale



jen ,,Priloha ¢. 2“), které jsou nedilnou soucasti této Smlouvy o najmu nebytovych prostor, (dale jen
»omlouva"“).

2. Pronajimatel pfenechava shora uvedené nebytové prostory (déle jen ,,Pfedmét najmu“) Najemci k
doCasnému uzivani za podminek touto Smlouvou sjednanych. Najemce se zavazuje Pfedmét najmu uzivat
jako Fadny hospodar k ujednanému Ucelu a platit Pronajimateli sjednané najemné.

3. Utelem najmu je provozovani tréninkového centra, Vv&. sluZeb fyzioterapeuta, to vée v souladu
s pfedmétem podnikani Najemce.

4. Najemce prohladuje, Ze se fadné seznamil se stavem Pfedmétu najmu a Ze je Pfedmét najmu zpUsobily
k Fadnému uzivani v souladu s u¢elem sjednanym v odst. 3 tohoto ¢lanku Smlouvy.

5. Predani a prevzeti Pfedmétu najmu

a) Smluvni strany sjednavaji, Ze Pfedmét najmu bude Poskytovatelem Najemci pfedan prvni pracovni
den po dni nabyti ucinnosti této Smlouvy, pokud nebude Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

b) Pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude potvrzeno na Pfedavacim protokolu, jehoZ vzor je Pfilohou
¢. 3 této Smlouvy.

Il. Doba najmu

Né&jem se sjednavéa na dobu urcitou, a to na dobu 5 let, poCinaje dnem nabyti Ucinnosti této smlouvy.

lll. Ndjemné, uhrada za sluzby s najmem spojené a platebni podminky

1. Vy3e najemného se sjednavéd dohodou podle Pfilohy ¢. 2 Smlouvy. Pfi zméné jakychkoliv skuteCnosti
rozhodnych pro stanoveni najemného se zméni i jeho vySe pocinaje prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po vzniku skute¢nosti rozhodné pro zménu najemného.

2. Vsouladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy je najemné dle této Smlouvy osvobozeno od dané
z pfidané hodnoty.

3. Jistota

a) Najemce je povinen nejpozdéji do 10 (slovy: deseti) dnli od pocatku najmu dle ¢lanku Il. Smlouvy sloZit
na Ucet Pronajimatele uvedeny v hlaviéce této Smlouvy, s uzitim variabilniho symbolu 05988012 jistotu
ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného dle pfilohy €. 2 Smlouvy, tj. Castku ve vysi 45.000,- (slovy:
Ctyficetpéttisic)

b) Pronajimatel je opravnén jistotu kdykoliv v pribéhu najemniho vztahu pouzit k Ghradé veskerych
pohledavek Najemce z této Smlouvy véetné jejich pislusenstvi.

c) Vpfipadé Cerpani jistoty Pronajimatelem, je Najemce povinen jistotu doplinit na plvodni vysi, a to
nejpozdséji do deseti (10) dnli ode dne doruéeni pisemného oznameni pronajimatele o Cerpani jistoty.

d) Najemce nema pravo na Uroky z jistoty. Pfipadné troky z penéznich prostfedkl sloZzenych jako jistota
na uétu Pronajimatele za dobu, po kterou bude jistota ulozena na UCtu Pronajimatele, naleZi
Pronajimateli.

e) Po skonéeni najmu je Pronajimatel povinen vréatit Najemci jistotu, pokud nebyla erpana v souladu
s timto ¢lankem, a to nejpozdéji do fficeti (30) dn od vyrovnani vSech zavazk( Najemce vyplyvajicich
z této Smlouvy.

4. Inflaéni dolozka

a) Smluvni strany sjednavaji, ze vySi najemného dle pfilohy &. 2 Smlouvy Ize kaZzdoro¢né navysit o inflaci,
atovzdy k 1. 1. pfisluSného roku, poinaje 1. 1. 2022.



b) Pfi poCitani inflace smluvni strany vychazeji z Udaji o primémé rocni mife inflace za predchozi
kalendarni rok uvefejnéne Ceskym statistickym Ufadem se sidlem 100 00 Praha — Strasnice, Na
padesatém 3268/81, I1C: 00025593.

. Fakturace

a) Pronajimatel vytétuje ndjemné ve sjednané vysi mésicné pfedem na zakladé faktury Pronajimatelem
vystavené ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni, kterym se rozumi prvni kalendafni den pfislusného
mésice.

b) Uhrada za sluzby s najmem souvisejici, tj. dodavky elektrické a tepelné energie, vodné a stoéné ve
vySi podle Prilohy €. 2 Smlouvy je Najemci fakturovana mésiéné zpétné na zakladé Pronajimatelem
vystavené faktury podle skuteénych nakladd, nejpozdéji do 15 dnl po obdrZeni vyuctovani téchto
sluzeb od dodavatel( médii.

c) Splatnost faktur je 14 dni ode dne jejich vystaveni Pronajimatelem.

d) Faktury se hradi bezhotovostnim pfevodem na bankovni U¢et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
Smlouvy. Uvede-li Pronajimatel na faktufe bankovni uéet odliSny, ma se za to, ze pozaduje provedeni
Uhrady na bankovni Ucet uvedeny na faktufe. Penézity zavazek Najemce se povazuje za spinény
vden, kdy je dluzna Castka odepsana z bankovniho G¢tu Najemce ve prospéch bankovniho uctu
Pronajimatele.

. Nalezitosti faktur

Faktury budou splfiovat veskeré zakonné a smluvené nalezitosti, zejména

a) naleZitosti dariového dokladu dle § 26 a nésl. ZDPH;

b) nélezitosti ucetniho dokladu stanovené v zakoné €. 563/1991 Sb., o uUetnictvi, ve znéni pozdéjSich
pFedpisd,

c) uvedeni informace o Ihuté splatnosti,

d) uvedeni udaji bankovniho spojeni poskytovatele.

. Smluvni pokuta

Pokud bude Najemce v prodleni s Uhradou faktury proti sjednané Ihité splatnosti, je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vy8i 0,1 % z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty den
prodleni.

IV. Ukonéeni Smlouvy

. Smlouvu Ize kdykoliv ukon€it pisemnou dohodou Smiluvnich stran.
. Odstoupeni od Smlouvy

a) Smluvni strany se dohodly, Ze zavazky vzniklé z této Smlouvy mohou zaniknout odstoupenim od
Smlouvy Pronajimatelem, jestlize Najemce:

1. uziva Pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem;

2. pfenechd Pfedmét najmu nebo jeho Cast do uZivani tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;

3. je opakované v prodleni s Ghradou faktury proti sjednané Ih(té splatnosti po dobu vice nez 30 dni;

4. poruSuje pravni a ostatni pfedpisy tykajici se klidu a pofadku v pronajatych prostorech (uvedené
plati i pro osoby, kterym Najemce umozni pfistup do pronajatych prostor) nebo porusi nékterou
z povinnosti uvedenych v €l. V. odst. 2. Smlouvy;



5. zanikne bez ohledu na vznik jeho pfipadného pravniho nastupnictvi.

b) Pravni GCinky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem doru€eni oznameni Pronajimatele o odstoupeni
od smlouvy Najemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, popf. jinou, kterou Najemce
prokazatelné sdéli Pronajimateli.

. Smluvni strany se dohodly, Ze zavazky z této Smlouvy mohou zaniknout pisemnou vypovédi nékteré ze
Smluvnich stran. Smluvni strany pro pfipad vypovédi nékteré ze Smluvni stran sjednavaji dvoumésicni
vypovédni dobu, kterd zaCne bézet od poCatku kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd druhé Smluvni strané dorucena.

. Ke dni skonCeni najmu je Najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu, v jakém ho pfevzal, s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Najemce se zavazuje predat k datu ukonceni najmu Pfedmét najmu
zpét Pronajimateli vyklizené a Cisté, v pfipadé nebytovych prostor s vymalbou, nestanovi-li Pronajimatel
jinak. Najemce nema pravo pfi ukonéeni najmu na Uhradu nakladud, které vynalozil na zhodnoceni
Pfedmétu najmu za dobu trvani najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynalozeni mu Pronajimatel
udélil souhlas. Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci fadnou soucinnost a Pfedmét najmu od né
prevzit.

.V pfipadé, ze ke dni skon€eni najmu Najemce fadné nevyklidi Pfedmét najmu a protokolarné je nepieda
zpét Pronajimateli ve sjednaném rozsahu nebo fadné nepfeda Pronajimateli pfipadné jemu svéfeny dalsi

majetek Pronajimatele, Najemce hradi Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy i zapoCaty
kalendafni den prodleni Najemce se spinénim této povinnosti.

V. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran
. Pronajimatel:

a) Pronajimatel je povinen odevzdat Pfedmét najmu Najemci ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani za
podminek touto Smlouvou sjednanych.

b) Pronajimatel provadi pravidelné revize Pfedmétu najmu dle platnych Ceskych technickych norem.
c) Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do Pfedmétu najmu za Ucelem:

1. kontroly, zda ho Najemce uziva fadnym zplsobem a ke sjednanému ucelu, vzdy vSak za
pfitomnosti Najemce;

2. provedeni inventarizace majetku Pronajimatelem 1 x ro¢né, vzdy k datu 01. 09. kalendainiho
roku, za pfitomnosti Najemce, nebude-li ujednano jinak;

3. odstranéni havarie nebo jiné mimofadné udalosti; vtom pfipadé Pronajimatel neprodlené
uvédomi Najemce o takovém vstupu, jestlize nebylo mozno Najemce pfedem informovat.

d) Pronajimatel zajistuje odvoz a likvidaci komunalniho odpadu.
. Najemce:

a) Najemce je opravnén a povinen uzivat Pfedmét najmu v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a v téchto
prostorach vykonavat pouze takovou Cinnost, ktera je v souladu s ucelem této smlouvy podle ¢l. .

b) Né&jemce je povinen bezodkladné po zjisténi oznamit Pronajimateli hrozici $kodu nebo vznik $kody na
majetku Pronajimatele a je povinen umoznit Pronajimateli provedeni oprav i jinych odpovidajicich
opatfeni, jinak v celém rozsahu odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla
Pronajimateli.

c) Néjemce bez prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi provadét v pronajatych
prostorach zadné stavebni nebo provozné-technické upravy véetné Uprav na vybaveni néjemnich
prostor a ostatniho majetku Pronajimatele; timto neni dotCeno opravnéni Najemce umistit
v pronajatych prostorach pfipadné reklamni materialy, av8ak vzdy s pfedchozim souhlasem
Pronajimatele.



d) Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi dat Pfedmét najmu nebo jeho
Cast do podnajmu treti osobé.

e) Najemce obdrzi klice od dvefi do pronajatych prostor. Jeden kli¢ od dvefi do pronajatych prostor bude
v zapeCeténé obalce ulozen na recepci VS koleji Klacelova pro pfipad pozaru ¢i jiné mimofadné
udalosti. V pfipadé otevieni obalky Pronajimatel sepiSe protokol a Najemce o tom neprodlené
informuje.

f)  Pro ucely vstupu do budovy je Najemce opravnén pouzit vyhradné samostatny vchod z venkovni ¢asti
budovy, ke kterému pfevezme od Pronajimatele klice. Vchod z vnitfni ¢asti budovy je nepfistupny.

g) Najemce se zavazuje, ze stanim vozidel pfi zasobovani nesmi byt narusen volny pfijezd k pfilehlym
komunikacim, dodrzuje zakaz parkovani. Najemce je opravnén parkovat vyhradné mimo areél VS
koleji Klacelova.

h) Pronajimatel ma budovu, v niz jsou situovany pronajaté nebytové prostory, pojiSténou proti Zivelnym
rizikiim. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné $kody vzniklé na majetku Najemce jim vneseného
do pronajatych prostor a na majetku Najemce jim umisténého na venkovnich prostorach. V této
souvislosti Pronajimatel doporuCuje Najemci, aby pro Ucely tohoto ustanoveni uzaviel s pfislusnou
pojistovnou odpovidajici pojisténi a byl ucasten tohoto pojisténi po dobu trvani této Smlouvy.

i) Najemce zajisti na svoje naklady pribézny uklid pronajatych nebytovych prostor.

i) Najemce odpovida za chovani a bezpeénost osob, kterym umozni pfistup do pronajatych prostor, dle
potfeb bezodkladné sjedna na svoje naklady napravu. Pokud ostatni osoby, kterym umozni pfistup do
pronajatych prostor, zplsobi $kodu na majetku Pronajimatele, Najemce ji bezodkladné uhradi
Pronajimateli v plném rozsahu.

k) Najemce dodrzuje pfedpisy vztahujici se k uzivani pfedmétu najmu, zejm. hygienické a ekologické
pfedpisy, bezpeénostni predpisy a pfedpisy PO. Najemce svym podpisem potvrzuje, Zze se fadné
seznamil s pozarnimi poplachovymi smérmicemi a pozamimi evakuacnimi plany platnymi pro objekt VS
Klacelova. Uplné znéni téchto predpisti, popt. odkaz na Uplné znéni téchto predpist, je Najemci
pfistupné na adrese http://www.skm.muni.cz/o-nas/dokumenty .

[) Najemce je povinen hradit naklady spojené s udrzovanim prostor véetné pfipadné pronajatého
ostatniho majetku pronajimatele. Najemce hradi drobné opravy na majetku pronajimatele do vyse
5.000,- K&, v pfipadé drazSich oprav je Najemce povinen prfedem informovat Pronajimatele.

VI. Ostatni a zavére€na ustanoveni

. Uzavieni, uvefejnéni a i¢innost Smlouvy

a) Smlouva je uzaviena dnem posledniho podpisu zastupct Smluvnich stran.

b) Najemce se zavazuje strpét uvefejnéni kopie Smlouvy ve znéni, vjakém byla uzaviena, a to v¢.
pfipadnych dodatku.

c) Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni.

. Smluvni strany se zavazuji vzajemné a bezodkladné se informovat o zméné udaju tykajicich se jejich
identifikace, jakoZ i o ostatnich skute¢nostech rozhodnych pro fadné pInéni této Smiouvy.

. Zaplacenim jakékoliv smluvni pokuty dle Smlouvy neni dotéen narok Pronajimatele na néhradu Skody
zplsobené mu porusenim povinnosti Najemce, ke které se vztahuje smluvni pokuta.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze Smlouva miZe byt uzavfena vyhradné pisemné, a Ze ji Ize zménit nebo

doplnit pouze pisemnymi pribézné Cislovanymi dodatky.

. Ustanoveni, ktera jsou uvozena nebo ke kterym se dodava ,nebude-li mezi Pronajimatelem a Najemcem
dohodnuto jinak®, Smluvni strany povaZuji za ustanoveni pofadkového charakteru, kdy je v zajmu obou


http://www.skm.muni.cz/o-nas/dokumenty

Smluvnich stran mit moznost pruzné reagovat na zmény v prubéhu realizace Smlouvy. Takové dohody
Smluvni strany nepovazuji za zmény Smlouvy a mohou byt provedeny i Ustné, pfiCemz se ma za to, ze
osobami k nim opravnénymi za Smluvni strany jsou i jejich kontaktni osoby.

6. Neni-li ve Smlouvé dohodnuto jinak, fidi se prava a povinnosti Smlouvou neupravené ¢i vyslovné
nevylouéené prislusnymi ustanovenimi OZ a dalSimi pravnimi pfedpisy U&innymi ke dni uzavieni Smiouvy.

7. Pfipadné rozpory se Smluvni strany zavazuiji fesit dohodou. Teprve nebude-li dosazeni dohody mozné,
bude véc feSena u vécné prislusného soudu; mistné pfislusnym je soud, vjehoZ obvodu ma sidlo
Objednatel.

8. Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz po jednom obdrZi kazda ze smluvnich stran. ™
9. Nedilnou soucasti smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 Situacni nakres

Pfiloha €. 2. VySe najemného a kalkulace uhrad za sluzby s najmem souvisejici

Pfiloha €. 3 Vzor pfedavaciho protokolu

10. Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly a ze s jejim obsahem souhlasi.
Na dlkaz toho pfipojuji své podpisy.

VBmMédne ....cooooevviviiiiiiieiieeeee Vo dne .o
Mgr. Marta ValeSova, MBA, Filip KoSecky,
kvestorka, za Najemce

za Pronajimatele



Priloha ¢. 2
Vyse najemného a kalkulace Uhrad za sluzby s ndjmem souvisejici

Objekt: VS koleje Klacelova 2, Brno

V takto oznaeném objektu (budové), I. NP se nachazi nize uvedené nebytové prostory:

P01007 jidelna 121,54 m?
P01005 kuchyn 67,59 m2
P01004b vstup. prostor 7,5m?
P01004 vstup. prostor 13,35 m?
P01004a schodisté 5,85 m?
P01003 sklad 6,10 m?
P01002 chladirna 8,28 m?
P01006 kancelar 7,56 m?
P01009 pfedsifi (soc. zaf') 3,82 m?
P01011 WC 9,58 m?
P01010 WC 6,42 m?
Najemné

Najemné 15.000,- K¢/mésic
Celkova pronajata plocha 257,59 m?

Elektricka energie
Bude uctovana dle skute¢né naméfenych a odectenych hodnot.

Sluzby s ndjmem souvisejici

Svoz odpadu

Cena za svoz odpadu je stanovena na 66,- K& bez DPH/osobalrok.
Tepelna energie

Q=0,463 GJ/m? x 244,24 m? = 113 GJ/rok = 9,42 GJ/mésic
Studena voda (vodné a stocné)

Bude uctovana dle skuteCné naméfenych a odectenych hodnot.
Tepla voda

Bude uétovana dle skute¢né naméfenych a odectenych hodnot.

Ceny za spotfebovanou elektrickou energii, tepelnou energii a vodu se fakturuji mési¢né zpétné dle aktualnich
cen.



Priloha €. 3 - Predavaci protokol - vzor

Predmét najmu: )
Nebytové prostory v objektu VS koleji Klacelova na adrese Klacelova 282/2, Brno.

Strana predavajici - pronajimatel

Masarykova univerzita,

Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno

Sprava koleji a menz Masarykovy univerzity, Vinafska 472/5, 603 00 Brno

Strana prebirajiciho - najemce
Filip KoSecky
Fri¢ova 2507/7, 616 00 Brno

Predavajici a pfebirajici potvrzuji pfedani a prevzeti nebytovych prostor ve stavu zpUsobilém jejich Fadnému
uZivani v souladu se sjednanym Ucelem a pfedmétem najmu.

Stav popf. vybaveni prostor:

Predavaji se klice:

Stav podruznych mérakl energii a vody:

Dalsi vyjadreni:

Predavaci protokol se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi pronajimatel na strané
predavajiciho a ndjemce na strané pfebirajiciho. UCastnici pfedavaciho fizeni si tento protokol precetli, s jeho
obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

VBmédne ........ocovveeeenn,

Masarykova univerzita, Spréva koleji a menz Filip KoSecky
za pfedavajiciho - pronajimatele za pfebirajiciho - néjemce
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