statutarni mésto Plzen Pavel Kratochvil
2020/006750

KUPNI SMLOUVA
A SMLOUVA O ZRIiZENI SLUZEBNOSTI
podle § 2079 a nasl. a podle § 1257 a nasl. ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni

l.
Smluvni strany
PRODAVAJICI a opravnény

ze sluZebnosti: statutarni mésto Plzen

adresa: namésti Republiky 1, Plzeti, PSC 301 00
IC: 00075370

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s., Plzeii-mésto
¢islo uctu:

variabilni symbol:

zastoupeny: panem Mgr. Martinem Baxou,

primatorem mésta

dale jen ,,prodavajici* nebo ,,oprdavnény ze sluzebnosti

a

KUPUJICI a povinny Pavel Kratochvil
ze sluzebnosti:

bytem: Plzen

datum narozeni: 1973

dale jen ,, kupujici“ nebo ,, povinny ze sluzebnosti*

uzaviraji tuto kupni smlouvu a smlouvu o zfizeni sluZebnosti.

1.
Uvodni ustanoveni

Prodavajici je vyluénym vlastnikem nemovité véci na adrese Plzen, Americka 35, a to
pozemku parc. ¢. 5728 0 vyméie 321 m?, zastavéna plocha a nadvoii, jehoz souéasti je stavba
Jizni Predmésti, ¢.p. 490, bydleni, k.. Plzen, obec Plzen, vcetné souvisejici vodovodni
a kanaliza¢ni ptipojky. Tato nemovita véc je vedena v Katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-mésto na listu vlastnictvi 1 pro
k. 0. Plzen.

II.
Predmét prodeje

Prodavajici prodava touto smlouvou nemovitou véc uvedenou Vv ¢l. II. se vSemi soucastmi
a prislusenstvim (zejména vodovodni a kanaliza¢ni pfipojkou), pravy, uzitky a povinnostmi,
V dne$nim obéma smluvnim stranam dobie znamém stavu kupujicimu a kupujici ji do svého
vlastnictvi nabyva.

Pfedmétem prodeje neni technologie pfedavaci stanice a expanzomat s ptisluSenstvim stanice,
které jsou ve vlastnictvi spoleénosti Plzefiska teplarenskd, a.s., IC 49790480.
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V.
Kupni cena

Kupni cena nemovité véci uvedené v ¢l. 1., vetné vSech jejich soucasti a piislusenstvi, je
sjednédna ve vysi 16 400 000 K¢ (slovy: Sestnact milionti Ctyfi sta tisic korun ¢eskych).

Kupni cena byla uhrazena kupujicim na ucet prodavajiciho, uvedeny v ¢l. 1., pred podpisem
této kupni smlouvy kupujicim.

1)

2)

3)

1)

V.
Povinnosti kupujiciho
Kupujici se zavazuje po dobu nejméné 10 let od podpisu této kupni smlouvy zajistit
vyuzivani parteru budovy Jizni Piedmésti, ¢. p. 490 (Americkd 35) pouze pro obchod
nebo sluzby, a to s vyjimkou nevhodnych obchodi a sluzeb uvedenych v ptiloze kupni
smlouvy. Pro pfipadnou zménu ucelu vyuziti parteru budovy, jiného nez povolen¢ho dle
predchozi véty, je kupujici povinen zajistit si piedchozi pisemny souhlas prodéavajiciho.
Tato povinnost plati pro kupujiciho iV ptipadé, ze by béhem stanovené doby prevedl
vlastnické pravo k pozemku, jehoz je pfedmétna budova soucasti, na tieti osobu.

V ptipadé, ze kupujici porusi tuto povinnost a béhem stanovené doby dojde k vyuziti
parteru budovy Jizni Pfedmésti, €. p. 490 (Americka 35) k jinému nez touto smlouvou
povolenému tcelu, aniz by ktomu mél kupujici pfedchozi pisemny souhlas
prodavajiciho, zavazuje se kupujici uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
984 000 K¢, a to do 30 dni od doruceni pisemné vyzvy prodavajicitho k zaplaceni
smluvni pokuty (déale jen ,,Smluvni pokuta 1°). Smluvni pokutu 1 je mozné ulozit
opakovang, tzn. je mozné ji ulozit i za kazdé opakované poruseni povinnosti, ke kterému
se Smluvni pokuta 1 vztahuje.

Kupujici se dale zavazuje nejdéle do 5 let od podpisu této kupni smlouvy realizovat
rekonstrukci fasady budovy Jizni Predmésti, ¢. p. 490 (Americka 35) smérem
do Americké ulice na vlastni naklady. Tato povinnost plati pro kupujiciho i v ptipad¢, ze
by b&hem stanovené doby pievedl vlastnické pravo k pozemku, jehoz je predmétna
budova soucasti, na tieti osobu.

V piipadé, Ze kupujici porusi tuto povinnost, zavazuje se kupujici uhradit prodavajicimu
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 4 920 000 K¢, a to do 30 dnti od doruceni pisemné
vyzvy prodavajiciho k zaplaceni smluvni pokuty (dale jen Smluvni pokuta 2).

Kupujici bere na védomi obsah najemni smlouvy ve znéni pozd&jsich dodatka k uzivani
prostor v predmétné nemovité véci uvedené v ¢l. II. a smluv o poskytovani sluzeb
s najmem spojenych, jakoz i toho, Ze po vkladu vlastnického prava k ptevadéné nemovité
véci uvedené v ¢l. II. na zakladé této smlouvy bude témito smlouvami v plném rozsahu
vazan.

VI.
Bankovni zaruka
Smluvni strany se dohodly na zajiSténi penézité pohledavky prodavajiciho na uhradu
Smluvni pokuty 1 formou bankovni zaruky vystavené ve prospéch prodavajiciho.
Kupujici je povinen piedat nejpozdéji do 30 dnli od podpisu této smlouvy obéma
smluvnimi stranami prodavajicimu original zaru¢ni listiny vystavené bankou, coz je
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zaroven podminka pro podani navrhu na vklad této kupni smlouvy do katastru
nemovitosti. Bankovni zaruka bude bezpodminecnd, neodvolatelna a vystavena v ¢eském
jazyce na ¢astku ve vysi 984 000 K¢, a bude slouzit k zajisténi pohledavky prodavajiciho
na thradu Smluvni pokuty 1. Banka bude podle zaru¢ni listiny zavdzana plnit své
povinnosti vac¢i prodavajicimu na prvni pisemnou vyzvu prodavajiciho, ve které
prodavajici uvede, ze kupujici nesplnil svlij zdvazek uhradit Smluvni pokutu 1. Banka
nebude opravnéna zkoumat, je-li vyzva prodavajiciho divodnd, a nebude opravnéna
uplatnovat vuci prodavajicimu jakékoli namitky. Bankovni zaruka se neodchyli
od souvisejicich ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Uginnost bankovni zaruky bude sjednana do 30. 6. 2032. Dojde-li bdhem trvani bankovni
zaruky k jejimu Cerpani, zavazuje se kupujici nejpozd€ji do 30 dni ode dne cerpani
bankovni zaruky ptedat prodavajicimu origindl nové zaru¢ni listiny vydané bankou,
nahrazujici ptivodni zaruc¢ni listinu a zné&jici na ¢astku ve vysi 984 000 K¢ s ucinnosti
bankovni zaruky do 30.6.2032. Pozadavky na obsah apodminky bankovni zaruky
uvedené vySe budou platit i pro novou zaruéni listinu. V ptipadé, Ze kupujici nepfeda
prodavajicimu origindl nové zaruéni listiny ve lhité a dle podminek sjednanych shora, je
prodavajici opravnén odstoupit od této kupni smlouvy.

Prodévajici je opravnén odstoupit od této smlouvy v piipad€, ze nejpozdéji do 30 dn
od podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami nebude prodavajicimu piedan
original zarucni listiny vystavené bankou na ¢astku ve vysi 984 000 K¢.

Prodévajici je povinen poté, co kupujici splni svoji povinnost zajistit vyuzivani parteru
budovy Jizni Predmésti, ¢. p. 490 (Americka 35) pouze pro obchod nebo sluzby po dobu
10 let od podpisu této kupni smlouvy, vratit kupujicimu na jeho zadost nejpozdéji
do 20 pracovnich dni od doruceni zadosti sloZenou bankovni zaruku; to neplati v piipadg,
ze nastaly podminky pro ¢erpani bankovni zaruky.

Smluvni strany se dohodly na zajiSténi penézité pohledavky prodavajiciho na uhradu
Smluvni pokuty 2 formou bankovni zaruky vystavené ve prospéch prodavajiciho.
Kupujici je povinen predat nejpozdéji do 30 dnd od podpisu této smlouvy obéma
smluvnimi stranami prodavajicimu original zaru¢ni listiny vystavené bankou, coz je
zarovenl podminka pro podani navrhu na vklad této kupni smlouvy do katastru
nemovitosti. Bankovni zaruka bude bezpodminecnd, neodvolatelnd a vystavena v ¢eském
jazyce na cCastku ve vysi 4920000 K¢, a bude slouzit k zajisténi pohledavky
prodévajiciho na thradu Smluvni pokuty 2. Banka bude podle zaru¢ni listiny zavazéna
plnit své povinnosti vii¢i prodavajicimu na prvni pisemnou vyzvu prodéavajiciho, ve které
prodévajici uvede, ze kupujici nesplnil sviij zdvazek uhradit Smluvni pokutu 2. Banka
nebude opravnéna zkoumat, je-li vyzva prodavajiciho divodnd, a nebude opravnéna
uplatiiovat vic¢i prodavajicimu jakékoli namitky. Bankovni zaruka se neodchyli
od souvisejicich ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.
Utinnost bankovni zaruky bude sjednana do 30. 6. 2027.

Prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy v ptipadé, ze nejpozdéji do 30 dnii

od podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami nebude prodavajicimu piedan
original zaru¢ni listiny vystavené bankou na ¢astku ve vysi 4 920 000 K¢.
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Prodavajici je povinen poté, co kupujici splni svoji povinnost rekonstrukce fasady budovy
Jizni Predmésti, ¢. p. 490, do 5 let od podpisu této kupni smlouvy, vratit kupujicimu
na jeho zadost nejpozdéji do 20 pracovnich dni od doruceni zadosti slozenou bankovni
zéaruku; to neplati v ptipadé, Ze nastaly podminky pro ¢erpani bankovni zaruky.

VILI.
SluZebnost
Prodavajici (opravnény ze sluzebnosti) a kupujici (povinny ze sluzebnosti) touto smlouvou
ziizuji sluzebnost spocivajici v povinnosti vlastnika pozemku parc. ¢. 5728, k. 0. Plzen, (jako
obtizeného ze sluzebnosti) strpét na stavbé Jizni Pfedmésti, €. p. 490, ktera je soucasti
pozemku parc. ¢. 5728, k. u. Plzen, umisténi, provozovani, opravy, obnovu a udrzbu zavésa
trak¢niho vedeni.

Sluzebnost se zfizuje ve prospéch mésta Plzné (jako opravnéného) bezuplatné, na dobu
neurcitou.

VIIL.
Prohlaseni
Prodavajici prohlasuje, ze na prfevadéné nemovité véci nevaznou zadné dluhy, zastavni prava
ani vécna bfemena, a ze mu nejsou znamy zadné pravni ani faktické vady, na které by mél
kupujiciho zvlasté upozornit.

Kupujici prohlasuje, ze je mu dobfe znam soucasny stav nemovité véci uvedené v ¢l. II., nema
k nému namitek ani ptipominek.

Kupujici potvrzuje, ze se dukladné seznamil a pii podpisu této smlouvy prevzal
od prodavajiciho Prikkaz energetické naro¢nosti budovy Jizni Pfedmésti, ¢. p. 490, ktera je
soucasti pozemku parc. ¢. 5728, k. u. Plzen, zpracovany Ing. Davidem Knillem, dne
12. listopadu 2013.

IX.
Ostatni ujednani
Vlastnické pravo k prevadéné nemovité véci a povinnost platit ptislusné dané piechazi
na kupujiciho okamzikem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Smluvni strany
se dohodly, ze navrh na vklad vlastnického prava plynouciho ztéto smlouvy poda
na Katastralni utfad pro Plzensky kraj, katastralni pracovisté Plzeni-mésto, prodavajici. Spravni
poplatek za vklad vlastnického dle této smlouvy do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

Dodéani pozemku je osvobozeno od dané z pifidané hodnoty dle ustanoveni § 56 zakona
¢. 235/2004 Sh., o dani z ptidané hodnoty, v platném znéni.

X.
Zavérefna ujednani
Pravni vztahy touto smlouvou vyhradné neupravené se tidi ustanovenimi obcanského
zékoniku €. 89/2012 Sb. v platném znéni a ostatnimi obecné zavaznymi piedpisy. Smluvni
strany se dohodly, ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou v podobé oboustranné uzavienych ¢islovanych dodatki smlouvy.
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Smlouva se vyhotovuje v poctu péti vytiskt, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden vytisk
obdrzi kupujici, tfi vytisky obdrzi prodavajici a jeden vytisk bude pouzit pro potiebu
katastralniho uradu.

Ob¢ strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem tadné precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumiteln¢, nikoliv v tisni, za nipadné nevyhodnych podminek. Ob& smluvni strany
potvrzuji autenti¢nost této smlouvy svym podpisem.

Vile statutarniho mésta Plzen k uzavieni této kupni smlouvy na prodej nemovitych véci
uvedenych v ¢l. Il. je dana usnesenim Zastupitelstva mésta Plzné ¢. 411 ze dne 9. listopadu
2020. Zamér statutarniho mésta Plzen byl zvefejnén v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1
zék. ¢. 128/2000 Sb. o obcich, Vv platném znéni, vyvéSenim na ufedni desce Magistratu mesta
Plzn¢ a zaroven i zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup na elektronické ufedni desce
Magistratu mésta Plzné v terminu od 15. fijna 2020 do 2. listopadu 2020.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢&. 340/2015 Sh., o registru
smluv, v platném znéni, podléha uvefejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, ze smlouvu k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci registru
prodavajici.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem jejiho
uvetejnéni prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sh., o registru smluv,

Vv platném znéni.

Ptiloha ¢. 1 — Seznam nevhodnych obchodt a sluzeb

Prodavajici: Kupujici:
V Plzni dne: V Plzni dne;
statutarni mésto Plzen Pavel Kratochvil

zastoupené Mgr. Martinem Baxou
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