Najemni smlouva

uzavena ve smyslu ug.2302 a nasl. zake. 89/2012 Sb., atansky zakonik (dale jen NOZ)

Pronajimatel: Sprava nemovitosti nésta Ji€¢ina, a.s. sidlo 17. listopadu 1074valdické
Prednesti, 506 01 din, zapsana v obchodnim réjkti vedeném u
Krajského
soudu v Hradci Kralové v oddilu B, vloZce 2884stoupena na zékkaginé
moci ze dne 31.12. 20%editelem Ing. Pavilem Bilkem
1CO: 28776658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni Komegni banka, a.s., pobka JEin
Cislo &tu: 463690247/0100, VS 10990306
Najemce: Milan Hrdli ¢ka, nar. XXXXXX, bytem 503 03 Htinéves, Zizeleves 49
1C: 45938300
Bankovni spojeni:  XXXXXXXX
Cislo Gtu: XXXXXXXX

l.
Predmét a Géel najmu.

1. Meésto JEin je vlastnikem nebytovych prostow dome ¢p. 99, ktery je satasti stp.¢. 70,
Valdstejnovo nam. v diné. Predn&tné nemovitosti jsou zapsany na L&V 10001 vedeném pro
obec a k. 0. din u Katastralnihotf@du pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni prac@vigtin.

2. Dum je ve spra¥ obchodni spokmosti Sprava nemovitostigsta Jéina, a.s., ktera je v souladu se
Smlouvou o spra&vnemovitosti oprawna uzavit vlastnim jménem s najemcem najemni smlouvu.

3. Na zéklad Rozhodnuti rady gsta JEina na jejim 80. zasedani dne 15. 2. 20#gh@chava
pronajimatel ndjemci v I. NPrednEtného objektu nebytovy prostor vedeny pronajimatghedé.
306 o celkové vynéie 38,80 mM (nebytovy prostor. 9 o vynéie 19 mM a pondrna &ast
spolgnych prostal a pisluSenstvi o vysie 19,80 M) za @&elem provozovani poji$vaci
¢innosti, a to vsouladu se Zadosti najemce ze dnel2 2017 a v souladu s oprémimi
v Zivnostenském listu vydaném Okresnim Zivnostemsiiadem v Hradci Kralové dne 15. 4. 1993
pod¢.j. Z/5642/09/Ri19971/2.

Il.
Doba najmu.

Nebytové prostory popsané&l |. této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uzivani na dobu
neuréitou, atopdinaje dneni. 3. 2017.

[l
VySe ndjemného a jeho splatnost.

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli na najemném $ie 5§.341,-- K ro¢né (t. ] 2.586,-- K za 1
m? nebytového prostor®i 9 rané a 465,-- K za 1 n3 spol&nych prostoit a gislusenstvi réng ).
Najemné bude hrazeno vettvrtletnich splatkach, a to vzdy nejpozdji do 5. dne prvniho
mésice v FisluSnémétvrtleti na shora uvedeny &et pronajimatele.

roéné ndjemné NP¢. 9 49.134,-- K



roéné najemné spol. prostory a isl. 9.207,- K
ro¢né celkem 58.341,-- K
¢tvrtleti splatka 14.585,-- K&

N4ajemné za nésic brezen 2017 ve vysi 4.862,--Kuhradi ndjemce nejpozdji do 15. 3. 2017.

Naklady na sluzby poskytované v souvislosti s ufiivh nebytového prostoru budowtavany
v porgrné vysi ze skutsych naklad, a to ihned po obdrZzeni w§tdvani od dodavatel
jednotlivych energii ( jedna se o vodné —¢atg nédklady na ostleni spolénych prostoll a
srazkovou vodu ). VySe a splatnagststky za poskytované sluzby bude vyara na déovém
dokladu (faktie).

Spoteba el. energie v prodgjiude nfena samostatna hrazena najemcem na zaklanlouvy
s dodavatelem. Touto smlouvou neni rEvieSen odvoz odpadk ktery zajisti ndjemce sam na
zaklad smlouvy s Technickymi sluZzbamigsta Jéina.

Pro gipad prodleni s Ghradoétvrtletni splatky ndjemného sjednava pronajimatahjemcem
smluvni pokutu ve vy3i 0,3 % Zipludné splatky za kazdy den prodleni.

VySe najemného niZe byt upravovana na zaklad Rozhodnuti rady mésta Ji¢ina v souladu
s Uredné stanovenou mirou inflace, a to vZzdy k 1. 7.¢iného kalend&niho roku. Nova vyse
najemného bude ngjemci sélena formou pisemného oznameni. K prvni Upra¥ ndjemného
dojde ke dni 1. 7. 2018.

V.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel penechava najemci@dnetné prostory ve stavu #pobilém ke smluvenému uzivani,
t.j. k provozovantinnosti specifikované ¥l. I. této smlouvy. PoruSeni této povinnosti, tjpéna
provozovan&innosti popipack jeji rozsfeni o dalstinnost bez pedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, bude povaZzovano za hrubé porusenhtgemni smlouvy a je jednim z moznych
duvoda k vypowdi z ndjmu nebytového prostoru.

Najemce je oprawm uzivat nebytové prostory v souladu s jejickenim. Zngny v nebytovych
prostorach ¥. stavebnich uprav a 2m vnittniho vybaveni, které patpronajimateli, je ndjemce
opravrén provadt, a to i na stj néklad, jen poiedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Po
skorteni ndjmu je najemce povinen nebytové prostdedat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
vjakém je pevzal, s phlédnutim kBZnému opdebeni, pofipact s Gpravami fedem
odsouhlasenymi pronajimatelem.

Najemce hradi naklady spojené&itym udrZzovanim a drobnymi opravami v rozsahu unéde

v n&izeni vlady¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pdjnzna udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, kterym se provadi zakor89/2012 Sb., afansky zakonik. Drobnou opravou se
pak rozumi oprava déastky 5.000,- K za kaZzdou jednotlivou opravu. Zavady rfagn&tu najmu,
jejichZz odstratni je povinnosti pronajimatele, je najemce povirgdasit pronajimateli bez
zbyteiného odkladu, jinak odpovida za Skodu, ktera nésfim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skoduyddemu zfisobi, by z nedbalosti, sam, jeho
zanestnanci, zakaznici, psipac osoby vstupujici do nemovitosti za ndjemcem. Zalgk kterou
najemci zfisobi teti osoby naip kradeZi, nenese pronajimatel odgpnost. Sjednaniifslusného
pojistni, pogipad zabezpé&eni nebytového prostordimérenym zgisobem je pravem ngjemce.



10.

Pronajimatel je oprdem pozZadovat fistup do pednetnych nebytovych prostdrza &elem
kontroly, zda je najemce uzivi@dnym zgisobem a k dohodnutémuialu. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemci v dostatémcasovem pedstihu.

Najemce je povinen po ipdchozi pisemné vy&vumoznit pronajimateli (oséb powiené
pronajimatelem), aby proved! instalaci a udrzbuchSechnickych zZézeni, pokud jsou s@asti
nebytového prostoru a papronajimateli.

Najemce niZe grenechat nebytové prostory nebo jejighst do podnajmuiétim osobam jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Beichoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rasihnesmi najemcerenechat pronajaté prostoigti osols smlouvou o
sdruzeni, pachtem zavodu, pigac na zaklad jiné obdobné smlouvy. PoruSe#chito povinnosti
je povazovano za hrubé poruSeni ujednani této siyleuje jednim z moznych vypéanich
duvodu.

Najemce je povinen krom jiného udrZovat ifeghrétnych nebytovych prostorach a jejich okoli
porddek. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bui@zat roviez celor@né uklid prilehlého
chodniku, na &mz nesmi odkladat Zadnéepn®ty. Zarovei je povinen dodrZovat v pronajatych
prostorach bezgaostni, protipoZarni a hygienickéegpisy.

N4jemce je povinen hradit ze svého veSkeré naldadjené s uzivanimrednetného nebytového
prostoru, pedevsim spéebu el. energie, vodné ste, sraZkovou vodu, sgebu plynu, odvoz
odpadk, ¢isténi a kontrolu komifi, revize, popipac dalSi nadklady nezbytné k provozovéani shora
uveden&innosti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smigypokud v ni nejsou vyslo¥ruvedeny, séidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti magé v objektech ufenych k bydleni a

v nebytovych prostorech ve vlastnictviésta JEin, s nimiz byl najemce seznamen, coZ nize
stvrzuje svym podpisem.

V.
Zvlastni ujednani.

Ngjemce je oprawim uZivat i véejné prostranstvi ipd provozovnou k umi&ti reklamniho
zaizeni s tim, Z¢e povinen ziskat Fislusna povoleni Méstského Gadu Ji¢in a plnit podminky
stanovené Radoudsta Jéina k umisini reklamniho zézeni.

N4jemce je oprawm umistit na nemovitosti vipnéieném rozsahu, ve které se nachézeji prostory
pro podnikani, Stity, nd&gti a podobné znameni a to pouzaesiphozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

VI.
Dal3i ujednéni.

Najem gredrmétnych nebytovych prostarze ukortit dohodou nebo vypadi dle ust. § 2312 NOZ.
Smluvni strana ma pravo vypalét ndjem prostor slouzicich k podnikani sjednany doeau
neukitou v Sestindsiéni vypowdni dolg. Mé&-li strana k vypo&di vazny divod, je vypo¥dni doba
tiimésicni.

V ptipact skorteni najmu nebytovych prostor dohodou nebo v¥povbude prostor slouZici
k podnikani vyklizen a ifgdan najemci zastupci pronajimatele v posledni dEmodnuté nebo
vypowedni lhaty.



3. Pokud ndjemce neodevzda nebytovy prostor pronainta dni ukoeni najmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu nakkadve vysi ujednaného najemnéhdetrg zaloh na sluzby aZz ke dni
skute&ného odevzdani prostoru pronajimateli.

4. V pripadt ukorteni ndjemniho vztahu bude do 15tidid prevzeti vyklizeného prostoru uhrazena
na (et najemcetastka ve vysil6.000,-- K predstavujici poplatek za osazeni 16ti ampérového
jistice nutného k provozu el. spebict umisténych v nebytovém prostork jehoz dhradé se
najemce ped podpisem této smlouvy zavazal. #ledmétny poplatek uhradi najemce
nejpozdéji ke dni podpisu této smlouvy na éet viastnika pfedmétného prostoru vedeny u
XXXXXXXXX pod & XXXXXXXX, variabilni symbol XXXXXXXX, coz prokaze
pronajimateli prislusnym dokladem.

VII.
Zavéreénd ujednani.

1. Pronajimatel udomuje najemce, Ze se pronajimané prostory nacr&ézdtavbach, které jsou
v Méstské paméatkové rezervactidi, a jejich uzivani se tak mijidi zdkonems. 20/1987 Sbh., o
statni paméatkové pé v platném zani.

2. Najemce podpisem této smlouvy vysléwouhlasi s tim, Ze udaje konkretizujici jeho osolays.
jméno, rodné&islo, adresa, apod. mohou byt pronajimatelem shidowény a pouZzity v fipad
jakéhokoliv vzajemného sporu &i styku s dady, popipad® s dalSimi institucemi (nadpposta,
banka, apod.).

3. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléharey&ni podle zakong. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach &innosti rekterych smluv, uviejiiovani &chto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv), dohodly se smluvni strany, Ze pjimnatel, ktery je povinnym subjektem dle ust. §
2, odst. 1 citovaného zakona, zasle nejppztb 30 dri od uzaveni smlouvu vetré metadat ve
smyslu ust. 8§ 5 odst. 2 a 5 zakona spravci regiktaverejréni, s vylogenim, respektive
zngiitelnénim ©ch informaci, které jsou ze zdkonaiayy z povinnosti uvejreni.

4. Zmény této smlouvy mohou byt prové&dy po vzajemné dohéd a to formou pisemného
chronologickycislovaného dodatku ke smlaiv

5. Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotagimalu, z nichz 2 pare obdrZi pronajimatel a
1 pare ndjemce.

6. Tato smlouva je projevem svobodné a wammrené \ile zastrénych stran, coz nize stvrzuji
jejich zastupci svymi vliastnoénimi podpisy.

V Ji¢iné dne 20. 2. 2017

pronajimatel: ndjemce:

Ing. Pavel Bilek Milan Hrdlkka
reditel SNMJ, a.s.






