JEDLICKUV USTAV, prispévkova organizace, Luzicka 920/7, 460 01 LIBEREC I — Staré Mésto, IC: 70932522

Socialni sluzby jsou poskytovany za financni podpory Libereckého kraje.

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

evidencni ¢. pronajimatele: NS 02-2021

ve smyslu § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdakoniku,

ve znéni pozdejsich predpisu

Jedli¢kiiv ustav, prispévkova organizace

se sidlem: Luzicka 920/7, Liberec — Staré Mésto, 460 01 Liberec 1
1CO: 70932522

DIC: CZ7093255

Zastoupena: Mgr. Vladimirem Ptackem, feditelem organizace

bank. spojeni: KB Liberec,

dale jako ,,pronajimatel*

Stredni odborna Skola, Liberec, Jablonecka 999, prispévkova organizace

se sidlem: Jablonecka 999, 460 04 Liberec

ICO: 46746862

DIC: CZ46746862

Zastoupena: PhDr. Milanem Adamcem, feditelem skoly
bank. spojeni: KB Liberec,

dale jako ,,najemce*

uzaviraji tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR (dale také jen ,,smlouva®)

¢lanek I
Zaruky pronajimatele
1. Pronajimatel ma dle zfizovaci listiny ve spravé nemovitosti a pozemky pftilehlé arealu
Jedlickova tstavu, piispévkové organizace, V Casti obce Liberec 1 — Staré Mésto,
ul. Luzicka 920/7, které se nachazeji na stavebni parcele ¢. 5446, 6447 a 5448, tak jak jsou
evidovany u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj na listu vlastnictvi ¢. 830.

2. Pronajimatel pronajima najemci v souladu se Ztizovaci listinou, dale uvedené nebytové
prostory za sjednanou cenu, aby je uzival ke vzdélavani déti a v souladu se Zfizovaci
listinou najemce.
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Jedna se o nasledujici prostory:

Dum LuzZicka I ..budova B* — piizemi:

Satna 8,69 m?
Dim Luzicka I ..budova B* — 1. patro:

1. uéebna 36,51 m?
2. uebna 22,01 m?
3. ucebna 20,29 m?
4. uéebna 44,76 m?
5. uéebna 28,00 m?
6. pocitadova t¥ida 67,70 m?
7.WC 5,00 m?
8. shorovna 15,52 m?
9. predsif 501 m?
10. kuchyn 12,32 m?
11. chodba 19,10 m?
13. jednaci mistnost 15,09 m?
Celkova rozloha mistnosti 291,31m?

Celkova pronajata plocha = 300 m?

Vys$e najmu nebytovych prostor ¢ini 185,00 K&é/rok x 300 m? = 55 500,00 K¢&
Pausalni ¢astka za uzivani dalSich prostor ¢ini 28 500,00 K¢&/rok
(55 500,00 + 28 500,00) / 12 mésict = 7 000,00 Ké¢/najemné za 1 mésic

¢lanek II

Predmét a icel najmu

. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory specifikované v ¢l. I v€etné vybaveni, které je
uvedeno v ptiloze €. 1, jez tvofi nedilnou soudast této smlouvy. Touto smlouvou
pfenechava pronajimatel Uplatné prfedmét ndjmu tak, jak je definovany v €l. | najemci
anajemce ho timto piejimd k provozovani své Cinnosti. VySe ndjemného byla mezi
Gcastniky sjedndna na ¢astku 185,00 K&/m?/rok za nebytové prostory a pausalni roéni
castka 28 500,00 K¢ za uzivani dalSich spole¢nych prostor chodeb a ostatnich prostor,
véetn¢ dvoru, zahrady a htisté v arealu domu Luzicka I ,,budova C*.

. Vjezd vozidel je uréen Dopravnim fadem Jedlickova tistavu umisténym u obou vjezda do
aredlu pronajimatele.
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. Ngjemce bere na védomi, Ze pronajaté prostory je opravnén pouzivat pouze pro své
potieby a pronajmout je dale tfeti osob¢ je opravnén pouze po piedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. V opacném piipadé by se jednalo o hrubé poruseni této smlouvy.

. Ngjemce prohlasuje, Ze si nebytové prostory fadné prohlédl a shledal je zpiisobilymi
k pronajmuti pro své zaméry.

¢lanek 111
Doba a skonceni najmu

. Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, tj. na jeden rok, od 1. 1. 2021 do 31. 12.
2021.

. Vypovédni lhita z této smlouvy je 6 mésict pro obé strany. Vypovédni doba pocina bézet
1. dnem mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strang.

. Strany se dohodly, ze za ptedpokladu plnéni smluvnich povinnosti této smlouvy a obecné
platnych piedpisi v souvislosti s prondjmem nebytovych prostor neda pronajimatel
najemci vypoveéd, vyjma piipadd zvlastni povahy viz ptisluSna zdkonnd ustanoveni.

¢lanek IV
Najemné a uhrada za sluzby

. VySe uhrady najemného byla mezi ucastniky sjednana na castku 84 000,00 K¢ s DPH
za rok.

. Najemné za kalendaini mésic ¢ini 7 000,00 K& s DPH (slovy: Sedmtisickorunceskych).

. Uhrady za sluzby za kalendaini mé&sic spojené s najmem prostor ¢ini 20 893,00 K& s DPH
(slovy: Dvacettisicosmsetdevadesattiikorun¢eskych), jedna se o nasledujici sluzby:

o uhrada za vodu 1 000,00 K¢ s DPH /mésic
o uhrada za plyn 15 600,00 K¢ s DPH /mésic
o uhrada za el. energii 3 793,00 K¢ s DPH /mésic
o uhrada za odvoz tuhého odpadu 500,00 K¢ s DPH /mésic

. Uhrada za najem celkového movitého majetku za rok specifikovaného polozkové
v priloze €. 1 této smlouvy ¢ini 590,00 K¢ bez DPH (slovy: Pétsetdevadesatkorunéeskych)
se splatnosti k 31.12.2021.

. Uhrady najemného vé&etné twihrad za sluzby bude najemce provadét na zakladé
pronajimatelem vystavené faktury za kazdy kalendaini mésic.

. Uhrada pausalu za odbér médii, tj. uhrada za sluzby, v dobé hlavnich $kolnich prazdnin
(Cervenec, srpen) nebude fakturovana.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zmény uhrady za ndjemné a odbér médii s pfihlédnutim na
meziroéni inflaci garantovanou CSU, nebo zménou jednotkovych cen od dodavatelil.
O zméné thrad bude pronajimatel najemce pisemné informovat.
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. V ptipadé, ze najemce je v prodleni s pravidelnou platbou najemného, je povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky denné.

¢lanek V
Stavebni a jiné apravy
. N4jemce vlastnim ndkladem po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele
a prisluSnych spravnich organi uvede pronajaté prostory do stavu, ktery odpovida
potiebam jeho podnikani a soucasné bude odpovidat obecné zavaznym predpisim v oblasti
stavebni, technicke, hygienické a ekologické. Vzniklé ndklady si ndjemce hradi sam.
. Najemce neni opravnén provadeét zadné zasahy do dispozic prostorti, do nosné konstrukce,
pricek, podlah, instalaci a dalSich ¢innosti, které by vyrazné zmeénily zakladni charakter
pfedmétu najmu.

. Néklady na drobné opravy do vyse 5 000,00 K¢ s DPH za jednu véc hradi najemce sam
(zamky, okna, dvefte, svétla, jistiCe, zasuvky, vypinace, umyvadlové baterie, WC, rozbita
okna apod.). Ostatni naklady jsou pfedmétem dohody mezi smluvnimi stranami.

. Bé&zné udrzby a opravy na pronajatém majetku, vcetné pronajatych zafizeni, nabytku
a vybaveni tfid, jejichZ nutnost nastala v disledku jednani najemce, jeho pracovnika,
piipadné klientl, hradi najemce sam.

. N4jemce je povinen peCovat o najaté prostory s péci fadného hospodate tak, aby prostory
plnily sviij ucel a nevznikla na nich skoda, neni opravnén umoznit jejich vyuzivani jinému
subjektu bez souhlasu pronajimatele. Neni také opravnén povolit Cerpani energii jinym
subjektiim, jinak odpovid4 za Skodu tim vzniklou a je povinen uhradit smluvni pokutu
stanovenou pro ptipad poruseni smlouvy, ktera ¢ini 7 000,00 K¢.

. N4jemce se zavazuje, Ze na své ndklady bude zajistovat vesSkeré stanovené revize
a periodické prohlidky svého technického zatizeni a vysledky provedenych prohlidek
a revizi predlozi pronajimateli, nebo povefené osobé pronajimatele.

. Ngjemce odpovidd za skody vzniklé na pfedmétu smlouvy jeho pracovniky a klienty.
Skody vzniklé vii¢i tietim osobam budou feseny dle ptislusnych pravnich predpisi.

¢lanek VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen:

fadné platit najemné,

uzivat prostory v souladu s opravnénimi dle této smlouvy,

nerusit vykonem svych prav ostatni subjekty,

dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, ekologické a dalsi predpisy,

chranit pfedmét smlouvy pied zni€enim, poskozenim a znehodnocenim,

udrzovat vlastnim nakladem predmét smlouvy v fddném uzivatelném stavu a poradku,

O 0O 0 0O 0O
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zabezpecit drobné opravy a tdrzbu predmétu smlouvy,

radné spravovat pronajaty movity majetek,

hlasit zmény na pronajatém majetku a jeho ro¢ni inventarizace,

po skonéeni doby najmu pifedmét najmu vratit v ptvodnim stavu s piihlédnutim

Kk béZznému opotiebeni, a to vyklizenim a pifedanim kli¢t pronajimateli do jednoho
meésice ode dne ukonceni najemniho vztahu,

O 0 0O

umoznit pronajimateli vstup do vSech pronajatych prostor,

zajistit schlidnost a Cistotu ptilehlych prostor k pfedmétu ngjmu,
radné platit veskeré naklady spojené s chodem predmétu najmu,

o plnit dalsi povinnosti dle této smlouvy vymezené a stanovené zakony.

O O O

2. V ptipadé provadéni oprav zajistovanych pronajimatelem je najemce povinen poskytnout
souinnost a umoznit provedeni oprav.

3. Najemce je opravnén piedmét ndjmu pojistit nad ramec pojisténi pronajimatele. V piipade
poruseni povinnosti odpovidd najemce za Skodu a uhradi smluvni pokutu.

4. Pronajimatel je povinen:

o odevzdat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém K najmu a upozornit najemce
0 provedeni oprav nezbytnych k fddnému a neruSenému najmu, piipadné zajistit, aby
tyto opravy provedl ndjemce na naklady pronajimatele,

o zajistit pristup ndjemce k predmétu najmu,

o zajistit dodavku tepla, vody, elektrické energie a odvoz tuhého odpadu.

¢lanek VII
Ustanoveni prechodna a zavérecna
1. Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné vule ucastnikli, po jejim precteni pak
ucastnici prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
ptipojuji své podpisy.
2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrZi jeden vytisk a ndjemce jeden vytisk.

3. Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi Zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale také jen ,,zdkon*) a predpisy jej provadéjicimi
a dopliujicimi.

4. Sporné ptipady se smluvni strany budou snaZit fesit v prvé fadé¢ smirnou cestou.

5. Ve smyslu § 564 zdkona lze zmény a dopliiky (popf. jina ujednani) tykajici se této smlouvy
nebo s touto smlouvou souvisejici, ¢init pouze formou pisemnych ¢islovanych dodatka
podepsanych obéma smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé, piiCemZ pro

vylou€eni pochybnosti nelze tuto smlouvu meénit ¢i doplinovat ustné ani emailem ¢i jinymi
elektronickymi zpravami.

6. Najemce bere na védomi, ze smlouva s hodnotou pfedmétu pievysujici 50 000,00 K¢ bez
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DPH vcetné dohod, na zaklad¢ kterych se tyto smlouvy méni, nahrazuji nebo rusi, zvetejni
pronajimatel v registru smluv zfizeném jako informacni systém vetejné spravy na zaklade
zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Najemce vyslovné souhlasi s tim, aby tato
smlouva vcetné piipadnych dohod o jeji zméné€, nahrazeni nebo zruseni byly v plném

rozsahu v registru smluv pronajimatelem zvetejnény.

7. Najemce prohlasuje, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi a udéluje svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

r

8. Smlouva nabyva ucinnosti a platnosti od 1. 1. 2021.

V Liberci dne V Liberci dne
Za pronajimatele: Za najemce:
Mgr. Vladimir Ptac¢ek PhDr. Milan Adamec
feditel pfispévkové organizace feditel skoly
Priloha

1. Soupis pronajatého majetku — inventurni soupis majetku k 16. 12. 2020
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