Smlouva o nájmu části nemovitosti 
(plakátovací plocha)

uzavřená podle ust. § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník
1. Archeologický ústav Akademie věd České republiky, Praha, v.v.i.

     se sídlem Letenská 123/4, Praha 1, PSČ 118 01

     IČ: 67985912


DIČ: CZ67985912
     zastoupený doc. PhDr. Lubošem Jiráněm, CSc.

     bankovní spojení: Česká spořitelna Praha, Praha 5, č.ú.: 700700702/0800
     (dále jen „pronajímatel“)
   a

2.  AGENTURA PROVÁS s.r.o. 
     se sídlem Rybná 695/21, Praha 1, PSČ 110 00

     IČ: 25057944

DIČ: CZ25057944

     jednající paní Lenkou Kerelovou, jednatelkou
     zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 45991
     bankovní spojení: ČSOB, Praha 1, č.ú.: 209751366/0300
     (dále jen „nájemce“)
uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto Smlouvu o nájmu části nemovitosti, jak následuje:
I. Prohlášení smluvních stran

1. Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem obvodové zdi postavené na parcele parc. č. 124 v k.ú. Malá strana, obec Praha, která je nedílnou součástí a příslušenstvím domu č.p. 123 ve vlastnictví pronajímatele, umístěném na sousední parcele parc.č. 123, vše zapsané na LV č. 140 u Katastrálního úřadu Praha – město, pro k.ú. Malá Strana. 
2. Magistrát hl. m. Prahy, odbor památkové péče (dále jen MHMP OPP), jako dotčený orgán státní památkové péče na území hlavního města Prahy věcně a místně příslušný podle § 29 odst. 2  písm.  b),  e)  zákona  č.  20/1987  Sb.,  o  státní  památkové  péči,  ve  znění  pozdějších  předpisů, vydal následující rozhodnutí:
a) rozhodnutí Magistrátu hl. m. Prahy, odboru památkové péče, zn: OPP 8699/96, ze dne 22.1.1997, kterým byl vydán souhlas s umísťováním plakátovacích ploch na  ohradní  zeď pronajímatele v lokalitě Klárov - č. parc.  124,  k.ú.  Malá Strana, a které se vztahuje k plakátovacímu panelu o velikosti 7,3 x 2,65 m;

b) závazné stanovisko Magistrátu hl. m. Prahy, odboru památkové péče, čj. S-MHMP 613975/2011, ze dne 25.8.2011, kterým byl vydán souhlas s instalací dvou plakátovacích ploch na ohradní zeď pronajímatele na parc. č. 124,  k.ú.  Malá Strana,  o rozměru 3,20 x 2,6 m;

c) závazné stanovisko Magistrátu hl. města Prahy, odboru památkové péče, č.j. S-MHMP 1015912/2010, ze dne 19.1.2011, ve spojení se závazným stanoviskem Magistrátu hl. města Prahy, odboru památkové péče, č.j. S-MHMP 184822/2011, ze dne 22.3.2011, kterými byl vydán souhlas s instalací plakátovacího  panelu  na  ohradní  zeď pronajímatele ,  č.parc.  124,  k.ú.  Malá Strana, o rozměru plochy 4,8 x 1,7 m; 
Kopie označených stanovisek jsou připojeny jako příloha č. 1 této smlouvy. 
II. Účel a předmět smlouvy
1. Pronajímatel se touto smlouvou zavazuje umožnit nájemci užívání části obvodové zdi specifikované v čl. I.1. této smlouvy za účelem provozování plakátovacích ploch, a to formou umístění následujících plakátovacích panelů:

i. plakátovací panel "A" o rozměru 7,30 x 2,65 cm, tj. celkem 19,35 m², 
ii. plakátovací panel "B" o rozměru 3,20 x 2,60 cm, tj. celkem 8,32 m², 
iii. plakátovací panel "C" o rozměru 3,20 x 2,60 cm, tj. celkem 8,32 m², 
iv. plakátovací panel "D" o rozměru 4,80 x 1,70 m, tj. celkem 8,16m2,  
Přesné umístění plakátovacích panelů na předmětné obvodové zdi a tedy vymezení předmětu nájmu je vyznačeno v kopii katastrální mapy, která tvoří přílohu č. 2 této smlouvy. 
2. Nájemce je oprávněn na předmětu nájmu provozovat pouze reklamu a inzerci kulturních akcí, pořadů a veřejně společenských akcí, a to pouze formou maloformátových informačních plakátů.
3. Nájemce je povinen zajistit si před instalací plakátovacích panelů veškerá potřebná povolení či vyjádření dotčených správních orgánů nutná k jejich umístění na předmětu nájmu. Nájemce je dále povinen provést instalaci plakátovacích panelů v souladu s pokyny, které vyplývají z takových povolení či vyjádření. 
4. Nájemce se zavazuje hradit pronajímateli za užívání předmětu nájmu nájemné ve výši a způsobem sjednaným v této smlouvě. 

III.  Nájemné
1. Smluvní strany se dohodly na nájemném za užívání předmětu nájmu ve výši 258,- Kč za m2 plakátovacího panelu za měsíc, které bude hrazeno ročně předem za všechny plakátovací panely (tj. za 44,15 m2), tj. celkové částce ve výši 136.688,- Kč ročně (slovy: stotřicetdvatisícdevětsetosmdesátkorunčeských). Výše nájemného je uvedena bez DPH, které bude připočteno ve výši podle příslušných právních předpisů. 
2. Nájemce je povinen složit pronajímateli na zajištění řádného užívání předmětu nájmu kauci ve výši 40.000,- Kč (slovy:desetttisíckorunčeských), a to ke dni uzavření této smlouvy; smluvní strany se dohodly, že na úhrada této kauce bude započítána kauce složená podle předchozí Smlouvy o nájmu zdi pro plakátovací plochy ze dne 29.10.2010. Pronajímatel je oprávněn započítat proti složené kauci své případné pohledávky vzniklé proti nájemci na základě této smlouvy; dojde-li k takovému započtení v době trvání této smlouvy, je nájemce povinen k výzvě pronajímatele kauci doplnit. 

3. Za období roku 2016 bylo nájemné za plakátovací plochu A, B a C již ke dni uzavření této smlouvy uhrazeno na základě předchozí Smlouvy o nájmu zdi pro plakátovací plochy ze dne 29.10.2010. Nájemné za plakátovací plochu D za rok 2016 je ve výši v částce 14.337,-Kč bez DPH a  je splatné k 1.6.2016, přičemž  bude uhrazeno zápočtem podle čl. VI.2. této smlouvy. 
4. Od roku 2017 je nájemce povinen platit sjednané nájemné za užívání předmětu nájmu  vždy nejpozději do 30.4. příslušného roku trvání této smlouvy, a to na základě daňového dokladu vystaveného pronajímatelem. Za řádnou úhradu se považuje připsání celé částky na bankovní účet pronajímatele. Nájemné je nájemce povinen hradit bez ohledu na to, zda má na předmětu nájmu plakátovací plochy nainstalovány.
5. Pronajímatel je oprávněn každoročně zvýšit nájemné o míru inflace vyhlášenou za předchozí kalendářní rok Českým statistickým úřadem, vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen. 

6. V případě prodlení nájemce s řádnou úhradou peněžitého závazku bude nájemce povinen uhradit pronajímateli smluvní úrok z prodlení ve výši 0,1% z dlužné částky za každý započatý den takového prodlení. 
IV.  Ostatní ujednání
1. Nájemce je povinen udržovat předmět nájmu v provozuschopném stavu a zajišťovat po dobu trávní nájmu nutné a potřebné opravy předmětu nájmu, jakožto i udržovat předmět nájmu a jeho bezprostřední okolí v čistotě a uklizené. 
2. Nájemce je povinen umisťovat na předmětu nájmu pouze takovou reklamu a inzerci, která odpovídá ust. čl. II.2. smlouvy, která není zakázána obecnými právními předpisy, která nepoškodí dobré jméno pronajímatele a není v rozporu s dobrými mravy. 

3. Nájemce se zavazuje postupovat při instalaci a údržbě reklamních a inzertních zařízení tak, aby nedocházelo ke škodám na majetku pronajímatele ani třetích osob. V případě poškození předmětu nájmu, ať již zaviněním nájemce či třetích osob, provede nutné opravy předmětu nájmu nájemce na své náklady. 

4. V případě ukončení smlouvy je nájemce povinen předmět nájmu uvést do původního stavu a odstranit veškerá reklamní a inzertní zařízení i jejich nosiče a takto předat předmět nájmu pronajímateli nejpozději ke dni ukončení této smlouvy. V případě prodlení nájemce s předáním předmětu nájmu v původním stavu má pronajímatel nárok na smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý započatý den trvání takového prodlení. Pokud bude takové prodlení delší, než 14 dnů, je pronajímatel oprávněn zajistit odstranění takového zařízení na náklady nájemce. 
V. Doba trvání smlouvy
1. Nájem dle této smlouvy se sjednává na dobu neurčitou ode dne uzavření této smlouvy. 
2. Každá ze smluvních stran je oprávněna ukončit nájem pouze z důvodů a způsobem sjednaným dále v této smlouvě.  
3. Každá ze smluvních stran je oprávněna ukončit tuto smlouvu písemnou výpovědí bez udání důvodu s výpovědní lhůtou 1 (jeden) měsíc po jejím doručení druhé smluvní straně. V případě, že výpověď bez udání důvodu podá pronajímatel, má nájemce právo na vrácení alikvotní části uhrazeného nájemného za užívání předmětu nájmu. 
4. Pronajímatel je dále oprávněn tuto smlouvu ukončit písemnou výpovědí bez výpovědní lhůty, a to  těchto případech:
a) nájemce je v prodlení s úhradou svého peněžitého závazku podle této smlouvy po dobu delší, než 14 (čtrnáct) dnů, 

b) nájemce užívá předmět nájmu v rozporu se smlouvou, zejména pro jiné účely;

c) dojde k porušení některé z povinností nájemce dle čl. II.3., IV.1. a IV.2. této smlouvy;

d) rozhodnutí správního orgánu ve věci umístění plakátovacích ploch ve smyslu čl. I.2. této smlouvy bude bez náhrady zrušeno.
5. V případě výpovědi podané bez výpovědní lhůty z důvodu podle odst. 4 tohoto článku nevzniká nájemci nárok na vrácení uhrazení nájemného za užívání předmětu nájmu ani její části.
6. Nájemce je oprávněn tuto smlouvu ukončit písemnou výpovědí bez výpovědní lhůty v případě, že se předmět nájmu stane dlouhodobě nezpůsobilým k umístění plakátovacích ploch; v takovém případě má nájemce právo na vrácení alikvotní části uhrazené ceny za užívání předmětu nájmu.
7. Výpověď bez výpovědní lhůty podle odst. 4 nebo odst. 6 tohoto článku je účinná k okamžiku jejího doručení druhé smluvní straně. V případě, že druhá smluvní strana odmítne tuto výpověď převzít, považuje se taková výpověď  přesto za účinnou, bude-li předání potvrzeno svědkem oprávněné strany. 
VI.   Další ujednání
1. Ke dni účinnosti této smlouvy se ruší předchozí Smlouva o nájmu zdi pro plakátovací plochy uzavřená mezi smluvními stranami dne 29.10.2010, včetně všech jejich dodatků.  Z této předchozí smlouvy má nájemce k 1.6.2016 přeplatek ve výši  55.428,-Kč - výpočet výše přeplatku je přílohou č. 3 této smlouvy. 
2. Smluvní strany se dohodly, že přeplatek podle odst. 1 tohoto článku bude započten proti úhradě nájemného podle této smlouvy, a to ve výši 14.377,-Kč  na nájemné za plakátovací plochu D za rok 2016 a ve výši 41.051,-Kč proti nájemnému na rok 2017.
VII. Závěrečná ujednání
1. Ve věcech výslovně neupravených touto smlouvou se použijí příslušná ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník. Vzhledem k tomu, že předmětem nájmu není prostor ani místnost, neaplikují smluvní strany na tento nájemní vztah ust. § 2302 - 2315 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník. Smluvní strany se dále dohody, že se na právní vztah založený touto smlouvou nepoužijí ust. §2209 a ust. §2223 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.
2. Tato smlouva dodatek nabývá platnosti ke dni jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti k 1.10.2016. 
3. Tato smlouva má následující přílohy:


Příloha č. 1 - Rozhodnutí Magistrátu hl. m. Prahy specifikovaná v čl. I.2. 


Příloha č. 2 - Vyznačení předmětu nájmu


Příloha č. 3 - Výpočet výše přeplatku

4. Tato smlouva je vyhotovena v pěti stejnopisech s platností originálu, z nichž po třech obdrží pronajímatel a po dvou nájemce. 

V Praze dne ..............................


V Praze dne .............................
Pronajímatel:                                                     
Nájemce :

………………………………….                          
……………………………….

Doc. PhDr. Luboš Jiráň, CSc.                          
Lenka Kerelová
ředitel






jednatelka
Archeologický ústav Akademie věd 

AGENTURA PROVÁS s.r.o.
České republiky, Praha, v.v.i.
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