¢islo smlouvy pronajimatele: 0994200090

NAJEMNI SMLOUVA
uzavtend v souladu s § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

dale jen ,,smlouva‘), mezi
» bl

Povodi Labe, statni podnik

se sidlem: Vita Nejedlého 951/8, Slezské Ptedmeésti, 500 03 Hradec Kralové
zastoupeny: Ing. Marii Duskovou, financni feditelkou

ICO: 70890005

DIC: CZ70890005

bankovni spojeni: Ceskoslovensk4 obchodni banka Hradec Kralové, & a. 103914702/0300
zapis v rejstifku: obchodnf rejstitk vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil A,

vlozka 9473
jako ,,pronajimatel
a

Lovochemie, a.s.

se sidlem: Terezinska 57, 410 02 Lovosice
zastoupena: Ing. Petrem Cingrem, pfedsedou predstavenstva,
Ing. Janem Stoklasou, mistopfedsedou pfedstavenstva
ICO: 49100262
DIC: CZ49100262
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s. Poboc¢ka Lovosice ¢.d.: 708471/0100
zapis v rejstifku: obchodni rejstifk vedeny u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B
vlozka 471

jako ,,najemce®

spolec¢né jen jako ,,smluvn{ strany*

ClL 1
UVODNI USTANOVENI]

1. Nemovita véc je stavba (vodni dilo) — hraz k ochrané¢ nemovitosti pfed zaplavenim pfi
povodni, v katastralnim tzemi Lovosice a obci Lovosice, zapsana u Katastralntho ufadu pro
Ustecky kraj se sidlem v Usti nad Labem, Katastrilntho pracoviité Litoméfice, na listu
vlastnictvi ¢. 1886 pro uvedenou obec a katastralni uzemi (dale také ,,stavba“).

2. Stavba se nachazi na pozemcich patc. ¢. 864/3, 868/7, 869/14, 869/18, 869/20, 869/21,
869,/22, 870/19, 876/19, 876/21, 876/22, 886/10, 886/12, 886,13, 2928/151, 2928/153,
2928/155, 2928/158, 2928,/159, 2928/160, 2928/161, 2940,/3, 2967/8, 2969/18, 2969/21,
2969/22, 2969/26, 2969/35, 2969/37, 2971/5, 2971/6 a ¢. 2972/159 v katastralnim tzemi
Lovosice.
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3. Vlastnikem stavby, ktera je, v souladu s ustanovenim § 3055 zikona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, v platném znéni, samostatnou nemovitou véci, je Ceska republika a pravo
hospodafit s nf ma pronajimatel.

4. Stavba byla vybudovana pfi investicn{ vystavbé pronajimatele v ramci akce, kterd je soucasti
programu 129 120 Podpora prevence pied povodnémi II ,,Lovosicko (PiSt’any, Lovosice) —
protipovodniova ochrana na Q100 na Labi“, cdislo akce: 259090005. Jedna se o
zelezobetonové protipovodnové stény véetné podzemnich ¢asti a zelezobetonovy zakladovy
pas pro osazeni mobilnich zabran - podzemni ¢ast PPO.

5. Pfedmétem ndjmu jsou nize vymezené casti stavby, umisténé na pozemcich, piipadné ¢astech

pozemku, oznacenych jako pozemkové parcely, a to:

e parc. ¢ 2928/151, ¢. 2969/18, ¢. 2969/22, ¢. 2969/26, ¢. 2969/37 a ¢. 2972/159
v katastralnim tzemi a obci Lovosice, které jsou ve vlastnictvi najemce (prvni cast
stavby),

e parc. ¢ 2967/8, ¢ 2971/5 a ¢ 2971/6 v katastralnim uzemi a obci Lovosice, které
jsou ve vlastnictvi Ceské republiky s pravem hospodafit pro pronajimatele (druha ¢ast
stavby),

e parc. & 2969/21 v katastralnim tzemi a obci Lovosice, ktery je ve vlastnictvi CEZ
Distribuce, a.s. (tfeti ¢ast stavby).

Prvni cast stavby, druha cast stavby a tfeti ¢ast stavby jsou ve smlouve dale uvadéné jako

(13

»pfedmét najmu.
Predmét najmu je v provedeni Zelezobetonova stabilni sténa vcéetné podzemni ¢asti.

6. V ramci investicni akce ,,Zvyseni zabezpeceni arealu — vrcholova ochrana perimetru®, kterou
realizoval najemce, byla na pfedmétu najmu instalovana vrcholova ochrana perimetru (celkem
842 m rozvinu ziletkového dratu), dale jen ,,ochrana perimetru®, blize vymezena v pfiloze ¢. 2

této smlouvy.

7. K navrhu zaméru najemce tykajictho se umisténi ochrany perimetru na pfedmétu najmu ve
vlastnictvi Ceské republiky s pravem hospodafit pro pronajimatele, vydal stanovisko spravce
programu 129 120 Podpora prevence pfed povodnémi II, tj. Ministerstvo zemedélstvi, a to
dopisem ze dne 1.3.2019, spisova znacka 15VD2073/2011-15122, C] 5276/2019-MZE-
15122, ktery tvoii piflohu ¢. 1 této smlouvy.
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CL2
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za uplatu najemci do uzivani pfedmét najmu pro
umisténi ochrany perimetru.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndgjmu za podminek dohodnutych v této smlouvé a
zaplatit za to pronajimateli najemné.

CL3
DOBA NAJMU

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to od 1.1.2020.
2. Tato smlouva muze byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran.
3. Tuto smlouvu je mozné ukoncit pisemnou vypovedi z nasledujicich davodu:

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu a to ve tifmésicni vypovédni dobé pouze
pokud:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou,

b) najemce je o vice nez dva meésice v prodleni s placenim najemného a pronajimatel jej
pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim terminu platby,

¢) najemce provadi stavebni dpravy na pfedmeétu najmu bez souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu a to v tiimésicni vypovédni dobé pouze
pokud:

a) ztrat{ zpusobilost k provozovani ¢innosti, jez souvisi s uzivanim ochrany perimetru,

b) pfedmét najmu se stane bez jeho zavinéni nezpusobilym ke smluvnimu uzivani,

¢) pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou,

d) dojde-li bez zavinéni najemce k poskozeni nebo zniceni ochrany perimetru v takovém
rozsahu, ze jej nebude mozné provozovat.

4. Kazda ze smluvnich stran muze vypovédét tuto smlouvu bez uvedeni divodu ve 12 mési¢ni
vypovedni lhute.

5. Vypovedni doba pocina bézet od prvntho dne nasledujictho mésice po doruceni vypovedi.

ClL4
NAJEMNE

1.V navaznosti na zakon ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, v platném znéni je najemné mezi
smluvnimi stranami sjednano ve vysi obvyklého niajemného, které bylo stanoveno na
podkladé Znaleckého posudku ¢. 4340/120/2019, zpracovaného dne 8.4.2019 znalcem
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, a ¢ini 13500,--K¢ véetné DPH v zakonné vysi za
celou pronajimanou plochu stavby za rok..
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2. Najemné bude hrazeno jednou ro¢né na zakladé danového dokladu, ktery bude pronajimatel
zasilat najemci. Zdanitelné plnéni se povazuje za uskutecnéné dne 30.6. bézného roku.
Danovy doklad bude mit splatnost 14 dnti ode dne vystaven{ pronajimatelem.

3. Platbu najemného za rok 2020, v némz nabude tato smlouva ucinnosti, provede najemce na
zakladé danového dokladu se splatnosti 14 dna od jeho vystaveni. Za den uskutecnéni
zdanitelného plnéni se povazuje den, kdy tato smlouva nabyde tc¢innosti. Pronajimatel vystavi
a zasle najemci danovy doklad nejpozdéji do 15 dni od nabyti Gcinnosti této smlouvy.

4. V ptipadé ukonceni najmu v prubé¢hu roku po uhrazeni ro¢niho nijemného bude najemci
vracena pomérna ¢ast ze zaplaceného roéniho najemného na zakladé opravného danového

dokladu vystaveného pronajimatelem.

5. Pfedmét nigjmu byl najemcem uzivan k umisténi ochrany perimetru bez pravniho davodu,
pouze na zaklad¢é ustnich jednani jiz pfed uzavienim této smlouvy, a to od 1.1.2019, ¢imz
doslo k bezdtvodnému obohaceni. S ohledem na tuto skutecnost se ob¢ strany dohodly na
narovnani spornych vztahu tak, Ze najemce uhradi za pfedchozi uzivani pfedmétu nijmu za
obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 jednorazov¢ ¢astku 13500 K¢ veéetné DPH, a to v ramci
platby najemného za rok, v némz dojde k nabyti dcinnosti této najemni smlouvy dle
ustanoveni odstavce 3. tohoto clanku, tzn. Ze tato ¢astka bude pfipoctena k ¢astce ro¢niho

,e

najemného za rok 2020, v némz se smlouva stane Gc¢innou.

6. Smluvni strany dohodly na droku z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné castky za kazdy den

prodleni se zaplacenim najemného.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze vyse ndjemného bude v prub¢hu platnosti smlouvy kazdorocné
pfehodnocovana, a to ve stejném poméru ke zménam ufedné stanoveného koeficientu ristu
spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym dfadem za uplynuly rok. Uprava vyse
nahrady bude automaticky promitnuta do vyse najemného piislusného roku, pokud rust
infla¢niho koeficientu presahne 1%.

CL5
POVINNOSTI NAJEMCE

1. Najemce je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a smluvni strany konstatuji, ze
pfedmét najmu je v okamziku uzavfeni této smlouvy zpusobily ke sjednanému zpusobu
uzivani. Najemce je povinen v ramci uzivani predmétu najmu dusledné dodrzovat technické,
hygienické, bezpecnostni, pozarni a dalsi pravn{ pfedpisy vztahujici se k bezpecnosti a
ochran¢ osob, majetku a zivotniho prostfedi.

2. Najemce je opravnén uzfvat pfedmét najjmu fadné a v souladu a rozsahu s touto smlouvou a
dbat o jeho dobry stav a zabranit jeho poskozeni.

3. Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tfetimu subjektu bez pfedchoziho

souhlasu pronajimatele.
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4. Najemce je opravnén na svuj naklad provozovat, udrzovat, upravovat a vyménovat ochranu
perimetru v rozsahu uvedeném v této smlouvé.

5. N4jemce neni opravnén na pfedmétu najmu provadét jakékoliv stavebni upravy.

6. Najemce je povinen po ukonceni platnosti ndjemni smlouvy uvést na svij naklad pfedmét
najmu do puvodniho stavu dle pronajimatelem schvaleného technologického postupu sanace

zelezobetonové protipovodnové stény.

ClL6
POVINNOSTI PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel pfedava nijemci ke dni ucinnosti této smlouvy pfedmét najmu ve stavu
zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani a umozni po celou dobu najmu nijemci predmét

najmu nerusenc uzivat.

2. Pronajimatel je povinen udrzovat svym nakladem pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém ke

smluvenému uzivani.

3. Pronajimatel umozni uréenym zaméstnancim najemce ¢i tfetim opravnénym subjektim
piistup k pfedmétu najmu v piipadech, kdy takovy vstup je nezbytny k oprave, prohlidce,
udrzbé, uprave, vyméné ochrany perimetru, po celou dobu jejf fyzické 1 pravni existence, a to
vzdy po pfedchozim véasném oznameni

CL7

ZAPIS NAJEMNIHO PRAVA DO KATASTRU NEMOVITOSTI

1. Smluvn{ strany se pro dosazeni vyssi pravni ochrany dohodly na realizaci zapisu najemniho
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

2. Pronajimatel jako vlastnfk pfedmétu najmu a najemce, jako vlastnik pozemkua (prvni ¢ast
stavby) a vlastnik ochrany perimetru shodné prohlasuji, ze souhlasi se zapisem najemniho
prava do katastru nemovitosti.

3. Smluvn{ strany se dohodly, ze vklad najemniho prava do katastru zajisti ndjemce na svuj
naklad.
CL 8
VYHRADA VLASTNICKEHO PRAVA

1. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze maji za nepochybné, ze vylu¢nym vlastnikem ochrany
perimetru instalovaného na pfedmétu najmu je vyluéné najemce.

2. Nijemce je odpovédny za fadny stav ochrany perimetru, zejména za to, ze v dusledku jeho
zavadného stavu nevzniknou skody pronajimateli nebo tfetim osobam.
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1.

2.

CL9
PREVENCE PROTIPRAVNICH JEDNANT

Smluvn{ strany stvrzuji svymi podpisy, ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly Cestné a transparentné, a soucasné se zavazuji, ze takto budou jednat i pfi
plnéni této smlouvy a veskerych ¢innosti s ni souvisejicich. Smluvni strany se dale zavazuji
vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke vzniku diivodného podezfeni na
spachani trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy ucastenstvi), tj. jednat
tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt uznina odpovédnou podle zakona ¢.
418/2011 Sb., o trestni odpoveédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim nebo uplatnéna
trestni odpovédnost fyzickych osob (vcéetné zaméstnanci) podle trestntho zakoniku,
piipadné aby nebylo zahajeno trestni stithani proti kterékoli ze smluvnich stran, véetné jejich
zaméstnanct podle platnych pravnich predpist.

Ngjemce prohlasuje, ze se seznamil s Internim protikorupénim programem pronajimatele a
Etickjm kodexem zaméstnancti pronajimatele (dale spole¢né jen ,,Program®; viz
www.pla.cz). Smluvni strany se pii plnéni této smlouvy zavazuji po celou dobu jejtho trvani
dodrzovat zasady a hodnoty Programu, pokud to jejich povaha umoznuje. Smluvni strany se
dale zavazuji navzajem si neprodlen¢ oznamit duvodné podezfeni ohledné mozného
naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych ¢ind, zejména trestného cinu korupcni
povahy, a to bez ohledu a nad ramec piipadné zakonné oznamovaci povinnosti; obdobné
plati ve vztahu k jednani, které je v rozporu se zasadami vyjadfenymi v tomto ¢lanku.

CL. 10
DALSI UJEDNANT

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejnovani
téchto smluv a o registru smluv (o registru smluv), v platném znéni, a s jejim uvefejnénim
v plném rozsahu souhlasi. Pronajimatel zasle tuto smlouvu spravci registru smluv, s ¢imz je
najemce srozumén. Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé

nepovazuji za obchodni tajemstvi.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran této smlouvy a
ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv.

Tuto smlouvu lze ménit jen ¢islovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi
zastupci smluvnich stran.

Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, pficemz vsechny maji platnost originalu. Kazdé
smluvni stran¢ nalezi dvé jeji vyhotoveni, jeden exemplaf bude pfilohou navrhu na vklad

L

najemnfho prava do katastru nemovitosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, Ze je prosta omylu, a jako dikaz
souhlasu s jejim obsahem byla obéma smluvnimi stranami podepsana.

Niajemce jako spravce osobnich udaji timto informuje druhou smluvni stranu o zptsobu
a rozsahu zpracovani osobnich udaji spravcem, vcetné rozsahu prav subjektd udaji


http://www.pla.cz)./
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souvisejicich se zpracovanim jejich osobnich udaji. Informace o zpracovani osobnich
udaju jsou k dispozici na adrese www.lovochemie.cz.*

7. Piilohy tvofici nedilnou souéast této smlouvy:
a. Piiloha ¢. 1 - Kopie - stanovisko knavrhu zaméru Lovochemie, a.s., vydané
Ministerstvem zemédélstvi dne 1.3.2019 pod spisovou znackou 15VD2073/2011-15122,
CJ: 5276/2019-MZE-15122
b. Piiloha ¢. 2 - Situace — Vrcholova ochrana perimetru

8. Ministerstvo zemédélstvi, které vykonava funkci zakladatele pronajimatele, vydalo dle
platného Statutu pronajimatele k této smlouvé predchozi souhlas k nakladani s urcenym
majetkem.

Za pronajimatele: Za najemce:

V Hradci Kralové dne.........oovevericicnnnes V Lovosicich dne.....ccoeoee e

Ing. Marie Duskova, finanéni feditelka Ing. Petr Cingr, pfedseda pfedstavenstva

Ing. Jan Stoklasa, mistopfedseda
pfedstavenstva
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