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NAJEMNI SMLOUVA

Nemocnice Znojmo, pfispévkova organizace

zapsana v OR vedeném KS v Brn¢, oddil PR, vlozka 1229

MUDr. Jana Janského 11, 669 02 Znojmo

1C: 00092584

¢islo uctu: 14538741,/0100

zapsana v OR vedeném u KS v Brné v odd. Pr, vlozce ¢islo 1229
jednajici feditelem MUDr. Martinem Pavlikem, Ph.D., DESA, EDIC

dale jen ,,pronajimatel*
a

Advantis Medical s.r.o.

Juarezova 1071/17

160 00 Praha 6 - Bubenec

I1C: 24774880

DIC: CZ24774880

¢islo acétu: 201032623/0600

zapsana v OR vedeném u MS v Praze v odd. C, ¢islo vlozky 173258
jednajici jednatelkou Reginou Gabrielovou

dale jen ,,najemce*
uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku

podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik,

tuto
Najemni smlouvu:

I.

1. Pronajimatel ma na zakladé Zfizovaci listiny pfispévkové organizace Jihomoravského kraje

(ddle ,,ZL) pfedanu k hospodafeni mimo jiné i budovu bez ¢.p./¢.e., objekt obcanské
vybavenosti, postavenou na pozemku p. ¢. 4408/118, zapsanou na listu vlastnictvi ¢. 1646
pro obec Znojmo, katastralni izemi Znojmo — mésto.

. Pronajimatel je na zaklad¢ ZL opravnén uvedenou nemovitost nebo jeji ¢asti pronajmout.

I1.

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory nachazejici se v I. NP
budovy uvedené v ¢l. I této smlouvy. Jedna se o 2 mistnosti o celkové vyméfe 32,5m? a
spolecné prostory o celkové vyméfe 90,1 m? (dale téz ,,pfedmét najmu®). Najemce se
zavazuje pfedmét najmu uzivat a hradit najemné a platby za sluzby souvisejici s pronajmem
v souladu s touto smlouvou.

. Ngjemce se seznamil se stavem pfedmétu najmu a prebira jej ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivan{ za ucelem provozovani kancelafe. Zména ucelu najmu je mozna pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V piipad¢ poruseni této povinnosti je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.
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Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je vhodny pro ucel najmu.

V pronajimanych mistnostech se nenachazi zadny movity majetek, ktery patii pronajimateli.

II1.
Smlouva se uzavira na dobu urcitou od 01.01.2021 do 31.12.2021.

Smlouvu Ize zrusit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovedi, a to i bez
udani davodu, s vypovédni lhutou tii mésice. Vypovedni lhuta se pocita od prvého dne
mésice nasledujictho po doruceni vypovedi druhé smluvni strané.

Pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy zjisti-li, Ze najemce pfes pisemné upozornéni
neplni fadné a vcéas své povinnosti z ni vyplyvajici, anebo bude-li pronajimatel potfebovat
pronajaté prostory pro plnéni svych ukold. Odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou
formu a je ucinné ke dni jeho doruceni najemci.

IV.
Vypocet najemného a sluzeb souvisejicich s najmem (dale jen ,,ndjemné®) je uveden v pfiloze
této smlouvy.

Veskeré uvedené castky dle pfilohy s vyjimkou thrady telefonnich hovorti nad ramec volnych
minut jsou stanoveny jako pausaly a nebudou dale ziactovany.

Pronajimatel najemci v pfipadé¢ jeho zajmu umozni vyuzivat telekomunikacni sluzby
prostfednictvim své telefonn{ ustfedny. Najemce bude spolecné s nijemnym hradit mésicni
pausalni ¢astku, v ramci které mu bude poskytnut limit volnjch minut na volani v ramci CR
(souhrnné pro volani do pevnych i mobilnich siti). V pfipadé pfekroceni tohoto limitu bude
provedena samostatna fakturace na zaklad¢ vypisu najemcem uskuteénénych telefonnich
hovort. Lhuta splatnosti ¢ini 14 dnd od doruceni faktury. V pfipadé prodleni s thradou bude
najemci uctovan urok z prodleni podle pfislusnych pravnich pfedpist.

Pronajimatel najemci v piipadé jeho zajmu umozni vyuzivat pfipojeni k internetu o rychlosti
min. 512 kb/s na jednu linku. Za vyuziti této sluzby bude nidjemce hradit spolecné
s najemnym pausalni mésicni ¢astku. N4jemce dale uhradi pronajimateli za zfizeni pfipojeni
k internetu jednorazovy poplatek, ktery mu bude samostatné vyfakturovan. Lhuta splatnosti
c¢inf 14 dnt od doruceni faktury. V pfipadé prodleni s thradou jednorazového poplatku bude
najemci uctovan urok z prodleni podle pfislusnych pravnich predpisu.

V.
N4ijemné bude najemce hradit mésicné vzdy do 20. dne daného mésice na ucet pronajimatele,
cislo actu , konstantni symbol 308, variabilni symbol 24774880. Uhrada se povazuje za

zaplacenou dnem pfipsani na ucet pronajimatele.

Pokud neni najemné placeno fadné, véas a ve sjednané vysi, je pronajimatel opravnén uctovat
najemci urok z prodleni ve vysi dle pfislusnych pravnich predpisu.

Smluvni{ strany se zavazuji, ze uzaviou pisemny a ¢islovany dodatek této smlouvy, pokud
dojde u externich dodavateld ke zméné cen nebo sazeb, které budou mit vliv na vysi
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pausalnich plateb stanovenych dle ¢lanku IV. této smlouvy, popft. pokud pronajimatel zjisti,
ze kalkulace nékteré pausalni platby neni adekvatni.

Pronajimatel si soucasné vyhrazuje pravo na zménu vyse najemného, a to s ohledem na index
rastu cen oproti stavu ke dni uzavieni této smlouvy.

VI

Najemce je povinen:

uzivat pfedmét ndjmu fadné, v souladu s touto smlouvou a pouze k tcelu uvedenému v ¢l.
II. této smlouvy a soucasn¢ pfitom dodrzovat predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravi, hygienicko-protiepidemické a protipozarni pfedpisy, a to zejména s ohledem na
charakter c¢innosti pronajimatele; najemce je soucasné povinen se pfi uzivani pfedmétu
najmu zdrzet vseho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtézoval tfeti osoby ci
narusoval provoz a vykon odbornych cinnosti pronajimatele. V piipadé poruseni této
povinnosti je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Tim neni dotéeno pravo
na nahradu skody.

fadné spravovat predmét najmu a provadét v ném drobné opravy a béznou udrzbu; drobné
opravy a naklady na béznou udrzbu hradi najemce, ostatni naklady tykajici se udrzby a
oprav pfedmétu najmu hradi pronajimatel. Obé strany se dohodly na hranici ve vysi 5.000,-
K¢ bez DPH roc¢né za drobné opravy ¢i béznou udrzbu. Opravy a udrzbu nad ramec
drobnych oprav a bézné udrzby zajist'uje a hradi pronajimatel na Zadost najemce po
posouzeni jeji potfebnosti. Nijemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit mu jejich provedent,
jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

bez zbytecného odkladu oznamovat pronajimateli potfebu havarijnich oprav, jejichz
neprovedenim hrozi pronajimateli Skoda, jinak najemce odpovida za sSkodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

piipadné stavebni, montazni a jiné technické upravy provadét jen po pfedchozim souhlasu
pronajimatele; veskeré tyto pifpadné upravy véetné prabézného malovani a natéra hradi
najemce, pficemz pii skonceni najmu zustava hodnota provedenych praci a udprav
pronajimateli bez povinnosti finan¢niho vypofadani.

chranit pfedmét najmu pfed poskozenim a znicenim; v pifpadé¢ poskozeni ze strany
najemce (1 v dasledku jednani jeho zaméstnanct nebo osob, kterym umoznil do pfedmétu
najmu pfistup) uhradit vzniklou Skodu nebo uvést poskozeny pfedmét najmu do
puvodniho stavu.

plnit povinnosti, vyplyvajici pro oblast pozarni ochrany ze zakona o pozarni ochrané, pro
oblast bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci ze zakoniku prace a pfedpist navazujicich na
tyto zakony.

pfedat nahradni klice od pfedmétu najmu v zapeceténé obalce provoznimu pracovisti
technicko-provozniho odboru k uloZen{ na vratnici pro pfipad havarie.

zabezpecit oznaceni pfedmétu najmu.

umoznit pronajimateli nebo jim zmocnénym osobam pfistup do pfedmétu najmu za ucelem
kontroly a revize stavebniho stavu, technickych zafizeni, inventarizace majetku ¢i
dodrzovani této smlouvy.
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- uzivat pfedmét nagjmu sam pouze se svymi zaméstnanci.
- parkovat na k tomu uréenych mistech.

- platit fadné a vcas niajemné a ostatni platby a zaplatit v piipadé zajmu poplatek za
uvefejnéni v telefonnich seznamech dle faktury provozovatele telefonni sité.

- neprodlené pisemné oznamit pronajimateli instalaci dalsich elektrickych spotfebicu, které
by ovlivnily odbér elektrické energie, a dale vSechny ostatni skute¢nosti rozhodné pro
rozsah a zpusob uzivani pronajatych prostor; v tomto pfipadé¢ bude provedena revize
najemného nebo je pronajimatel opravnén nepovolit najemci instalaci téchto spotfebict
nebo zmeénu skutec¢nosti rozhodnych pro rozsah a zpusob uzivani pronajatych prostor.

- pfi skonceni ndjemniho vztahu pfedat pronajaté prostory v fadném stavu jako pii pfebirani
v¢. vymalovani na naklady ndjemce, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni; v pifpadée
odstoupeni od smlouvy je niajemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu do
sedmi pracovnich dni ode dne skonceni najmu. Pro piipad poruseni povinnosti fadné¢ho a
véasného predani sjednavaji strany smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢ za kazdy i zapocaty
den neopravnéného uzivani pfedmétu najmu; smluvni pokuta je splatna do 10 dnti ode dne,
kdy na ni pronajimatel uplatni u najemce narok.

2. Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadny a neruSeny vykon jeho prav v souladu
s obsahem této smlouvy.

VII.

Nijemce neni opravnén prenechat pfedmét najjmu do podnajmu jinému subjektu.

VIII.
1. V pfipad¢ zmény rozsahu pfedmétu najmu a s tim souvisejici thrady najemného bude tato
smlouva odpovidajicim zptisobem upravena.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost platit najemné vznika najemci dnem nabyti
ucinnosti této smlouvy.

IX.
1. Najemce uzival pfedmét ndgjmu na zakladé najemni smlouvy ¢. 279 do 9. 12. 2020. Od
10.12.2020 uziva najemce pfedmét najmu bez pravniho davodu.

2. Ngjemce a pronajimatel se dohodli na vypofadani bezduvodného obohaceni za uzivani
pfedmétu najmu v dobé od 10.12.2020 do 31.12.2020, tj. za dobu 21 kalendafnich dnt ve vysi
8.412,48 K¢ v¢. DPH.

3. Vyporadani bezdivodného obohaceni se zavazuje najemce uhradit pronajimateli na zakladé
samostatné faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti 14 dnt od data vystaveni faktury.
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X.
1. Veskeré zmény a doplnky této smlouvy lze provést jen po vzajemné dohodé smluvnich stran
ve formé pisemnych a ¢islovanych dodatkd.

2. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona c.
89/2012 Sb., obcansky zikonik, a obecné zavaznymi pravaimi pfedpisy a pfechdzi na pravni
nastupce smluvnich stran.

3. Pronajimatel je povinen tuto smlouvu zvefejnit v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Shb.
o registru smluv. Uvefejnén{ v registru smluv véetné uvedeni metadat provede Nemocnice
Znojmo. Tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem 1. 1. 2021. Bude-li v registru smluv
zvefejnéna pozdéji nez 1.1.2021, nabyva tc¢innosti dnem zvefejnéni a smluvni strany pro
tento pfipad sjednavaji, ze uzivani pfedmétu najmu od 1. 1. 2021 do ucinnosti této smlouvy
se fidi a podléha rezimu této smlouvy.

XI.
Smluvn{ strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji dobrovolné, srozumitelné, vazné a urcite,
prosty omylu a ze zadna z nich nebyla v tisni ani pod vlivem jednostranné nevyhodnych
podminek, na dikaz ¢ehoz piipojuji své podpisy.

XII.
Tato smlouva se sepisuje ve 2 identickych vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po 1 stejnopisu.

V Praze dne 21.12.2020 Ve Znojme dne 6.1.2021
Za najemce: Za pronajimatele:
Regina Gabrielova MUDrt. Martin Pavlik, Ph.D., DESA, EDIC

jednatelka feditel



filoha:

Advantis Medical s.r.0.

Juarezova 1071/17,

160 00 Praha 6 Bubeneg,

1CO: 24774880, DIC: CZ 24774880

VSTUPNI UDAJE (vyplni hospodaisko technicky odbor)

popis

ano/ne

pocet / frekvence

pocet osob

(1 osoba cely tyden + 5 osob 1x tydné)

podil na spole¢nych prostorech

uklid kancelafskych prostor

uklid spole¢nych prostor

odpad komundlni

odpad nebezpeény

telefon

internet

karta pro viezd do aredlu
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prondjem

sluzby spojené s nijmem (snizena DPH 15%)

sluzby spojené s najjmem (zakladni DPH 21%)

CELKEM

PASPORTIZACE PROSTOR (pifislu§na &ast ze souboru pasportizace budov)
nazev mistnosti C fslo . vymera budova patro
mistnosti m2
kancelaf H
kancelaf H
spole¢né - vstup H
spole¢né - chodba H
spole¢né - chodba H
spolecné - WC predsin H
spolecné - mistnost H
spole¢né - mistnost H
spolec¢né - WC mistnost H
spolecné - WC mistnost H
ROCNI KALKULACE DLE ROZSAHU POSKYTOVANYCH SLUZEB
poloZka K¢&/jednotku bez DPH DPH DPH Celkem
nijem kancelafskych prostor (1m2/rok)
nijem spoleénych prostor (1m2/rok x podil)
el. energie kancelafské prostory (1m2/rok)
el. energie spolecné prostory (1m2/rok x podil)
vytdpéni - kanceldfské prostory (Im2/rok)
vytipéni - spoleéné prostory (1Im2/rok x podil)
vodné, stoéné (losoba/rok)
piiprava teplé vody (losoba/rok)
uklid - kanceldiské prostory (Im2/rok)
uklid - spolecné prostory (1m2/rok x podil)
likvidace komunélniho odpadu (losoba/rok)
likvidace nebezpeéného odpadu (losoba/rok)
parkovné (6 vjezdovych karet)
telefon
internet
CELKEM 118 780,28 K& 132 493,54 K&
PODKLAD PRO MESICNI FAKTURACI
poloZka bez DPH DPH Celkem




