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uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu
prostor slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva®)

Preambule

Na zakladé organizaéni zmény na strané pronajimatele bylo rozhodnuto o vzniku nové
organizaéni jednotky Zelezniéni stanice. Tuto skuteénost deklaruji smluvni strany s téinnosti
od 1.7.2015 touto novou najemni smlouvou:

L. Predmét smlouvy a predmét najmu

I.1. Pfedmétem najemni smlouvy je Uprava najemnich vztahu pfi pronajmu nemovitych véci a jejich
¢asti, popsanych v priloze €. 1 této smlouvy. Pfiloha &. 1 tvofi nedilnou sou¢ast této smlouvy.

I.2. Podpisem této smlouvy smiuvni strany potvrzuji predani pfedmeétu najmu pronajimatelem najemci
podle Smlouvy o najmu nemovitosti a jejich ¢asti & 2977201008, ktera této najemni smlouvé
pfedchazela. Smiuvni stravy vyslovné prohlasuji, Ze prava a povinnosti zaloZzené smlouvu o najmu
nemovitosti a jejich ¢asti €. 2977201008, tykajici se slozené kauce, se vztahuji i na tuto smiouvu a
sloZzena kauce bude vypofadana pfi ukongeni této smiouvy.

|.3. Spravcem predmétu najmu jsou Ceské dréhy, a.s., Regionalni sprava majetku Plzen
(dale jen RSM Plzen)



II. Ugel najmu

I1.11. Najemce se zavazuje uzivat pfedmeét najmu k provozovani podnikatelské cinnosti ngjemce a
vyhradné ke sjednanemu ucelu: k zajisténi cinnosti souvisejicich s jeho predmétem &innosti, a to
zpusobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpec¢nost provozu Zeleznicni dopravy. Pronajimatel
prohlasuje, Zze ke dni uzavieni smlouvy odpovida stav pfedmétu najmu platnym predpisiim o ochrané
Zivotniho prostiedi, bezpecnosti, pozarni ochrané a zakladnim hygienickym predpistim.

I.2. Najemce nema bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou
cinnost nebo zmeénit zplsob &i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G€elu ngjmu, a to ani
v pfipadé nepodstatné zmény ve smyslu §2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

I1.3. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét najmu
do podnajmu &i jineho uzivani tfeti osobé.
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pi‘lsluéném f:tvrtleti (30. 4 7 B0, A podle splatkoveho kalendare. Najernce se zavazuje
platit najemné pflkazem platce na uéet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy podle

splatkového kalendare, ktery tvof| pfilohu €. 2 této smlouvy a je nedilnou souéasti této smlouvy.

I1l.2. Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doruéovaci princip, tj. Ze spiatka je spinéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

[11.3. Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich pfredpisu (dale je ,ZDPH"), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v &lanku 1.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisi.

I1l.4. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé,
Ze tak neucini a proti pronajimateli budou ztohoto duvodu uplatnény spravcem dané sankce,
zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

l1.5. V pfipadé prodleni vice neZ Ctrnacti dni najemce s Uhradou najemneho dle €lanku lll. této
smlouvy nebo s Ghradou sluZeb a spotieb, jejichZ poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli uroky z prodieni ve vysi dle platnych pravnich pfedpist. Zaplacenim uroku
z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu $kody.

[11.6. Sjednanou vysi najemného je pronajimatel opravnén upravit kazdorotné dosazenym indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicu predchoziho roku (roéni klouzavy
primér roku). Rozhodujicim Gdajem pro upravu najemného je dosaZeny index spotfebiteiskych cen a
zivotnich nakladu za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym (fadem v Aktualni statistické
informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena prokazatelnym zpisobem. Zakladem
pro upravu vySe najemného je vySe roéniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu
s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich
nakladu za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku.

I1.7. Vy3e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna daného kalendainiho roku a do plateb bude
promitana od Il. Ctvrtleti pfislusného roku s doplatkem rozdilu zpUsobeného vlivem nepromitnuté
upravy vyse najemneho indexem inflace v mésici lednu, inoru a bifeznu daného kalendarniho roku.

[11.8. Pronajimatel je opravnén za podminek uvedenych vodst. 6 a 7 tohoto &lanku vyuctovat
upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle terminu dohodnutych ve
splatkovém kalendafi. Smiuvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny
zplsob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2. zakona & 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu.

111.9. Najemce nema narok na slevu najemného z divodl negativnich vlivi béZného provozu Zeleznice,
jako je napfiklad vylukova ¢innost, zména grafikonu apod.



IV. VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru

IV.1. VySe uhrad za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu namu neni soucasti
najemneho.

IV.2. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoéné, poplatky za znecigtovani
ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se
zavazuje hradit za nasledujici pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu:

- dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod, smlouvu uzaviit s Ceskymi
drahami. a.s., Regionalni spravou majetku Plzen

Vyse uhrady dle pravniho predpisu stanovena v dohodé vodohospodarem RSM Plzef

- dodavku tepla a teplé vody: smlouvu uzavfit s Ceskymi drahami, a.s. Regionaini spravou majetku
Plzen

- dodavku elektfiny: smlouvu uzavfit s externim dodavatelem elektrické energie

- likvidaci a odvoz odpadu vznikiého z &innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smilouvy
uzavieneé s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné jinak se
spravcem nemoviteé véci.

IV.3. Smlouvy na pinéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmeétu namu najemce uzavrel
s prislusnymi dodavateli na zakladé Smiouvy o najmu nemovitosti a jejich éasti ¢. 2977201008, ktera
teto najemni smlouveé predchazela. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfi uzavirani téchto smiuv
odpovidajici souc¢innost.

IV.4. Neuzavieni smiuv v terminu tfi mésicu od podpisu této smlouvy bude povazovano za uzivani
pfedmeétu najmu v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma
pravo vypovedét najemce s dvoumeésicni vypovédni lhutou. Stejné pravo ma pronajimatel v piipadé,
Ze najemce vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

V.1. Najemce je opravnén provadét stavebni Upravy ¢i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na
predmétu najmu pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu
podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdejSich predpisu a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisu, kdy nutnost
stavebnich Uprav ¢ oprav posuzuje RSM Plzef. Stavebni prace mohou byt zapocaty po schvaleni
projektové dokumentace a predpoklddanych celkovych nakladu, rozdélenych na technické
zhodnoceni a opravu, od spravce pfedmétu najmu a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym
stavebnim ufadem. Ucastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude
spravce pfedmétu najmu. o kone¢ném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani
projektové dokumentace budou jednotlivé Cinnosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximalni vy$e nakladlu vynaloZzenych najemcem na tyto stavebni upravy, Ci opravy nepresahne
castku, ktera bude urCena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této smiouve, ktery
bude zaroven obsahovat ujednani o zpusobu odpisovani technického zhodnoceni.

Predlozena konecna vySe nakladu na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy
a technické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem predmétu najmu. Kontrolu provadénych praci dle
schvalené projektové dokumentace, veetné vySe nakladi vynaloZzenych na technické zhodnoceni,
bude provadét spravce pfedmétu najmu.

KaZzda dalsi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem predmeétu najmu a
resena take dodatkem ke smiouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi pfedpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele. Rozpoctova
dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocenovani stavebnich a
montaznich praci a s pouzitim ocenovacich podkladi URS Praha, a.s. formou polozkovych rozpodtu;
takto zpracované celkové naklady stavby budou pro Gcely této smlouvy povaZovany za cenu
obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé smluvni strany za predpokladu, ze se nedohodnou jinak,

V.2. Najemce je povinen provadeét na viastni naklady b&znou udrzbu spojenou s uzivanim predmétu
najmu zahrnujici udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, vcetné vymény ovladacu a jejich opotiebenych &asti,
vymeéna podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natéru a provozem poskozenych omitek.
zasklivani oken a dvefi a vymeéna tésnéni véeho druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou Udrzbu.



V.3. Najemce je povinen do skonCeni doby najmu (vypovédni Ihuty) uvest piedmét najmu na viastni
naklady do puvodniho stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud se smiuvni strany
nedohodnou pisemné jinak.

V.4, Najemce je povinen vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den
sjednané doby najmu nebo vypovédni lhuty. Pfi nevyklizeni prostor k poslednimu dni najemniho
vztahu z duvodu zavinenych vyluéné ze strany najemce se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 1/365 pomérné casti roéniho najemného sjednaného v souladu s touto
smlouvou odpovidajici vy$i najemneho za nevyklizeny pfedmétu najmu nebo ¢ast predmétu najmu za
kazdy den prodieni.

V.5 Dojde-li vySe uvedenymi stavebnimi Gpravami k podstatnému zhodnoceni pfedmétu najmu a
pronajimatel ma zajem tyto provedené upravy ponechat, strany se dohodly na vzajemném vyrovnani.

V.6. Najemce je povinen strpét na dobu nezbytnou pferu$eni nebo omezeni uzivani predmeétu najmu z
duvodu udrzby budovy nebo oprav nebo v dusledku mimofadnych udalosti a krizovych stavi. V
takovem pfipadé se smluvni strany dohodnou o podminkach omezeni uzivani nemovitosti nebo jejich
Casti tak, aby byla zajisténa provozni ¢innost najemce.

V.7. Najemce je povinen zajistit na vlastni naklad uklid pronajatych prostor a jejich okoli, dale uklid
pfilehlych chodnikil a komunikacnich ploch, pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemne jinak.

V.8, Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisu, ke kterému by doslo
v souvislosti s uzivanim predmeétu najmu, a to pouze v piipadé, kdy bude prokazano, ze uma byla
zpusobena vyluéné ze strany najemce ¢i jeho zaméstnancu. V takovém pfipadé se najemce zavazuje
nahradit pronajimateli Skodu, ktera vznikla na predmeétu najmu.

V.9. Najemce je povinen umoznit opravnénym zaméstnancim pronajimatele vstup do predmétu
najmu za uUcelem kontroly predmétu najmu. Opravnény zaméstnanec je povinen prokazat se
sluzebnim prukazem. Do uzavienych objektu mohou opravnéni zaméstnanci pronajimatele vstupovat
pouze za pfitomnosti ndjemce nebo jim uréenych zaméstnancu, jinak pouze v pfipadé ohrozeni
Zivota, pozaru a obdobnych situacich.

V.10. Pronajimatel je povinen predat pfedmét najmu v fadném stavu, ktery umoznuje plynuly a
neruseny vykon prav najemce.

VI. Doba najmu

VI.1. Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou s ucinnosti od 1. 7. 2015. Smluvni strany si
sjednavaji trimésicni vypovedni dobu, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, kiery nasleduje po
dni doru¢eni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze tuto smlouvu Ize vypovédét | bez
nutnosti uvedeni vypovédniho duvodu.

VIl. Zavéreéna ustanoveni

VIl.1. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za
pfedpokladu, Ze bude uéinéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou
opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran.

VII.2. Jakeékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouve vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona €. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

VII.3. Smiuvni strany se dohodly, Ze zapocteni a postoupeni pohledavek vzniklych na zakladé této
smiouvy nebo s ni souvisejicich, je mozné pouze po dohodé smluvnich stran.

VIl 4. Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této Smlouvy a s ni souvisejici pfechazi bez
dalsiho na pravni nastupce smluvnich stran.

VIL5. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zakonikem €. 89/2012 Sh.
Smiuvni strany se dohodly, Ze ustanoveni obcanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zpusobem se na pravni vztah zaloZeny touto smlouvou nepouziji.



VII.6. Predpokladem uzavieni této smiouvy ¢i jakékoli dohody o zmeéné této smlouvy je dosazeni
shody o v&ech jejich bodech.

VII.7. Veskeré spory z této smiouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této
smlouvy nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné,
dopinéni ¢i zruseni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

VIL.8. Smiluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodne vule obou smiuvnich stran.

VII.9. Veskeré zmeny nebo dopinéni této smlouvy musi byt uéinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smiouvy neplatné, vyjma Upravy ceny najemneho inflacl (a tpravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendafe, které je pronajimatel povinen oznamit najemci prokazateinym zplsobem,
pficemz pro vylouéeni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze pisemna forma neni zachovana pifi
pravnim jednani u¢inénem elektronickymi nebo technickymi prostiedky ve smyslu ust. § 562 zakona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinnd. Podepsaneé
ptilochy a dodatky, vzestupné cCislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti teto
smiouvy.

VI1.10. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf.
vypovéd, uplatnéni inflace, (uctovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany prokazatelnym
zpusobem, a to na dorucovaci adresu uvedenou v zahlavi teto smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pfipadnou zménu adresy, dorudenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné
dorucena ¢i pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel
postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za Uspésné dorueni se véemi pravnimi nasledky
bude povazovan ¢&trnacty den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

VIL.11. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli
ohledu nezakonnym, neplatnym ¢&i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, pedle kterého
muze byt jeho zakonnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost
ostatnich ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného
pravniho fadu nebude jakkoli dot¢ena ¢i omezena.

VII.12. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni a
najemce rovnéz 2 vyhotoveni smlouvy. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu.

VIL.13. Priloha €. 1: Seznam pfedmétu najmu
Priloha ¢. 2: Splatkovy kalendar
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