Smlouva o najmu pozemkii

¢islo 6DHM200192
uzaviena dle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik

Smluvni strany

Pronajimatel:
Povodi Labe, statni podnik

se sidlem: Vita Nejedlého 951/8, Slezské Pfedmésti, 500 03 Hradec Kralové

zastoupeny: XXXX, feditelem zdvodu Jablonec nad Nisou

IC: 70890005

DIC: CZ70890005

spisova znacka: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil A,
vloZzka 9473

dale jen ,,pronajimatel*

Najemce:

Autocamping Rozkos, s.r.o.

se sidlem: ttida T. G. Masaryka 836, 552 03 Ceské Skalice

zastoupena: Ing. Janem Snajdrem, jednatelem

IC: 48172049

DIC: CZA8172049

spisova znacka: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil C,
vlozka 3907

dale jen ,,najemce*
Ucastnici smlouvy uzaviraji tuto smlouvu o ndjmu pozemku:

Clanek 1

1. Pozemky, které jsou predmétem ndjmu, jsou pozemky evidované jako parcely €. 1650/1 a ¢. 1650/2,

obé v druhu vodni plocha a €. 1650/3 a ¢. 1650/4, obé v druhu zastavéna plocha a nadvoii, vSechny
v katastralnim tzemi a obci Ceska Skalice vedené na listu vlastnictvi &. 232 u Katastralniho tfadu pro
Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Krélové, Katastralniho pracovisté Nachod. Tyto pozemky jsou
ve vlastnictvi stdtu a prdvo hospodafit s nimi ma, ve smyslu zdkona €. 305/2000 Sb., o povodich,
pronajimatel. Pozemky tvofi zatopu a biehy vodniho dila Rozkos.

Clanek 2

Pronajimatel pfedmétné pozemky, resp. jejich ¢ast o vyméfe (151 607 + 147 + 585 + 6) m?, kterou
docasné nepotiebuje k plnéni funkci stitu a jinych kol v rdmci své plisobnosti a stanoveného predmétu
¢innosti, z hlediska dosaZeni ucinngj$iho a hospodarnéjsiho vyuZiti pozemkil pfi zachovéani jejich
hlavniho tucelu, ke kterému pronajimateli slouzi, pfenechava touto smlouvou néjemci k docasnému
uzivani (dale jen ,,pronajimané pozemKy*). Pfesny zdkres pronajimanych pozemka v katastralni mapé
je uveden v piiloze €. 2 této smlouvy.



2. Nijemce bude pronajimané pozemky docasné uZivat jako pozemky pro provozovani vicetdcelového
aredlu pro rekreaci, kratkodobé ubytovani a volnocasové aktivity a souvisejicich nezbytnych technickych
zafizeni a provoznich soucasti, v souladu s podminkami stanovenymi dopisem ndméstka ministra
zemédelstvi pro fizeni sekce vodniho hospodarstvi ze dne 5.12.2019, ¢.j. 59180/2019-MZE-15112, ktery
je prilohou €. 4 této smlouvy, dale v souladu s platnymi vefejnopravnimi povolenimi vydanymi k jejich
zfizeni a provozovani a v souladu s platnymi pradvnimi piedpisy.

3. V ramci docasného uZivani nejsou ze strany pronajimatele poskytovany Zadné sluzby. Pronajimané
pozemky jsou plné¢ zpisobilé ke sjednanému tcelu uZivani a pronajimatel neni povinen béhem doby
najmu pronajimané pozemky jakkoliv udrZzovat. Ndjemce se zavazuje zajistit Uhradu veskerych naklada
spojenych s idrzbou pronajimanych pozemkd.

4. Nazakladé ndjjemni smlouvy Ize s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, za splnéni zakonnych
podminek, zfidit na pronajimanych pozemcich nezbytné stavby a terénni pravy pro zajisténi provozu
pro ucely dle odst. 2. Jedni se zejména o vodovod, plynovod, kanalizaci, elektro rozvody, vefejné
osvétleni, icelové komunikace, tpravy povrchu terénu, mobilidf, nezbytné stavby obcanského vybaveni
(socidlni zafizeni, umyvarny, pfecerpavaci stanice odpadnich vod). Vzhledem k tomu, Ze tyto stavby
budou umistény do zatopy vodniho dila (max. hladina je d4na na drovni 282,60 m n. m.), budou navrZeny
a postaveny tak, aby nemohlo dojit k jejich poSkozeni v disledku dosazeni maximalni hladiny a nemohlo
dojit k ohroZeni kvality povrchovych vod. Podlahy staveb obanského vybaveni budou umistény nad
urovenl maximalni hladiny. V z4sad€ se musi jednat o stavby liniové nebo docasné, které se nestanou
soucasti pronajimanych pozemkd. Pro umisténi trvalé stavby musi byt pfedem ziizeno pravo stavby ve
smyslu ustanoveni § 1240 a nésl. ob&anského zakoniku.

Clanek 3
1. Najem se uzavira na dobu urcitou, a to ode dne nabyti Gcinnosti této Smlouvy o nidjmu pozemki €.
6DHM200192, na dobu 30 let.
Clanek 4

1. Ukastnici smlouvy se na zakladé Znaleckého posudku &. 4533/111/2020 ze dne 21.5.2020 dohodli na
nidjemném ve vysi 674 842,- K¢ + DPH v platné vySi za celou pronajimanou plochu za rok. Nijemné
bude hrazeno dvakrat ro¢né na zaklad¢ danovych doklad, které bude pronajimatel zasilat nijemci.
Zdanitelné plnéni se povaZuje za uskutecnéné dne 30. Cervna a 30. zai{ béZného roku. Danovy doklad
bude mit splatnost 30 dni ode dne vystaveni pronajimatelem.

2. 'V piipadé ukonceni ndjmu v pribéhu roku bude nijemci vracena poméerna cast ze zaplaceného roc¢niho
nidjemného na zaklad€ opravného daiiového dokladu vystaveného pronajimatelem

3. Utastnici smlouvy se dale dohodli na tiroku z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné &astky za kazdy den
prodleni se zaplacenim najemného.

-

4. Ucastnici smlouvy se dohodli, Ze vySe najemného bude v pribéhu platnosti smlouvy kazdorocné
pfehodnocovana, a to ve stejném poméru ke zménadm ufedné stanoveného koeficientu ristu
spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym tfadem v Praze za uplynuly rok. Uprava vyse
nahrady bude automaticky promitnuta pfi fakturaci do vySe ndjemného za ptislu§ny rok.

)4
Ve
Clanek 5
1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych pozemk a pfejima je do doasného uzivani. Zaroven se
zavazuje uZivat je pouze ke sjednanému ucelu dle ¢lanku 2 této smlouvy.

2. Najemce bere na védomi, Ze z hlediska zajmi vodniho hospodafstvi mize dojit k trvalému zvySeni
hladiny zasobniho prostoru vodni nadrZe ze stivajici hladiny 280,50 m n.m. o 20, pfipadné 100 cm.



10.

11.

12.

13.

Pfipadnd opatfeni nijemce na jeho stavbach a zafizeni vyvolana trvalym zvySenim hladiny zasobniho
prostoru vodni nadrZe 1ze provadét pouze se souhlasem pronajimatele na zakladé pisemného dodatku
k této smlouvé a na vlastni naklady. N4jemce nema pravo na nihradu pfipadnych Skod vyvolanych
trvalym zvySenim hladiny zasobniho prostoru vodni nadrZze.

Zmény na pronajimanych pozemcich je najemce opravnén provadét pouze s piredchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a na vlastni naklady. Pokud by provedenou zménou mélo dojit ke zméné
rozsahu pfedmétu najmu, musi byt pfed jejim provedenim uzavien dodatek k této smlouvé.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele nemtiZze najemce pronajimané pozemkKy pouZit pro umisténi
jakékoliv stavby, pfistavby nebo vyrobku plniciho funkci stavby ani umoznit jejich umisténi tfetim
0sobam.

Najemce je povinen v ramci uZivani pronajimanych pozemku disledné dodrzovat technické, hygienické,
bezpecnostni, pozarni a dalsi pravni predpisy vztahujici se k bezpecnosti a ochrané osob, majetku a
Zivotniho prostfedi.

Zv14stni pozornost je ndjemce povinen vénovat Cistoté povrchovych a podzemnich vod a zabranit jejich
zne€isténi ropnymi produkty nebo zavadnymi ldtkami. Tyto piipadné udalosti je povinen neprodlené
ohléasit pronajimateli. V piipad€ vzniku zneciSténi zodpovida ndjemce za jeho tplnou likvidaci. Najemce
odpovida za dodrZovani zékona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, v piipad€ jeho poruseni
se zavazuje uhradit veskeré sankce z tohoto zdkona vyplyvajici.

Najemce se zavazuje k dohledu nad bezpecnym stavem stromil a ketfli na pronajimanych pozemcich. Je
povinen ucinit nezbytn4 opatfeni, aby zabranil $kodam na Zivoté, zdravi a majetku tfetich osob v piipadé
nepiiznivych povétrnostnich podminek anebo podezieni na pad vétve nebo stromu v disledku vzristu
¢i stafi nebo nemoci stromu, popf. kete, pfi bezprostfednim ohroZeni zakaZe vstup na ohroZeny pozemek
nebo jeho ohroZenou ¢ast a umisti v bezpecné vzdalenosti vystrazné tabule a pasku. Nijemce musi

informovat neprodlené pronajimatele o nastalé situaci.

7 Nz

Najemce je povinen zajistit si na sviij naklad provozni fad a povodiovy plan viceucelového aredlu pro
rekreaci, kratkodobé ubytovani a volnoCasové aktivity a souvisejicich nezbytnych technickych zatizeni
a provoznich soucasti, jimiZ je povinen se pfi uzivani pronajimanych pozemku fidit. Provozni ad a
povodnovy plan piedloZi najemce pronajimateli nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy, bude jej po celou
dobu ndjmu udrZovat v platnosti a podle potieby aktualizovat.

Néjemce je povinen sledovat vodni stavy na vodni nddrzi Rozko§ v tésné blizkosti pronajimaného
pozemku, jakoZ i ptedpovedi o jejich vyvoji. V piipadé ohroZeni predmétu nijmu velkou vodou se
najemce zavazuje ucinit potfebnd opatieni k odvraceni nebo sniZeni $kod.

Néjemce nesmi omezovat okoli nadmérnym hlukem a vyfukovymi zplodinami. Najemce je povinen
zajistit dodrZzovani zdkazu umyvat automobily a provadét jiné Cinnosti, kterymi by mohlo dojit ke
zneCisténi vod.

Nijemce je opravnén poskytnout ¢asti pronajimanych pozemki do do¢asného uzivani tfetim osobam za
ucelem kratkodobé rekreace.

Najemce je oprdvnén poZadovat po pronajimateli potfebnou soucinnost a spolupréci pfi udpravé a
zabezpeceni biehovych partii.

V ptipad¢ zatopeni pronajimaného pozemku pronajimatel nenese odpovédnost za Skody, které vzniknou
najemci na majetku umisténém na pronajimanych pozemcich a na zdravi a majetku ttetich osob.

Clanek 6
Najemni smlouvu Ize ukonéit pfed uplynutim doby ndjmu dohodou obou smluvnich stran, a déle
vypovédi jedné nebo druhé strany, a to pouze z ditvodti uvedenych v odst. 3—5 tohoto ¢lanku.

Vypovédni doba ¢ini 1 rok a po¢ina bézet od prvého dne nésledujictho mésice po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.



Jestlize najemce porusi své povinnosti stanovené v odstavcich 1. aZ 10. ¢lanku 5 této smlouvy
nepodstatnym zptisobem a takové poruseni neodstrani ani do 20 dnil od vyzvy pronajimatele, nebo porusi
povinnosti stanovené v odstavcich 1. az 10. ¢lanku 5 této smlouvy podstatnym zpisobem a takové
poruseni neodstrani ani do 10 dnii od vyzvy pronajimatele, m4 pronajimatel pravo nijemni smlouvu
vypovédet.

Pronajimatel ma pravo vypovédét nijjemni smlouvu v pfipad€, Ze je ndjemce v prodleni s dhradou
najemného po dobu delsi nez 60 dnti.

Dtivodem vypovédi z ndjjemniho vztahu mizZe byt ze strany pronajimatele nezbytnd potfeba vyuZiti
pronajatych pozemku stitem k zajiSténi prioritnich ukolti napf. obrana statu, zdsobovani obyvatelstva
vodou, zmirnéni dopadt klimatické zmény, dile zména podminek, za kterych bylo doCasné uZivani
poskytnuto ve smyslu ¢lanku 2. odstavce 1. této smlouvy (potfeba pro plnéni jinych ukold v ramci
pusobnosti a stanoveného predmétu Cinnosti).

Néjemce se zavazuje ke dni ukonceni nijemni smlouvy pfedat pronajimané pozemky protokolarné
pronajimateli ve stavu, v jakém je pievzal s ptihlédnutim k béZnému opotiebeni a k povolenym tpravam.
V piipad¢ vzniklych Skod na pronajimanych pozemcich se nijemce zavazuje tyto odstranit. V ptipade,
7Ze tak do 30 dnti po skonceni nidjmu neucini, provede toto odstranéni Skod pronajimatel a nijemce se
zavazuje pronajimateli uhradit veSkeré ndklady s tim spojené, a to na zdkladé danového dokladu
vystaveného pronajimatelem a zaslaného najemci, se splatnosti 30 dni ode dne jeho vystaveni.

Najemce nema po skonéeni najmu vici pronajimateli pravo na nahradu za vloZené investice a naklady
na dpravu pfedmétu ndjmu, za zhodnoceni majetku pronajimatele ani na nahradu za usly zisk v pfipadé
ptedcasného skonceni ndjmu, nebude-li mezi Ucastniky pisemné sjednano jinak.

Clanek 7

Prevence protipravnich jednani

Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze v prubéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly Cestn€ a transparentné, a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi plnéni této
smlouvy a vesSkerych ¢innosti s ni souvisejicich. Smluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak
a pfijmout takova opatteni, aby nedoslo ke vzniku diivodného podezieni na spachani trestného Cinu ¢i
k samotnému jeho spichéani (v€etné formy ucastenstvi), tj. jednat tak, aby kterdkoli ze smluvnich stran
nemohla byt uznina odpovédnou podle zédkona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob
a fizeni proti nim nebo uplatnéna trestni odpovédnost fyzickych osob (v€etné zaméstnancti) podle
trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti kterékoli ze smluvnich stran,
véetné jejich zaméstnanct podle platnych pravnich predpist.

2. Néajemce prohlasuje, Ze se seznamil s Internim protikorupénim programem Povodi Labe, statni podnik a

1.

Etickym kodexem zaméstnanci Povodi Labe, stitni podnik (dale spole¢né jen ,,Program®; viz
www.pla.cz). Smluvni strany se pfi plnéni této smlouvy zavazuji po celou dobu jejiho trvani dodrZovat
zasady a hodnoty Programu, pokud to jejich povaha umoZznuje. Smluvni strany se dale zavazuji navzijem
si neprodlené¢ oznidmit divodné podezieni ohledné¢ mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli
z trestnych ¢intll, zejména trestného ¢inu korup¢ni povahy, a to bez ohledu a nad rdmec piipadné zdkonné
oznamovaci povinnosti; obdobné plati ve vztahu k jednéni, které je v rozporu se zdsadami vyjadienymi
v tomto ¢lanku.

Clanek 8

Pronajimatel je opravnén provést kdykoliv kontrolu dohodnutého zpisobu uZivani pronajimanych
pozemkal.



Smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi a ¢islovanymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi
stranami. Najemce je opravnén postoupit prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na jinou osobu
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

3. Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech exemplatich, pfi¢emZ vSechny maji platnost originlu. Kazda smluvni
strana obdrZi po dvou jejich podepsanych vyhotovenich.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do katastru
nemovitosti nebudou.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ti¢innosti dne 1.1.2022.

6. Dnem nabyti i¢innosti této smlouvy zanik4 nijemni smlouva ¢. 6DHM 160383 ze dne 1.3.2017 uzaviena
mezi Povodim Labe, statnim podnikem a spole¢nosti Autocamping Rozko§ s.r.o., jejimz jedinym
spole¢nikem je mésto Ceska Skalice.

7. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude vcetné metadat a pifipadnych dodatkli a
odvozenych dokumentll uvefejnéna v registru smluv dle zakona ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (o registru smluv),
v platném znéni, a s jejim uvefejnénim v plném rozsahu souhlasi. Pronajimatel zasle tuto smlouvu spravci
registru smluv, s ¢imzZ je nijjemce srozumén. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této
smlouvé nejsou obchodnim tajemstvim.

8. Uzavfeni této smlouvy schvalila rada mésta Ceskd Skalice v piisobnosti jediného spole¢nika na svém
jednéni dne 2.9.2020 usnesenim ¢. RM/18/728/09/2020.

9. Ministerstvo zeméedélstvi, které vykonava funkci zakladatele pronajimatele, vydalo dle platného Statutu
Povodi Labe, statni podnik k této smlouvé souhlas k nakladani s uréenym majetkem ¢.j. 60224/2020-
MZE-15112, vydanym dne 1.12.2020.

Prilohy:

1. Informace o pronajimanych pozemcich.

2. Mapa katastru nemovitosti se zakresem pronajimanych pozemkd.

3. Znalecky posudek ¢. 4533/111/2020 ze dne 21.5.2020

4. Dopis naméstka ministra zemedé@lstvi pro fizeni sekce vodniho hospodafstvi ze dne 5.12. 2019 Cj.
59180/2019-MZE-15112

5. Metodicky pokyn k néleZitostem Zzadosti stitnich podnikG Povodi o vydani souhlasu zakladatele
k nakladani s uréenym majetkem, ke kterému maji statni podniky Povodi pravo hospodatfit, ¢j. 810/2020-
MZE-15112.

V Jablonci nad Nisou dne ................... V Ceské Skalici dne..................

za pronajimatele Za najemce

XXXXX, teditel zdvodu Jablonec nad Nisou Ing. Jan Snajdr, jednatel



