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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzavicend v souladu s z.¢. 116/1990 Sb., 0 najmu a pronijmu nebytovych prostor
a v souladu s z.€. 40/1964 Sb., cbfanského zakoniku

1. Narodni technické muzcum

statni ptispévkova organizace, zfizend Ministerstvem kullury, zfizovaci listina ¢&j.
17.476/2000, ze dne 27. prosince 2000

identifikaéni ¢islo 00023299

DIC CZ00023299

sidlo Praha 7, Kostelni 42, PSC 170 78

jednajici Be.Karlem Ksandrem, generdlnim feditclem

{dale jen ,,pronajimatel” nebo obecné ,smiuvni strana
a

2. Modré z ncbe s.r.o.

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 45 582

identifikaéni ¢islo 25052977

DIC CZ25052977

sidlo Jana Nohy 1237, 256 01 BeneSov

l'edna'lici Ini. Jitim Stibirkem

(dale jen ,,ndjemece* ncbo obecné ,smluvni sirana“)

niZe uvedeného dne, mésice a roku
(dale jen ..Smlouva™)

i.
Predmét smlouvy

1) Piedmétem Smlouvy je zdvazek pronajimatele pronajmout najemei nebytovy
prostor specifikovany v pfileze €. 1 (déle jen ,,nebytovy prostor), ktera je nedilnou
soudasti Smlouvy na dobu sjednanou ve Smlouvé za lcelem provozovani muzejni
prodejny, a tomu odpovidajici zdvazek nédjemce pravidelné¢ hradit pronajimateli
smluvené ndjemné a zavazek nebytovy prostor vyluéné za ficelem provozovini
muzejni prodejny fadné uZivat. Nebytovv prostor se nachazi v hlavni budové
pronajimatele na_adrese Praha 7, Kostelni 42, PSC 170 78, v_jejim_prvnim
nadzemnim podlazi. Smluvni strany se dohodly, ze pravni vztahy tykajici se ndjnu
nebytového prostoru se fidi zejména 2.& 116/1990 Sb., o ndgjmu a prondgjmu
nebytovych prostor.

2) O piedani a pievzeti nebytovcho prostoru a movitych véci najemcem je smluvnimi
stranami v den uzavieni {¢to smlouvy scpsan protokol, ktery tvofi pFilohu €. 2
Smlouvy a je jeji nedilnou souc¢asti.




1L
Cena nijmu nebytovych prostor

1} Smiuvni strany se dohodly, Ze cena ndjmu (nijemné) za nebvtové prostory se
sjednava ve vysi 35 000,- K& (slovy: tiicet pét tisic korun ¢eskych) mésiéné. Cena
ndjmue nezahrnuje naklady za sluzby (napt. voda, elektrickda encrgie), ktera je
smluvnimi stranami dohodnuta na pausalni mési¢ni ¢astku ve vysi 1000,-K¢ + platna
sazba DPH splatmou spolu s najemnym.

2) Splatnost ndjmu_ a naklady na sluzby. Cena ndjmu za nebytové prostory jc
splatnd mésiéné vzdy k 15. dni pfisluinche kalendainiho mésice, a w pfevodem na
ucet pronajimatele c¢islo 34 337 111/0100, vedeny u KB, as., a to na zaklade
pronajimatelem vystavenych faktur.

3) Kauce. Najemce uhradil pronajimateli pied podpisem Smlouvy kauci na najemné

siénich cen ndjma. tj. 105 000,- K¢ a to pfevodem na Gcet
a.s.. Prongjimatc! je
opravnén po skonéeni smluvniho vztahu zaloZencho smlouvou provést vyaltovani a
jednostranne zapodist své pohledavky (dluzné ndjemné. smluvni pokuty, nahrada
$kody) viéi ndjemei na sloZenou kauci. Zbytek kauce pak pronajimatel vrati najemci
po provedeni vyuétovani.

4) Infla¢ni_dolozka. Dojde-ii béhem trvani doby najmu ke zvyseni cen, které jsou
spojené s uZivanim nemovitosti, smluvni strany sc dohodnou na odpovidajicim
zvydeni mesi¢niho najemného. Prongjimate! je povinen ndjemce na tuto skuleCnost
pfedem upozornit. Pokud se smluvni strany na tomto zvyscni njjemného a mésicnich
zaloh nedohodnou, pak plati, Ze ndjemné se od prvaiho dne mésice néasledujiciho po
pisemném upozormeén! pronajimateli najemnci procentudlng zvy3uje podle meziroéni
inflace zjisténé Ceskym statistickym Gfadem za pfedchazejici rok. Vypodet provede
pronajimatel a tento vypofet splatkového kalendafe ndjemci pisemné ozndmi.
Najemce se zavazuje hradit ndjemné a mésiéni zdlohy podle tohoto nového vypoétu
pronajiimatele. Splatkovy kalendaf zale pronajimatel ndjemci nejpozd&ji do 31. 3.
aktudlniho roku se zp&inou platnosti zvy3eni najemného od 1.1. akinalniho roku.

5) Urok z prodieni. Pfi prodleni sjakymkoliv penéZnim plnénim najemce vidi
prongjimateli je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do zaplaceni.

111.
Doba najmu

1) Smlouva o ndjmu nebytovych prostor se uzavira na dobu uritou tfi let pocinaje
dnem podpisu Smilouvy s mozZnosti daliiho prodlouzeni o jeden rok na zaklade
pisemného dodatku ke Smlouve,

Iv.
) Prava a povinnosti smluvnich stran
1) Radné wzivani. Ndjemce ma pravo na tadné a nerudené uzivani ncbyviovych
prostor a sluzeb s uZivanim nemovitosti spojenych.

2) Povinnosti Najemee. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem nebytovych
prostor a prebird je v tonito stavu do uZivani. O stavu nebytovych prostor byl sepsan

[SS)



piedavaci protokol, ktery tvoii piilohu & 2 Smlouvy. Najemce se podpisem Smlouvy
zavazuje:

a)

b}

)

d)

5

i
p—

uzivat nebytovy prostor a novité véci pouze za ficelem provozovini muzejni
prodejny, bude-li ngjemce uZivat nebytovy prostor a movite véct za jinym nez
timto sjednanym {celem, ma pronajimatel pravo od této smlouvy okamZite
odstoupit;

uZivat vystavni prostor pro mobilni vitriny vymezeny v priloze ¢ 5 -
Situaéni plin ncbytovych prostor, ktery ncni predmétem najmu, a to
v souladu s pronajimatelem stanovenymi podminkami v tomto bod€ a jeho
pokyny. Uzivané mobilni vitriny budou kazdy den instalovany a deinstalovany
nijemcem v souladu s oteviraci dobou Narodniho technick€ho muzea. Po
zaviraci dobé muzea budou vitriny vZdy ndjemcem uskladnény v nebytovych
prostorach, které jsou pfedmétem n&jmu a jsou vymezené prilohou & 1 —
Specifikace nebytového prostoru  a pfilohou & 3 - Situaéni plan
nebytovych prostor. Vitriny budou vzdy instalovény, tak aby nezamezovaly
stazeni protipozarni rolety. Najemee odpovida pronajimateli za poskozeni
protipoZami rolety zptsobené nevhodnym umisténim mobilnich vitrin.
V pripadé vyhldgeni pozdmiho poplachu je nijemce povinen bezodkladné
odstranit mobilni vitriny do nebytového prostoru. Pronajimatel neodpovida
najemci za poskozeni vitrin vzniklé v disledku spusténi protipoZarni rolety a
7a poskozen! zplisobené navitévniky muzea. Mobilni vitriny musi spliovat
nasledujici technické parametry: snadné odstranitelnost a stabilnost vitriny,
maximédlni vy3ka vitriny 110 cm, pogumovana kolctka nezanechavajici
barevné stopy a nezpiisobujici mechanické poskozeni podlehy, bezpe¢nostni
sklo, uzamykatclnost a oblost hran. Ndjemce je povinen pfedlozit
pronajimateli ke schvaleni ndvrh zahraujici umisténi mobilnich vitrin,
zvoleného tvpu vitrin a  grafického pojed vitrin veetn€ fotodokumentace,
technické specifikace a zakresu do planku. Tento navrh bude pribéine
konzultovan s architcktem ncbo pracovniky, kleré uréi pronajimatel.
Pronajimatel ma pravo tento navrh odmitnout, nijemce se zavazuie tento
pokyn akceptoval a pripravit novy ndvrh. Pronajimatel mé pravo kdykoli
v pritbéhu najmu omezit & zcela zrudit vZivani vystavniho prostoru pro
mobilni vitriny.

jednat tak, aby nedochézelo ke $koddm na nebytovych prostorich (a to
v interiéru i exteriéru) a na movitych vécech;

vybavit ncbytovy prostor vlastnim mobilidfem, ktery viak podicha
predchozimu pisemnému schvéleni pronajimatelem.

udrzovat v poradku jak celé vnitini, tak i vngj&i vybaveni nebytovych prostor v
pfipadé potfeby umozZnit pronajimateli na jeho pozadani pfistup do
nebytového prostoru,

odstranit vady a poskozeni, které vzniknou na nebytovych prostorech, zafizem
¢i jeho vybaveni, které zplisobil sdm, jeho zaméstnanci, host¢ ncbo osoby
zdr#ujici se v nebytovych prostorech s jeho souhlasem;

provadét na vlastni ndklady b&Znou udrzbu nebytovych prostor a opravy
souvisejici s jejich uZivanim, stejné jako tdrzbu a pipadnou opravu veskeré¢ho



vnitiniho zafizeni. Potichu vétsi opravy (rad 10.000,- K¢&) musi ndjemce
neprodlené oznamit pronajimateli. Pokud najemce véas neprovede béznou
adrzbu nebytovych prostor nebo opravy, ke kterym je dle této smiouvy
povinen, ma pronajimate! pravo udinit tak po peedchozim pisemném
upozornéni najemce na swviy naklad sam a poZzadovat od n¢ ndhradu
vynalozenych nakladd;

hy dodrZovat pozami, bezpeénostni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy
pronajimatele;

i) nahlasit bezodkladn¢ pronajimateli veskeré vady a poruchy, kieré podléhaji
zaruénimu reZimu mezi prenajimatelem a dodavatelem stavby, ktery se
vztahuje na veskeré souéisti ncbytového prostoru;

i} prodavat vkomisnim prodcji movité véci vlastnicky patiici pronajimateli
(zejmeéna publikace, propagaénl a upominkové predméty) zakazniktim za ceny
ur¢ené pronajimatelem. Za timto Oc¢elem pronajimatel protokolérné preda vzdy
na zacatku piisludncho kalendafniho mésice fyto movité véci, kde bude
uveden popis véci a cena, za kterou bude nidjemce tyvto movité véci
zakazniklm prodavat. Na konci piislusného mésice pak provedou najemce a
pronajimatel vzajemné vyaGdélovani s tim, Z¢ najemce trzbu z tohoto prodeje
protokolarné pfeda v hotovosti pronajimateli oproti podpisu opravnéné osoby.
Najemice je povinen movité véci pronajimatele fadné opatrovat a odpovida za
Jejich zirdtu a poskozeni. Neprodan¢ movité véci je najemce povinen vratil
pronajimateli vzdy na konci kalendainiho mésice stim, ¢ pronajimatel se
rozhodne, zda bude vkomisnim prodeji téchto movitych véci nadile
pokracovat;

k) posledni _den v kalend:arnim mésici predat pronajimateli veskeré origindly
protokolil a revizi vztahujici se k nebytovému prostoru a vyhotovit a piedat
soupis veskerych oprav, které byly na jeho vrub provedeny;

) Fadné¢ oznafit prevezevnu, a to svym obchodnim jménem & svou firmou,
identitikaénim ¢islem a mistem podnikéni;

3) Zakaz pednijmu. Najemce nesmi prencchat nchytové prostory ani jejich ¢asti do
daliiho podndjmu ¢i jak¢hokoliv diouhodobého uZivani tieti osobé nebo osobam.

Poruscni této povinnosti ndjemcem je podstatnym peruSenim Smlouvy a zaklada
pronajimateli pravo okamzit¢ho odstoupeni od Smlouvy.

4) Zakaz uzivani_nebyfovvch prostor za jinvm udelem. Pokud bude najemce
nebytovy prostor uZivat za jinym ucelem, nez je uvedenym v ¢l IV odst. 2) pism. a)
Smlouvy nebo pokud bude ndjemce nebytovy prostor uzZivat v rozporu_s dobrymi
nmravy, znamena to podstatné poruseni Smlouvy a rovnéz zaklada pronajimalteli pravo
na okamzité odstoupcni od Smlouvy.

5) Zdkaz stavebnich dprav. Ndjemce nesmi bez pfedchoziho pisemnc¢ho souhlasu
pronajimatcle provadet Zadné stavebni Upravy nebytovych prostor, a to ami vyménu
dvefi a dveinich zdmlkd. V pripadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén
pozadovat, aby ndjemce provedené tpravy a zmény na sviy naklad odstranil v terminu
stanoveném prongjimatelem a nahradil pronajimateli pfipadnou zptsobenou 3kodu.




Zarovei poruseni této povinnosti ndjemcem zakiada pronajimateli pravo na
odstoupeni od Smlouvy.

6) Odpovédnost za ztratyv. Ngjemee odpovida za ztraty, zavady a dalsi Skody na
nebylovych prostorech, jeho zafizeni nebo jiném majetku pronajimatele zpusobené
jim, jeho zaméstnanci, hosty nebo osobami zdrzujicimi se v nebytovych prostorech
s jeho souhlasem a jc povinen je na vlastni naklady odstranit, piipadn¢ nahradit, v
terminu stanoveném najemcem.

7) Oznamovaci povinnost. Ndjemce je povinen ihned pronajimateli oznamit potiebu
oprav, ke kterym je povinen pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni. V opaném
piipadé najemce odpovidd za Skody vzniklé pronajimateli nebo timto osobam
nesplnénim {éto povinnostl.

8) Povinnost strpét kontrolu pronajimatelem. Nijemce umozni pronajimateli
piistup do nchytovych prostor za ucelem kontroly jejich stavu a zplsobu uzivéni a to
kdvykoliv.

9) Pravidelny a okamzitv uklid. Pronajimatel se zavazuje provadét v nebytovém
prostoru  pravidelny Oklid. Najemce se zavazuje provadét v nebytovém prostoru
pribézny uklid v pfipadech, kdy dojde k jeho znedisténi ¢i poskozeni movitych véci
zde umisténych, a to na sviyj vlastn{ naklad.

10) Najemee je opravnén uzivat nebytové prostory vvhradné v provoezni_dobé
pronajimatele (otevieni hlavni budovy pronajimatele vefejnosti), ktera je
stanovena v navitéviim fadu pronajimatele, jehoZz kopie tvoii piilohu & 3 Smlouvy.
Souasné se najemce zavazuie, Z¢ provozni dobu upravi dle pokynl pronajimatele,
kdy pljde o otevieni budovy pronajimatelc mimo provozni dobu (napi, tzv. muzejni
noc. spolecenské akcee).

11) Povinnosti nijemce mimo_provozni dobu muzea pronajimatele. Najemce je
povinen v dobé mimo provozni dobu muzea pronajimatele zajistit, aby se jeho hosté a
personal nepohybovali bez svoleni ostrahy pronajimatele mimo ncebylovy prostor.
Najemee je povinen nahlasit ostraze pronajimatele okamzik ukonéeni denniho
provozu prodejny, tuto uzaviit, vypnout viechny spoticbice, svéila a opustit nebytovy
prostor sluzebnim vchodem. Ngjemece je povinen zajistit, aby jeho personal a hosté
dodrZovali zakaz kouf¥eni v nchytovych prostorach.

V.
Skondéeni smluvniho vztahu

1} Smluvni vztah zaloZzeny touto Smlouvou mezi ndjemcem a pronajimatelem skonéi
bud'’:

a) uplynutim doby;
b} pisemnou dohodou o skonéent Smlouvy mezi ndjemcem a pronajimatclem,
c) vypovédi danou najemcem nebo pronajimatelem,



d} odstoupcenim od Smlouvy ze¢ strany pronajimatele tam, kde to Smlouva
vyslovné pfipousti.

2) Dohoda. Na zakladé pisemné dohody obou stran Smlouva skonéi ke dni, ktery je
vyslovné uveden v dané pisemné dohodé obou stran.

3) Vypoved.V piipadé vypovédi ndjmu se uplatiiuje dvoumésiéni vypovédni thita
jak pro vypoveéd zc strany najemce, tak pro vypovéd zc strany pronajimatele.
Dvoumésiéni vypovédni lhita za¢ind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice
ndsleduiicim po mésici, kdy byla vypovéd ndjemci ¢i pronajimatell dorucena.
Vypovéd’ ize dit i hez udani duvedu,

4) Odstoupeni od Smlouvy pronajimatelem. Najemce je opravnén odstoupit od
Smlouvy, pokud to Smlouva pfipoudti.

5) Nasledky odstoupeni od Smlouvy. V piipadé, Ze dojde k odstoupeni od Smlouvy,
povaZuje sc za den skonéeni najmu okamzik dorucen! odstoupeni od Smlouvy druhé
strand. Najemee je povinen nebytové prostory vyklidit nejpozdéi do 14 dnd ode dne
skonceni ndjmu a predat je véetné movitych véel ndjemci ve stavu, v jakém jej
ptevzal s piihlédnutim k béZnému opotiebeni pfi Fadném uZivani a udrZzbé. O piedani
nebytovych prostor a movitych bude pofizen ukoncovaci piedivaci protokol.
V plipad¢, 7e najemce nebytové prostory ve shora uvedené lhuté nevyklidi, je
pronajimatel opravnén do nebytovych prostor vstoupit, vyklidit je a uskladnit véci
nijemce na jcho ndklady a ncbezpeéi. Néjemcee je povinen kdykoliv na vyzvéni
prongjimatele umoznit prichod ncbytovym prostorem do  jinych prostor
pronajimatele.

6) Smluvni pokuta za uZivani nebytovych prostor bez praviniho diivodu. Daldi uZivant
nebytovych prostor a movitych vécl najemcem po  skonéeni platnosti a G¢innosti
Smlouvy se povazuje za uzivani bez pravntho diivodu. Pronajimatel je oprdvnén
v piipadé prodleni najemce s vyklizenim nebytovych prostor a vracenim movitych
véci pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi K& 5.000,- K¢ za kazdy zapocaty
den prodieni.

7) Nijemce se zavaruje za porudeni jakéhokoliv svého jednotlivého zavazku
vyplyvajiciho ze Smilouvy zaplatit na vyzvu pronajimatele smluvni pokutu ve vysi
2.000,- K&. V piipad¢ prodieni ndjemce se zaplaceni ndjemného ¢i poplatkd za sluzby
die ¢lanku IT odst. 2 Smlouvy se pak najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni
pokutu ve vy§i 0,05 % za kaZdy zapocaty den prodleni z dluzné &astky. Smluvni
pokuta b&zi vedic zakonnych urokdi z prodleni.

8) Po skonceni platnesti a Géinnosti Smlouvy neni pronajimatel povinen zajistit
najemei nahradni nebytovych prostor.

V1.

Spoleénd a zavéredna ustanoveni

1) Odpadové hospodafstvi. Najemce se podpisem Smlouvy zavazuje zajistit
nakladani s odpady v souladu s pravnimi predpisy CR. Najemce se zavazuje veskery
odpad minimain¢ jednou t¥dné odvaret mimo hiavai budovu a pozemek
prenajimatele, a to na sviyj ndklad a nebezpeéi. Porueni této povinnosti ndjemcem je




podstatnym poruSenim Smlouvy a zaklada pronajimateli pravo okamZitého
odstoupeni od Smlouvy.

2) Nijemce se zavazuje udryovat po celou dobu trvéni Smlouvy pojisteni sveé
odpovédnosti za $kody zplisobené pronajimateli a 3. osobdm v minimdlni vysi
1.000.000,- K& (slovy: jeden milion korun Ceskych). PoruSeni této povinnost
ndjemeem je podstatnym porufenim Smlouvy a zakladd pronajimateli pravo

okamzitého odstoupeni od Smlouvy.

3) Veskeré pravnl vztahy vzniklé na zaklade této Smlouvy se fidi piisluinymi
ustanovenimi z.&. 116/1990 Sb., o nijmu a podnajmu nebytovych prostor a z.&.
40/1964 Sb., Ob&anskcho zékoniku.

4) Zmény a doplitky této smlouvy lze provést pouze formou pisemneho dedatku na
zakladé dohody obou smluvnich stran.

5y Tato smlouva nabyvi plalnosti a u&innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

6) Ucastnici smlouvy po jejim pfecieni prohladuji, Zc souhlasi s jejim obsahem, Ze
byla sepsana dlc jojich pravé a svobodné vile, coZ stvrzuji svymi vlastnoruénimi
podpisy.

7y Smlouva je vvhotovena ve dvou stejnopisech.
PFilohy:

Piiloha & 1 — Specifikace nebytového prostoru — je nedilnow soudasti Smlowvy a je ke Smlouvé
pFipojena!l

Priloha & 2 — PFedavaci protokol — je nedilnou soudasti Smiouvy a peni ke Smlouve pevné
pripojen!

Piiloha & 3 — Provozni Ead Narodnilio technického muzea — je nedilnou soudsti Smlouvy a neni
ke Smlouvd pevné piipojen.

P¥floha &. 4 - Projekt sluzeb - je nedinou souddsti Smlouvy a neni ke Smlouvé pevné pEipojen!

Piiloha & 5 - Situalni plin nebytovych prostor a vystavoich prostor - je nedilnou soudisti
Smlovvy a je ke Smlouvé pevn& pFipajen!

V Praze

V Praze dnec o~ 2013

‘pronajimatel nijemce
Narodni technické mu , ¢ Modré z nebe s.r.o.
Be, Karel Ksandr, i Ing. Jif{ Stiblrek

generatni fedit ' Ry i jednatel

Modré z nebe s.r.o.
Jana Noky 1237 * 256 01 Benedov

1C C225052977

I ©
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Specifikovany nebytovy prostor:

Nebytovy prostor se nachazi v hlavni budové pronajimarele na adrese Praha 7, Kostelni 42/1320, PSC 170 78, v
jeiim piizemi, postavené na pozembku parcelni ¢islo 21 18/2, katastrlni azemi Holegovice, obec Praha, LV 137,

¢. mistnosti |plocha (m2) |ucel
Prodejna 1. 35,70i0bchod
8,50vystavni prostor

3,30

komora

celkem

48,50

piiloha & 1
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