NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

1. Mésto Teplice nad Metuji, 549 57 Teplice nad Metuji, Rooseveltova 15,
ICO: 00273139

zastoupen¢ starostou Josefem Bitnarem

; - v s , L LS A T e ey 1 c e,
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka Néchod *:;r;jjr;_‘.f:’_;:'!-~.;g_~%_:;r_'-%ﬁ£¢;._;'3:;’2:% variabilni
symbol:412

dale jen ,,pronajimatel*

2. Stiedni Skola hotelnictvi, Femesel a gastronomie, Trutnov, prispévkova
organizace, se sidlem Volanovskda 243, 541 01 :Frutnov, odloucené pracovisté
Stfmenské podhradi 218, 549 57 Teplice nad Metuji, ICO 06668224

zastoupena feditelkou Ing. Petrou Jansovou

dale jen ,,ndjemce*

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Najemce na svém odlouceném pracovisti Stimenské podhradi 218, 549 57 Teplice nad
Metuji zabezpecCuje vyuku gastronomickych oborii Hotelnictvi, Gastronomie a Kuchai-
¢iSnik. K realizaci vyuky potiebuje nezbytné prostory a materialni zazemi.

2. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsanych na LV 10001 pro k.u. Teplice
nad Metuji, a to st. p. €. 249 s budovou €. p. 218, st. p. €. 50 s budovou &. p. 220, dale je
rovnéz vlastnikem zastavénych pozemku a piistupovych komunikaci k domtim ¢. p. 218 a
220 a jeho jednotlivych ¢asti.

Clanek II.
Piedmét najmu
1. Pfedmétem najmu jsou nemovitosti zapsané na LV 10001 pro k. 0. Teplice nad Metuji, a

to st. p. €. 249 s budovou €. p. 218, st. p. €. 50 s budovou €. p. 220, dale rovnéZ zastavéné
pozemKky a pfistupové komunikace k domim €. p. 218 a 220 a jeho jednotlivych ¢asti.

2. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou a za podminek v ni vymezenych najemci k
docasnému vyluénému uzivani pro potieby vyuky a ubytovani zakd Stredni Skoly
hotelnictvi, Femesel a gastronomie, Trutnov, prispévkova organizace, se sidlem
Volanovskd 243, 541 01 Trutnov, odloucené pracovisté Strmenské podhradi 218, 549 57
Teplice nad Metuji, ICO 06668224, nemovitosti uvedené v odst. 1 &l. I1. (dale jen ,,PFedmét
najmu’)

3. Nijemce nemovitosti uvedené v €l. II. odst. 1 pfejima a zavazuje se za uzivani pfedmétu
najmu platit sjednané najemné a ndhradu naklada v souladu s nésledujicimi ujednédnimi
této smlouvy.
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Clanek IIL.

Podminky uZzivani pfedmétu najmu

Nidjemce nemd pravo provozovat v téchto nemovitostech ani na nich vykondvat jinou
¢innost nebo zménit zplisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného
ucelu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné ditvodné ocekavat
pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména ptlisobila zhorSeni pomérti nemovitosti, nebo
by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele. Toto ustanoveni se nepouzije, pokud
se v disledku zmény pomeéri na stran¢ najemce jeho ¢innost v nékterém ohledu zménila
jen nepodstatné.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat objekty v takovém stavu, aby mohly slouzit tomu
uzivani, pro které byly pronajaty a soucasné zajistit najemci nerusené uzivani obou objektt
po dobu trvani najmu.

Najemce prohlasuje, ze objekty znd a Ze tyto jsou ve stavu zpusobilém k uzivani ke
sjednanému ucelu a bez zavad.

Najemce bude mit po dobu trvani ndjmu pravo ¢asové neomezeného vstupu k predmétu
najmu. Toto pravo se vztahuje téZ na jeho pracovniky, zdky a tfeti osoby, které by se
zdrzovali v objektech s jeho védomim nebo souhlasem.

Najemce je povinen hlavni vchody do budov na noc uzamykat.

Pronajimatel odevzda niajemci predmét najmu dne 1.1.2021, se vSim, co je tieba k
jejich fadnému uzivani.

Najemce je povinen pecovat o objekty tak, aby na nich nevznikla $koda. Je povinen je
uzivat jako fadny hospodai k ujednanému tcelu.

Najemce odpovida za veskeré skody, které vzniknou v souvislosti s uzivanim nemovitosti

podle této smlouvy, at’ uz jsou zptisobeny jim samotnym, popt. jeho zaméstnanci a zaky,
nebo osobami tfetimi, které by se zdrzovaly v nemovitostech s jeho védomim nebo
souhlasem (v¢. Skod vzniklych v disledku poklesu teplot - porusenim prevence proti
zamrznuti vody a odpadi) a za zniceni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci, které
se v objektech budou nalézat, s vyjimkou piipadu, kdy takovou Skodu zplsobi
pronajimatel.

Néjemce je povinen provadét vlastnim nakladem béZnou udrzbu uvedeného predmétu
ndjmu k zabezpeceni své ¢innosti. BéZznou udrzbou se rozumi drobné opravy a vymény
vymezené v Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml béZné udrzby a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytil s tim, Ze pro tento najemni vztah dle této smlouvy
neplati ro¢ni limit ndkladd stanoveny pro byty.

10. Pronajimatel provadi ostatni udrzbu a opravy nad ramec nafizeni vlady a zavazuje se

provadét stavebni Upravy investi¢ni povahy, potfebné k zajiSténi uZivani pfedmétnych
nemovitosti.

11. Opravy, udrzba a stavebni Upravy investi¢ni povahy dle ¢l. IIl. odst. 10 se tidi dle

odsouhlasené¢ho ,,Soupisu udrzby, stavebnich uprav a ostatnich provoznich potieb
najemce” (dale jen ,,soupis potieb*). Soupis potieb je vyhotoven pisemné na dobu 2 let.
Soupis potieb mize byt doplnén ¢i zménén jen se souhlasem obou smluvnich stran.

12. Pronajimatel se zavazuje pouzit celou ¢astku za pronajem predmétu ndjmu (CL.IV odst. 1)

k financovéani nezbytnych oprav, drzby, stavebnich tprav ¢i Gprav investicni povahy a
preferovat prace souvisejici se zabezpeCenim provoznich predpisii a norem a ostatni
opravnéné provozni potieby ndjemce.

13. Pronajimatel vyhotovi vyuctovani vySe uvedeného soupisu, ktery zasle najemci max. za

dobu dvou let, tak aby navazovalo na podminky uvedenych ¢I. III. odst. 11 a 12.
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14. Najemce je povinen oznamit pronajimateli, ze se na pfedmétu najmu vyskytla vada,
kterou ma odstranit pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pii peclivém uzivani
zjistit mohla. Pokud by vada byla vyvolana ¢innosti najemce, je najemce povinen ji
odstranit vlastnim nakladem. Za Skody, zpisobené nesplnénim oznamovaci povinnosti,
nese odpovédnost najemce.

15. Ozndmi-li najemce adné a v€as pronajimateli vadu na pfedmétu ndjmu, kterou ma
odstranit pronajimatel, a neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyte¢ného odkladu, mtze
najemce provést opravu sam a pozadovat nahradu uceln€ vynalozenych naklada.

16. Najemce se zavazuje, pokud mu to pronajimatel pfedem v piiméfené dob& oznami,
umoznit pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku predmétu najmu, jakoz i ptistup k
nim nebo do nich za ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby. Piedchozi ozndmeni
se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

17

Pronajimatel je povinen zajistit pojisténi predmétu ndjmu podle obecnych kritérii.
Najemce nese zodpovédnost za pojisténi véci vnesenych.

18

.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu pisemné¢ vSechny
pojistné udalosti vztahujici se k pojisténi predmétu ndjmu. V piipad€ nesplnéni této
povinnosti odpovida za Skodu, ktera tim pronajimateli vznikne.

19. Ke vSem zméndm predmétu ndjmu (Gpravam, piestavbé nebo jinym zménam) je vzdy
nutny ptedchozi pisemny souhlas pronajimatele. V ptfipad¢, ze zménu v takovém piipadé
provadi najemce na svij naklad a dojde zménou nemovitosti k jejich zhodnoceni,
pronajimatel se s ndjemcem pii skonceni ndjmu vyrovna podle miry zhodnoceni.

20. Opatfit pfedmét najmu v pfiméfeném rozsahu Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi,

muze najemce jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel mize souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny diivod.

Pti skonceni najmu je najemce povinen znameni, kterymi pfedmét najmu opatiil, odstranit
a uvést dotené nemovitosti do ptivodniho stavu.

Clanek IV.
Najemné
1. Najemce se zavazuje zaplatit za uZzivani pfedmétu ndjmu pronajimateli ndjemné v celkové
vysi 415 520,- K¢ (EtyFistapatnacttisicpétsetdvacet) za rok.

2. Najemce je povinen najemné za uzivani predmétu ndjmu hradit pronajimateli ve
¢tvrtletnich ¢astkach ve vysi 103 880,- K¢, jejichz splatnost je vzdy kazdého 25. na
zékladé platebniho kalendare. Tyto fﬂ_;[mvrtlftr}n}! uhrady Je na]emce povmen ?radlj‘f _r}al} ucet
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3. Najemce se zavazuje ze svych prostfedki hradit Veskere vydaje za dodavky energii, vody,
topeni, uklid, likvidaci odpadi, teplo a dalsi sluzby spojené s uzivanim predmétu ngjmu.

".

4. V kazdém dalSim kalendainim roce trvani ndjemniho vztahu bude vySe nijemného
automaticky upravena o miru inflace tak, Ze se poc¢inaje 1. lednem 2021 kazdoro¢n¢€ navysi
o tolik procent, kolik bude ¢init procentualni hodnota nariistu inflace (index spotiebnich
cen) za bezprostiedné predchazejici kalendarni rok. Pro uziti inflaéni doloZky jsou
rozhodné udaje piisl. organu statni spravy CR (nyni Cesky statisticky ufad), pfitom
zékladem vypoctu noveé vyse ndjemného za Predmét ndjmu jsou Castky najemného placené
najemcem v bezprostfedné predchazejicim kalendainim roce. Navyseni ¢astek najemného
dle infla¢ni doloZky sd¢€li pronajimatel najemci bez zbytecného odkladu. Do té doby se
nijemce zavazuje platit pronajimateli v terminech splatnosti nijemného castky,
odpovidajici svou vysi platbaAm ndjemného dle vySe uvedenych podminek.
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5. Tyto platby budou pronajimatelem zauctovany ve prospéch jako dil¢i platby zaloh
najemného. Dluzné ndjemné za dobu od 1.1. béZiciho kalendéainiho roku do doby, kdy bude
najemce vyrozumén o nové vysi najemného, spocivajici v rozdilu mezi doposud
zaplacenymi ¢astkami a ndjemnym noveé urenym, se najemce zavazuje zaplatit v terminu
splatnosti nejdiive splatného najemného spolu s noveé uréenym ndjemnym.

Clanek V.
Doba najmu a ukonceni najemni smlouvy
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

2. Ukonc¢it tuto najemni smlouvu muZe kterakoliv ze smluvnich stran, a to pisemnou
vypovédi nebo po vzajemné dohodé pronajimatele s najemcem. Vypovédni lhita je
tiimésicni a za¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé
smluvni stran€ nebo po vzdjemné dohodg.

3. Najemce je povinen vyklidit pfedmét ndjmu a uvést ho do plivodniho stavu ke dni ukonceni
najmu a fadné predat predmét ndjmu pronajimateli.

Clanek VI
Zavérecna ujednani
1. Jakékoliv zmény této smlouvy, jakoz i dodatky a ptilohy musi mit pisemnou formu a musi

byt fadné€ ocislovany. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma
platnost originalu a kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

2. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a i¢innosti dnem
jejiho uvetejnéni v registru smluv. Najemce se zavazuje uveiejnit tuto smlouvu v registru
smluv.

3. Smluvni strany svymi podpisy potvrzuji, Ze smlouva je uzaviena na zakladé¢ svobodné a
vazné vile, urcité a srozumitelné. Dale pak potvrzuji, Ze si smlouvu fadné piecetly a s jejim
obsahem souhlasi.

Pronajimatel zastoupeny starostou Josefem Bitnarem

Najemce zastoupeny feditelkou Ing. Petrou Jansovou

Ptilohy:



