SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani

¢.: P/20 122 092

Lesy Ceskeé republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

jednajicl: Ing. Josef Vojagek, generalnl Feditel

zastoupeny na zakladé Smérnice 19/2015 Podpisovy Fad Ing. Filipem BeneSem, lesnim spravcem
Lesni spravy Jesenlk, Zamecké namésti 2, 790 01 Jesenlk

bankovnl spojenl: Komerénl banka a.s., pobotka Jesenik

&islo udtu: 5931240267/0100

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

a

Charita Jesenik

Zamecké namésti 2/2, 790 01 Jesenik

IC: 60339241

jednajicl: Mgr. Helena Paschkeovd, feditelka

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")
spoleéné téz jako ,smluvni strany"

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni
pozdejsich pledpist, tuto smiouvu o najmu prostoru slouziciho podnikant:

I
Pfedmét najmu

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do dotasného Uplatného uzivani prostor slouzici k podnikani o
vymeéfe 141 m? (mistnost & 206 o vymeéfe 28 m?, mistnost & 207 o vyméfe 34 m?, mistnost & 208
0 vymeéfe 48 m? a misthost & 202 o vyméfe 31 m?) nachazejicl se ve 2.NP nemovitosti &.p. 2 stojic!
na pozemku p.¢. 505/1, ulice Z&dmecké naméstl, vde zapsano u Katastralnfho uradu pro Olomoucky
kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, obec Jesenik, k. 0. Jesenik (dale jen ,pfedmét najmu”).

1.2 Pronajimatel pfedavé a najemce prebirg pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani pro Ugely
provozovani podnikatelské &innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto &lanku.

1.3 Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské ginnosti a éinnosti s touto
souvisejicich, kdyZ pfedmétem podnikani najemce je:

8899:  Ostatni ambulantni nebo terénnf socidlnf sluzby j. n.

56299: Poskytovani jinych stravovacich sluZeb j. n.

8690:  Ostatni ¢innosti souvisejfci se zdravotn{ pééf

87301: Socialni pée v domovech pro seniory

88: Ambulantni nebo terénni socidlni sluzby

8810:  Ambulantni nebo terénni socidln{ sluZby pro seniory a osoby se zdravotnim postiZenim

1.4. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné ¢innosti, resp. t¢elu nebo tento tcel ménit bez
pfedchozlho pisemného souhlasu pronajimatele.

I
Trvani najmu
2.1 Néjem dle této smlouvy se sjednava na dobu urgitou, a to od 1.3.2021 do 31.8.2021.




2.2. Bude-li nadjemce uzivat pfedmét najmu i po uplynutf sjednané najemni doby, to je i po 31.8.2021 a
pronajimatel jej ani do tii mésicli po takovém uplynuti nevyzve k pfedan{ ptedmétu najmu, tato smlouva
se za stejnych podminek obnovuje, a to na dobu odpovidajici dobé, resp. poétu mésicl, na které byl
najem dle této smlouvy sjednan, maximalné v8ak na dobu 6ti mésicl, pokud do uplynuti doby najmu
stavajiciho najemntho vztahu nebude ze strany pronajimatele uéinéna vyzva k pfedani pfedmétu najmu
v navaznosti nha vydani majetku dle zakona &. 428/2012 Sh. o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a
nabozenskymi organizacemi. Ustanoveni €l. V. odst. 5.1. smlouvy o skonéenl najmu tim neni dot&eno.

1l
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

3.1 Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu mésiéni ndjemné stanovené na zakladé
znaleckého posudku NI soudniho znalce pro obor ekonomika & 2017145 ze dne
28.10.2017, ve vy$i 9 165,- K¢ (65,- KE/m*mésic). Smluvené najemné je bez DPH.

3.2 Kvyse uvedenému najemnému jsou stanoveny mésiénl zalohy na sluzby ve vysi 3 500,- K&.
Zplsob vyudtovani zaloh je uveden v odst. Il ndjemni smiouvy. Rozpis najemného a zaloh na
sluzby je uveden v pilloze, ktera je nedfinou souéastl smlouvy.

3.3 Najemné véetné DPH bude fakturovano na zakladé vystavenych faktur pronajimatelem s 20ti denni
splatnostl. Datem zdanitelného pinénf bude 1. den v mésici, dnem Uhrady je den pfipsan{ ¢astky ve
prospéch uétu pronajimatele.

3.4 Najemce, ktery ma pfedmét smilouva pronajaty pro ucely podnikanf bere na védomi, Ze se
pronajfmatet rozhodl byt platcem dané z pfidané hodnoty (DPH) v pronajmu pozemk( a nemovitost(
podle ust.§ 56 odst. 4 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpisa.

3.5 V ptipadé prodlenl s placenim najemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli Urok
z prodlenf ve vysi stanoveném nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na thradu dluzné &astky najemného.

3.6 Najemce se zavazuje platit ve prospéch pronajimatele zuétovatelnou zalohu na Ghradu spotieby
zemniho plynu. Spotfeba zemniho plynu na vytapéni bude vypoétena podle skuteéné spotfeby
energie odedtené na méfi¢i pro 2. NP, ktery je umistén v kotelné a stav( odeétenych z pomérnych
méFidel, které jsou na otopnych méfidlech v kancelafich. Zaloha na plyn &ini 1 500,- K& mési¢né.

3.7 Najemce se zavazuje platit ve prospé&ch pronajimatele zuétovatelnou zalohu na vodné, sto¢né a
odvod deétové vody. Zaloha na vodné, stoéné a odvod destové vody &inf 500,- K& mésiéné.

3.8 Najemce se zavazuje platit ve prospé&ch pronajimatele zudtovatelnou zalohu za elektrickou energii
v pronajatych prostorach. Vyuétovani se provede na zakladé skuteé¢ného stavu odeéteného na
podruznych méfidlech pro mistnosti 202,206,207,208. Zaloha na elektrickou energii &inl 1 500,~ K&
mesféné.

3.9 Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby &i plnéni spojena
s uZivanim pfedmétu najmu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly nadmérnym odbérem. Tyto
nedoplatky pronajimatel dolozl najemci vylétovanim od piisluénych dodavatelll se sdélenim
terminu splatnosti.

3.10 Veskeré platby ve prospé&ch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nasledujicim zplisobem:

- bankovnim pfevodem na ¢&islo uétu 5931240267/0100 nebo
- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Jesenik. ,
3.11. Najemce mlize na dvofe LS parkovat jedno osobnl vozidlo.

V.
Podminky najmu

4.1 Najemce je povinen;

a) Hradit sdm na vlastni U¢et naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu. A to
zejmeéna uklid mistnosti (véetné umyvani oken nejméné 2x ro¢né, gisténi kobercli nejméné 1x
za 2 roky) a spoleénych prostor souvisejicl s prostory uréenymi k podnikani- (chodba a WC
v 2.NP) a opravy dvefi a oken v&etn& vymény jejich jednotlivych souéasti jako napt. dveinich
zamka, klik, viozek zamkd, okennich klik, malovani mistnosti opravy povrchl podlah a ostatni
nejmenované drobné opravy do vy$e 3000,- K&.



b) Udrzovat pfedmét najmu v &istoté, provadét véas drobné opravy a bez zbyte¢ného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svij naklad pronajimatel. Rovnéz
je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nalezl pronajimateli, jakoZ i jiné nutné
opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni &i technické upravy pfedmétu najmu lze provadét pouze na
zakladé predchoziho plsemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o Gpravy nepodiéhajicl
schvaleni stavebniho tfadu. Veskeré tyto pfipadné Upravy &i rekonstrukce véetné projektd a
jejich schvalenl jsou pofizovany na vlastnl naklady najemce bez naroku na jejich Uhradu.

d) Po skongenl najmu uvést pfedmét najmu do plivodnlho stavu a pfedat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpe&nostni, hygienické, pozarni a daldi pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské &innosti, resp. sjednanému uéelu. Pokud provozovan( této ginnosti
vyZaduje souhlas dotéenych organt statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfedloZi pronajimateli.

f) Najemce se zavazuje provadét na vlastni naklady uklid spole&nych prostor (chodba - 201 a WC
-212, 213).

4.2 Pronajimatel mize udélit pisemny souhlas ve prospéch najemce s umisténim sidla v pfedmétu

najmu, a to na zakladé zadosti najemce.

4.3 Najemce se zavazuje, Ze ke dni skoneni najmu sidlo, které bylo k pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou &innosti &i touto smlouvou zapsano, bude nejpozdéji do 30ti dnll od skonéeni
najmu zrugeno. Veskeré naklady s timto souvisejicl jdou k tizi ndjemce.

4.4 Pronajimatel neodpovida za $kody, které nastanou v uZivanych prostorach a které vyplyvajl z
ginnosti najemce. Pronajimatel téZ neodpovida za $kody zplisobené odcizenim, ztratou nebo
poskozenim, které nastanou v uzivanych prostorach, anebo za 8kody na vécech a pfedmétech
vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro pfipad $kod na zdravi a Zivoté.

4.5 Najemce nenl opravnén dat pfedmét najmu &i jeho ¢ast do podnajmu tfetl osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonéeni najmu

5.1 Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou dale skoné:
- uplynutim doby, na niz byl sjednan
- plsemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem
- plsemnou vypovédi za dodrZzenl podminek stanovenych v pfisiusnych ustanoven ch zakona €,
89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik, ve znéni predpisll pozdéjsich
- uplynutim 30ti kalendafnich dnli ode dne pfechodu ¢&i pfevodu viastnického prava k pfedmétu
najmu na opravnénou osobu ve smyslu zakona &.428/2012 Sb. o majetkovém vyrovnani
s cirkvemi a nabozenskymi organizacemi a zméné nékterych zakond.
5.2 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z dlivod(l uvedenych v § 2309
z.6.89/20128b., ob&ansky zakonik:
a) Ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranénal/prestavovana tak, ze to
brani dal8imu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemohl predvidat
b) Najemce hrubé poruduje své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného &i
sluZeb spojenych s uzivanim predmétu najmu o dobu delsl neZ jeden mésic
5.3 Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z dlivodl uvedenych v § 2308 z.&.
89/2012Sb., ob&ansky zakonik:
a) Ztratil-li zpGsobilost k €innosti, k jejimuZ vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu dle této
smlouvy
b) PFedmét ndjmu prestane byt z objektivnich dlvodi zplisobily k vykonu &innosti dle této smlouvy
a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor
c) Pronajimatel poruduje hrub& své povinnosti viigi najemci, a to i ptes jeho ptedchozi plsemnou
vyzvu
5.4 Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a potina béZet ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd
doruéena druhé smluvni strang.
5.5 Najem dle této smlouvy miZe byt skongen rovnéz pisemnou dohodou podepsanou ob&ma
smluvnimi stranami.




5.6 Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to v pfipadé,
Ze najemce pienechal pfedmét najmu ¢&i jeho ¢ast do podnajmu treti osobé& bez predchoziho
pfsemného souhlasu pronajimatele.

5.7 Najemce se zavazuje, ze v den skon&eni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bé&zné opotfebenl pfi fadném uzivani a udrzbé, jestlize
se U¢astnici smiouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan predavaci
protokol. :

Criminal compliance doloZka

Smluvni strany niZe svim podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vidy jednaly a postupovaly festné a
transparentné a soufasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi plnénf této smlouvy a veskerych cinnostech snf
souvisejicich.

Smluvnf strany se dale zavazuji vidy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke vzniku diivodného podezieni na
spachéni trestného ¢inu &i k samotnému jeho spachani (véetné formy Giéastenstvi), v diisledku tedy jednat tak, aby kterékoli
ze smluvnich stran nemohla byt pfiétena odpovédnost podle zikona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob
a Ffizen{ proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (vdetné zaméstnanctl) podle trestniho zakonfku,
piipadné aby nebylo zah4jeno trestnf stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran véetné jejich zaméstnanci podle platngch
pravnich predpist. Lesy Ceské republiky, s.p. za timto Gidelem vytvotily tzv. Criminal compliance program Lesfi Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LER), a v jeho ramei piijaly zavazek dodrzovat zejména Kodex CCP LCR,
Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnanct LCR, a to véetné viech p¥iloh, &im¥ se LCR vymezuji proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jednanf a nastavuji postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za Giéelem
naplnéni tohoto ¢lanku, tj. za Géelem nastaveni funkénich a efektivnich prevenénich procest pfi plnénf této smlouvy nebo
v souvislosti s nim, 1ze obsah téchto dokumentfi poskytnout na 7dost druhé smiuvni strang, ktera je rovnéi miZe pfijmout
za své, a to v plném jejich znéni,

Vi.
Zavéreéna ustanoveni

6.1 Pravni vztahy vznikajicl z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona ¢&. 89/2012 Sb. v platném znéni, obéansky zakonik.

6.2 Veskeré dopliky ¢&i zmény k této smiouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatk(
podepsanych ob&ma smiuvnimi stranami.

6.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, U¢innosti
pak dnem 1.3.2021.

6.4 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz po jednom vyhotoveni obdrz( kazda ze
smiuvnich stran. .

6.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a na diikaz spravnosti a souhlasu pfipojujl
prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

6.6 Nedilnou sougasti této smlouvy jsou tyto pfilohy: _
Ptiloha &. 1 - Rozpis pronajatych prostor, zplsob vyuZitl a najemné a zalohy za sluzby

Najemce:

Ing. Filip Benes, lgsni spravce Mgr. Helena Paschkeova, feditelka


http://www.lesycr.cz

Stranka 1 04.12.2020 .

LS Jesenik
Pronajimatel: Lesy Ceské republiky, s.p. Najemce: Charita Jesenik
Lesni sprava Jesenik, Zamecké nam.2 Zimecké nameésti 2
790 01 Jesenik 790 01 Jesenik
IC: 60339241
Cislo smlouvy: P/20 122 092 plati od 01.03.2021
Priloha &.1 Soupis pronajmutych staveb a jinych prostfedkia
N&jemne K& (bez DPH)
Pofr. Pozemek Katastralni Parcel. ¢. |Vymérav m2 Druh Zpusob vyuziti Vykon Cislo
Cis. |(stavba, ost. prostredek tzemi (invent. €.) | podlah. pl. | pozemku akce mésicni
1. |mistnost & 206 Jesenik 505/1 28 13 kancelédfe 281 1 820,00 K¢
2. |mistnost ¢. 207 Jesenik 505/1 34 13 kancelére 281 2 210,00 K&
3. |mistnost €. 208 Jesenik 505/1 48 13 kancelédie 281 3 120,00 K¢
4. |mistnost €. 202 Jesenik 505/1 31 13 kancelafe 281 2 015,00 K&
141
Prepodet roc¢niho nidjemného z nemovitosti
Rocéni zalohy na sluzby zajidt ované pronajimatelem Najemné K¢ (bez DPH)
Pofr. Vyméra pozemku Roéni sazba | Roéni ngj. Dan z nemov| topeni K& elekt. proud vodné a stocné tklid K¢ |ost. sl. K& a zalohy na sluzby
¢is.| podlahova pl. (m2) naj. K&/m?2 celkem celkem K&. celk. KE celk. KE celk. celk. celk. Uhrnem (K& bez DPH)
1. 28 780 21 840}v nagjmu 3574,- 3574, 1191.- ~ - 30179,-
2. 34 780 26 520 4 340,- 4 340,- 1447,- 36 647,-
3. 48 780 37 440 6128~ 6128.- 2042 - 51 738,-
4. 31 780 24 180 3 958.,- 3 958.- 1 320,- 33 416,-

Za ndjemce dne:
Mgr. Helena Paschkeové, feditelka

Za pronajimatele dne:
Ing. Filip Benes, lesni spravce
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