Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani

Pronajimatel: Integrovana stiredni Skola Hodonin, prispévkova organizace
Sidlo: Lipova alej 3756/21, Hodonin, PSC 695 03

Zastoupeny: Mgr. Eva Schmidova - feditelka

IC: 00838225

DIC: CZ00838225

Bankovni spojeni:
(déle jen pronajimatel)

a
Najemce: VINARSTVI PAULUS s.r.o.
Sidlo: Na Cimbuii 159, 692 01 Pavlov
Zastoupeny: Pavel Hiebacka - spolecnik

IC: 293552006

Bankovni spojeni:
(dale jen najemce)

(pronajimatel a najemce jsou dale téZ spole¢né oznacovani jako ,,smluvni strany* nebo
jednotlivé jako ,,smluvni strana‘) uzavieli dle zakona 89/2012 Sb., obCansky zakonik, nize
uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

I.
Vlastnictvi predmétu najmu

. Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem niZe uveden¢ho majetku, a to pozemku p.¢.

6054/1 v k.t Hodonin, obci Hodonin, na adrese Brandlova 92 A, jehoZ soucésti je budova
C.p. 2854 tento majetek je na zdklad¢ Ziizovaci listiny ze dne 30. 4. 2015, ¢.j. 20/120
ptedan k hospodateni pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén na zaklad¢ ¢l. VI. odst. 6 Ztizovaci listiny ze dne 30. 4. 2015 €.
20/120 pronajimat nemovity majetek vyse uvedeny nebo jeho Cast, a dale specifikovany
v Cl. I1. této smlouvy.

IL.
Piedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva do ndjmu a nijemce touto smlouvou do najmu
piijima nebytové prostory o vyméfe 46,82 m? nachazejici se v pfizemi budovy,
specifikované v €l. I této smlouvy. Jedna se o prodejni prostory.

Najemce se seznamil se stavem predmétu ndjmu a v tomto stavu jej piebira.

I11.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajiméd prostory uvedené v ¢l. II. této smlouvy za ucelem v oblasti
prodeje a sluzeb — fotoateliér a vinotéka.
N4jemce se zavazuje, ze bude predmét ndjmu uzivat jen k vySe ujednanému tcelu.



IV.
Doba trvani najmu

N4jem se uzavira na dobu urcitou od 1. 2. 2017 do 31. 1. 2018.

1.

V.
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivinim predmétu najmu

Smluvni strany se dohodly a ndjemce se zavazuje k thradé ndjemného ve vysi 3 902,- K¢

za mésic a dale pak k uhrad¢ za plnéni poskytovana v souvislosti s ndjmem piedmétu

najmu uvedenych v €l. VI. odst. 1 v celkové vysi 1 300,-- K¢ za mésic + DPH.

V ptipad¢ prodleni se splacenim ndjemného nebo uhrad je ndjemce povinen uhradit

pronajimateli urok z prodleni, jehoZ vySe se stanovi podle pravnich predpisi.

Néjemné a uhrada za plnéni spojend v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu budou na

zaklad¢é dohody smluvnich stran hrazeny 2 x rocné€ na ucet pronajimatele, ¢islo uctu
vedené¢ho u ‘ se splatnosti k 15.2.2017 a k 15.7.2017 na

zéklad¢ faktury — daiiového dokladu vystavené pronajimatelem.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit tato plnéni, spojena s uzivanim pifedmétu najmu: dodavku
vody, odvod odpadni vody, dodavky tepla.

Naklady na elektrickou energii, odvoz odpadi a dalsi poplatky spojené s uzivanim
pronajatych prostor bude hradit ndjemce (samostatny elektromér).

N3jemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

N3jemce neni opravnén pienechat predmét najmu do uzivani tieti osobé.

Néjemce je povinen pecovat o predmét najmu tak, aby na ném nevznikla Skoda a udrzovat
ho v fadném stavu.

N4gjemce odpovidd pronajimateli za veSkerou Skodu, kterd vznikne v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu, a to i v disledku jednani tietich osob, kterym umoznil do
pronajatych prostor pfistup.

N3jemce odpovida za dodrzovani platnych pravnich predpisti v oblasti pozarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, hygienickych pfedpisii a norem.

Pronajimatel je povinen pfedmét ndjmu udrzovat ve stavu zpisobilém ke smluvnimu
uzivani fadné zabezpecovat plnéni sluzeb, které jsou s uzivanim predmétu najmu spojeny.
Po celou dobu trvani ndjmu je pronajimatel povinen umoZznit ndjemci fadné a nicim
nerusené uzivani pfedmétu najmu v rozsahu dohodnutém touto smlouvou.

V pfipadé¢ poruseni smluvni povinnosti ndjemcem sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 5 000,- K&, kterou je najemce povinen uhradit do 10 dnti od doruceni na
adresu najemce uvedenou v této smlouveé. V pochybnostech se ma za to, ze vyzva byla
dorucena tfeti den po odeslani.

VIIL.
Skonceni najmu

Najem skonci uplynutim ujednané doby najmu.



2. Néjem mohou smluvni strany ukoncit t¢Z dohodou.

3. Smluvni strana muze ndjem pied uplynutim ujednané doby najmu vypovédét z divodi
uvedenych v ¢asti ¢tvrté, hlave 11, oddilu 3, pododdilu 1 obcanského zakoniku.

4. Pronajimatel miize najem pied uplynutim ujednané doby ndjmu vypovédét také
z ditvodi, uvedenych v § 2309 ob¢anského zakoniku.

5. Najemce muze najem pied uplynutim ujednané doby najmu vypovédét také z divodi,

uvedenych v § 2308 obcanského zakoniku.

Vypovédni doba je mésicni.

7. Porusuje-li strana zvlast zdvaznym zplsobem své povinnosti, a tim pasobi znacnou
ujmu druhé stran¢€, ma dotCena strana pravo vypoveédeét ndjem bez vypoveédni doby.

8. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd’, v niz neni uveden jeji divod, je
neplatna.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonfeni nijmu vypoveédi ze strany
pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového
najemce, kterou ziskali pfevzetim zdkaznické zdkladny vybudované vypovézenym
najemcem.

o

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné¢ neupravend se fidi
prislusnymi ustanovenimi zédkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni a
obecné zdvaznymi predpisy.

2. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazne,
nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

3. Veskeré zmény a doplnky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych a
ocislovanych dodatkii.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, pficemz pronajimatel obdrzi dva a
najemce jeden stejnopis.

5. Platnost této smlouvy nastavd okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

V Hodonin¢ dne 30.1.2017 V Hodonin¢ dne 30.1.2017
Za pronajimatele: Za najemce:

Integrovand sti‘edni $kola Hodonin, Vinarstvi PAULUS s.r.o

prispévkova organizace Na Cimbufri 159, 692 01 Pavlov

Lipova alej 3756/2, 695 03 Hodoonin Pavel Hi‘'ebacka - spole¢nik

Mgr. Eva Schmidovd, teditelka

Priloha ¢é.1



Dohoda o zptsobu placeni tihrady za uZivani nebytovych prostor — vypovéd’ najemného
a cen sluZeb za ctvrtleti

1. Najemné — pronajata plocha 46,82 m*
Cena za 1 m*=1.000,- K&/m?
Celkova cena = 46.824,- K¢ ; cena za mésic = 3.902,- K¢

2. Vodné a stoéné — zaloha za mésic
Celkem : 300,-K¢

3. Teplo — zaloha za mésic
Celkem : 1.000,- K¢

Kalkulace zalohové mésicni platby celkem : 5.202,- K¢
Kone¢né vyuctovani zaloh za teplo a spotiebu vody bude provedeno dle vytuctovani VaK a
M¢BS.

V Hodoniné dne 1.2.2017

pronajimatel najemce



