Najemni smlouva ¢. 6458004120 o najmu pozemku

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace 5

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00
1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena: Ing. Vladimir Filip, Feditel Oblastniho feditelstvi Praha
bankovni spojeni: xxx, Cislo Gctu xxx

variabilni symbol: 6458004120

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Sprava zeleznic, statni organizace

Oblastni reditelstvi Praha, Partyzanska 24, 170 00 Praha 7

(dale jen ,pronajimatel“)

a

Najemce:
Port 7 s.r.o.

se sidlem KFizikova 682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8

1CO: 241 54 229

DIC: CZ24154229 (platce DPH)

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 183631
bankovni spojeni: xxx, Cislo Gc¢tu: xxx

Zastoupena:

Skanska Property Czech Republic, s.r.o.

se sidlem Kfizikova 682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8

1CO: 256 15 556

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 55031
pfi vykonu funkce zastoupena: Alexandrou Tomaskovou a Dagmar Cabejskovou,
jednatelkami

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spolec¢né téz jen jako ,smluvni strany")
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva")
v souladu ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve
znéni pozdé&jdich pFedpisl (dale jen ,ob&ansky zakonik").

I. PFedmét najmu
1. Pfedmétem najmu jsou &asti nasledujicich pozemkd v k. G. Holedovice (730122),

zapsanych na LV 4333 u Katastralniho Grfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha.

p-C. docasny zabor m? IC dle SAP
438/18 214 IC7000019972
438/19 253 I1C6000329329
438/20 47 IC6000329330
2410/56 502 IC6000329319
2410/57 471 IC7000019968
2410/58 100 1C6000329320
2410/60 195 IC7000019969
2410/61 215 IC6000329316
Celkem 1.997,00
1
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jak jsou vyznaceny v situaCnim planu, ktery je jako pfiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této
smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu").

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smluvni
strany jsou srozumény s tim, Zze pozemky v obvodu drahy jsou urceny pro vefejnou
dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Pfedmét najmu je vyznacen oranzové v situacnim planku, ktery je nedilnou soucasti
této smlouvy, jako priloha ¢. 1.

3. Pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu.

4. Spravcovskou cCinnost vykonava a predavaci protokol vyhotovi: Oblastni feditelstvi
Praha, Partyzanska 24, 170 00 Praha 7, dale jen ,spravce majetku".

5. Najemce nejdéle 14 dni pred zahajenim stavby pisemné pozada spravce majetku o
predani predmétu najmu. Stav predmétu najmu bude popsan v predavacim protokolu,
sepsaném mezi najemcem a spravcem majetku, ktery bude pofizen ve dvou vyhotovenich,
a kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

_IL
Ucel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku Zivnostenské opravnéni pro nasledujici
predmét podnikani:

e pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

realizace stavby ,"GEONE MARINA PROJECT - SO.6 Prodlouzeni Zelezni¢niho
podchodu v 2st. Praha - HoleSovice™ v souladu se souhrnnym stanoviskem
Spravy zeleznic, statni organizace €.j. S 7096/S-26378/2019-SZDC-OR PHA-
OPS ze dne 31.5.2019.

a to zplsobem neohroZujicim bezpe&nost provozu Zelezni¢ni dopravy a Zivotni prostfedi,
v souladu se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisi. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych
podminek nesmi najemce uUcel najmu ménit, s vyjimkou zmén, které jsou nutné
k provedeni dila stavby a budou prfedem odsouhlaseny pronajimatelem, ani pfenechat
pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé. V pfipadé, Ze by najemce
prenechal pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podndjmu tieti osob&, miZe to byt
povaZzovano za hrubé porudeni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét
smlouvu bez vypovédni doby. Za podnajem treti osobé se nepovazuje uzivani predmétu
najmu dodavateli najemce.

3. Podchod uvedeny v odst. 2 shora bude bezuplatné preveden do vlastnictvi pronajimatele
dle bodu 24. souhrnného stanoviska ¢.j. S 7096/S-26378/2019-SZDC-OIVR PHA-OPS ze dne
31.5.2019. Zplsob provedeni stavby a rozsah Upravy pfedmétu ndjmu, poptipadé stavby
drahy, vyplyva z projektové dokumentace pro stavebni povoleni (dale jen ,stavba"“).
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III.
Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v Cl. 1. této smlouvy
najemné ve vysi 520,00 K¢/ m2/rok + DPH. ve vysi stanovené zakonem.

2. Celkové ro¢ni ndjemné ve vysi 1.038.440,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem
je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice na
Ucet pronajimatele vedeny u xxx, Cislo Uc¢tu xxx pod variabilnim symbolem 6458004120
na zakladé splatkového kalendare.

Povinnost hradit ndjemné vznikd najemci dnem protokolarniho prevzeti predmétu najmu.
Na zakladé protokolarniho prevzeti pfedmétu najmu pronajimatel vystavi splatkovy
kalendar a zasle jej najemci.

Prvni neperiodicka platba najemného bude splatna nejdéle do jednoho kalendarniho mésice
po dni podpisu predavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami.

Splatkovy kalendaf, ktery bude danovym dokladem dle § 31 zakona o dani z pfidané
hodnoty, vystavi pronajimatel do 14 dnl od protokolarniho predani predmétu najmu
najemci. Pokud bude najem dle této smlouvy ukoncen dfive nez k poslednimu dni
kalendarniho mésice, ndjemce je povinen uhradit pomérnou ¢ast ndjmu za dany kalendarni
meésic, ve kterém najem zanikne. Pokud v takovém pfipadé bude jiz najemcem uhrazeno
celé najemné na pfislusny kalendarni mésic, v kterém najem zanikne, zavazuje se
pronajimatel vratit pomé&rnou &ast ndjemného najemci do 30 dnl ode dne skon&eni doby
najmu.

3. Najemce se zavazuje uhradit do 14 dnli ode dne protokolarniho prevzeti
piredmétu najmu jistotu ve vysi trojnasobku mésicniho najemného (vcetné DPH),
tj. 314.128,10 K¢, na ucet pronajimatele cCislo G¢tu xxx pod variabilnim symbolem
6459004120. Jistota slouzi k zajisténi najemného
¢i jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim
vztahem, ¢i z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Uhradé svych vysSe
uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu
zajisténou touto jistotou dle prFedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dni od
predepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit financni prostfedky
z této jistoty k Uhradé vsSech splatnych pohledavek z této smlouvy. Najemce je povinen
gerpanou jistotu doplnit do plvodni vy$e do 15 dnl po ozndmeni pronajimatele o éerpani
jistoty.

V pFipad&, Ze ndjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradni Ihit& do konce mésice
nasledujiciho po meésici, v némz doslo k predani a prevzeti prvni casti najmu, je
pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby. Najemce je povinen
predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a predat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v nahradni IhGté do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je
povinen predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Zanikne-li bankovni zaruka v dobé trvani najemniho vztahu a neni-li k datu jejiho zaniku
poskytnuta nova bankovni zaruka spliiujici podminky stanovené touto smlouvou nebo
sloZena jistota, najemni vztah upraveny touto smlouvou skondi k poslednimu dni mésice,
nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je povinen predmét najmu
ke dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel oznami pisemné (pfip. i elektronicky) najemci cerpani z jistoty bez
zbyte¢ného odkladu po jejim cerpani.

Po ukoné&eni ndjemni smlouvy bude nevylerpana ¢ast jistoty vracena najemci do 30 dnd.

General Information \ Generale \ Ogoélna \ Sisdinen \ Generell \ Generell \ Obecné



4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obCanského zakoniku, tj. Ze splatka je splnéna okamzikem pfipsani placené
¢astky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze prestal byt platcem DPH do
5 dnd od predloZeni zadosti o zrudeni registrace u pfislusného finanéniho Gfadu. V pfipadé&,
ze tuto povinnost nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbytecného odkladu
pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusSnému finanénimu Gfadu dle
rozhodnych pravnich predpisu.

6. V pripadé prodleni najemce s uUhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli Uroky z prodleni urené predpisy prava obcanského. Pronajimatel ma pravo
na nahradu Skody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky
z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné vylucuji Upravu dle ustanoveni § 1971
obcanského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vyse najemného bude pronajimatelem
kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za
poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (roéni klouzavy prdmér roku). Rozhodujicim
Udajem pro Upravu vySe najemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjadiena
priristkem prdmérného indexu spottebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12
mésicd predchoziho roku uvedend ve vypisu ze statistického zjitovani CSU. Uprava vyse
najemného bude najemci ozndmena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vyse
najemného je vySe mési¢niho ndjemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto
smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich
nakladl za poslednich 12 mésict predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou
Upravu ndjemného jako zavazny zpUsob uréeni ceny ndjemného pro dal$i obdobi v souladu
s § 2 odstavec 2 zdkona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jsich predpisli. Najemce
se zavazuje takto upravenou vysi nadjemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse
uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené
najemné platit, a to na zakladé pronajimatelem doruc¢eného nového splatkového
kalendare. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu
najmu neni soucasti najemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat najemci
zadné sluzby a spotfeby spojené s uzivanim predmétu najmu.

9. Najemce nemd narok na slevu najemného z divodl negativnich vlivi provozu
7eleznice, (tj. napf. hluk, otfesy vibrace, jiskFeni, vliv bludnych a trak&nich proudd, ruseni
telekomunikaénich systéml atd.), s kterymzto omezenim svého uZivaciho prava je
najemce plné srozumén. Soucasné se najemce vzdava prava na nahradu Ujmy, jez by
vznikla na stavbach umist&nych na predmétu ndjmu v disledku trvani a provozovani
drahy.

10. Najemcem vynaloZené naklady na pfedmét najmu jsou nakladem stavby uvedené v ¢l.
IT odst. 2. Najemce neni opravnén po ukonceni najmu zadat protihodnotu za stavbu, ani
Uhradu nakladd spojenych se stavbou.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

v

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani predmétu nadjmu za uUcelem najmu
sjednanym v ¢lanku II. této smlouvy.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpUsobem stanovenym v ¢&l. IIL. této smlouvy.

4

General Information \ Generale \ Ogoélna \ Sisdinen \ Generell \ Generell \ Obecné



3. NaJemce je povmen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na pFedmét néjmu
zaméstnanclm spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praC|
sluzeb a zboZi, provadé&jicim Ukony z dGvodu oprav a Udrzby trati, draznich staveb, zafizeni
a vedeni, a dale za Ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu predmétu
najmu véetné zafizeni, které jsou sou&asti predmétu najmu, a dbat jejich pokynd.
N&jemce je dale povinen z t&chto dlvod{ strpét na dobu nezbytné nutnou i prerudeni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pripadé se smluvni strany predem dohodnou o
omezeni uzivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeného
uzivani ¢i preruseni uzivani predmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl
vyzvan pronajimatelem k uzavreni dohody a hrozi nebezpeci prodleni s provedenim praci,
mQze ndjemce smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé& jednoho mésice. Pro b&h vypovédni
doby plati v takovém pripadé ¢l. VI. odst. 3 smlouvy.

Najemce ma v pfipadé nuceného omezeni ¢i preruseni uzivani predmétu najmu narok na
pfimérenou slevu z ndajemného Ci na preruseni povinnosti platit najemné do doby, nez
budou uZivaci prava ndjemce obnovena. Vznikne-li ndjemci z dGvodl uvedenych v tomto
odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly na jeji Uhradé, ktera je omezena jednim
nasobkem mési¢niho ndjemného.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou
udrzbu a opravy na pfedmétu najmu:
e zajistovani sjizdnosti a schidnosti komunikace pro p&&i ve véech ro¢nich obdobi
obvyklym zptsobem,
e udrzovani prlchodnosti odvodfiovacich sbé&ra&l, kanaliza¢nich a melioraénich
staveb,
e zajisténi poradku a distoty na pfedmétu najmu a v bezprostiednim okoli.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na udrzbu predmétu najmu jsou pouze Kk tizi
najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH v zakonem
stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného
ve smyslu nasledujiciho odst. 9 tohoto ¢lanku.

N&jemce je povinen zajistovat Udrzbu a opravy na pfedmétu ndjmu odborné zpUsobilymi
a opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svdj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti, a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdé&jsich pfedpist, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajistovat
a plnit dkoly pozarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho vztahu prebird odpovédnost za
porudeni obecné& platnych pravnich ptedpist, predpist o ekologii, odpadech, hygienickych
predpist a jinych v souladu s ustanovenim § 2910 ob&anského zakoniku.

N&jemce pfi porudeni obecné platnych pravnich pfedpisi odpovida za zptsobenou kodu a
odpovida v pripadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v ptipadé poruseni ptisluénych predpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organl statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonl, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho
prostiedi, a to ve stanovenych terminech. PFi provozovani zdroje znecisténi ovzdusi je
povinen najemce plnit sdm ohladovaci povinnost vi¢i statni spravé.

8. Veskeré dalsi opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo cinnosti uvedené v odst. 4 tohoto
¢lanku a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feseni), s vyjimkou
stavby podchodu a s ni souvisejicich ¢innosti, provadéné najemcem na predmétu najmu
dle této smlouvy, vyzaduji vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jakou formou a kym se
naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a adrzbu zuctovavaji a hradi. Soucasti
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souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak
je predlozen v zadosti najemce.

9. Ndjemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo
Gdrzbu nad ramec Udrzby a oprav stanovenych v ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni
podminek dle Cl. IV. odst. 8 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného
finan¢niho najemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zuctovani je povinen najemce
pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Nedal-li pronajimatel ndjemci pisemny
souhlas s provedenim oprav a Udrzby nad ramec uzivatelské Udrzby a oprav stanovenych
v Cl. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je nadjemce povinen uvést predmét najmu do
plvodniho stavu, jakmile jej k tomu pronajimatel pisemné vyzve. Neuvede-li ndjemce na
vyzvu pronajimatele predmét ndjmu do plvodniho stavu ani v dodate¢né pfiméFené hité
poskytnuté v pisemné vyzvé pronajimatele, je pronajimatel opravnén najem vypovédét
bez vypovédni doby.

10. Najemce mize provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle
ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpisl a dle zédkona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni

pozdé&jsich predpisu.

11. Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu, které si je ndjemce povinen
zajistit pred zahdjenim stavby. Najemce se zavazuje dodrzet podminky stanovené
v souhrnném stanovisku Spravy zeleznic, statni organizace ¢.j. S 7096/S-26378/2019-
SZDC-OR PHA-OPS ze dne 31. 5. 2019.

12. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na predmétu najmu zplsobem a
v rozsahu nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

13. Najemce odpovida pronajimateli za véechny $kody, které mu zpdsobi. Za timto Gcelem
je nadjemce povinen mit uzavienou naleZitou pojistnou smlouvu.

14. Za material a majetek ve vlastnictvi ndjemce, ktery je umistény na predmétu najmu
nenese pronajimatel odpovédnost.

15. V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu
takovou zménu upravit dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu
oznamit zménu sidla ¢i zménu adresy pro dorucovani pisemnosti véetné dalsSich kontaktnich
Udaji uvedenych v této smlouvé.

16. Pfipadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, miZe najemce provadét vyhradné
po pfedchozim projednani se spradvcem majetku. V pfipadé naplnéni zdkonnych znakd je
nutno splnit oznamovaci povinnost & vést spravni Fizeni (rozhodnuti) va¢& statni
spravé/mistné ptisluénému obecnimu Gfadu/ a to nejméné 15 dnl pfedem (ustanoveni §
8 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni).

17. Najemce je povinen oznamit pronajimateli den zahajeni uvedené stavby dle ¢l. II.,
odst.2 a den zavérecné kontrolni prohlidky uvedené stavby dle Cl. II., odst. 2. Tyto dny se
najemce zavazuje pisemné oznamit pronajimateli nejdéle dva tydny pfedem na adresu
spravce majetku.

Po vydani kolaudac¢niho souhlasu stavby pfislusnym stavebnim Ufadem zasle najemce
neprodlené pronajimateli jeho kopii.

Pokud najemce tyto povinnosti nesplni, je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni
pokutu, jak je uvedeno v ¢l. V. odst. 1.
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18. V pripadé nedokonéeni stavby uvedené v ¢l. II. odst. 1 z dlvodU leZicich na strané
7 . 7 . . ’ v v 7 . V. v v r O, v o ’

najemce se najemce zavazuje uvest predmet najmu v primérene lhuté do puvodniho stavu,

nedohodnou-li se strany pisemné jinak.

19. V pfipadé anonymniho oznameni o uloZzeni nebo nalezu podezielého predmétu, u
kterého lze rozpoznat nebo predpokladat, Ze se jedna o nastrazny vybusny systém nebo
munici nebo nebezpecnou latku, je najemce povinen postupovat v souladu s pokyny
uvedenymi v pFiloze €. 2 této smlouvy.

V.
Smluvni pokuta

1. V pripadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli
v¢&i ndjemci préavo na smluvni pokutu ve vy$i 50.000,00 K¢, za kazdé porudeni povinnosti,
pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav
v dodatec¢ném terminu, ktery urcil pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potiebné ke
zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gctovat nadjemci v téchto pripadech:

¢ najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav na predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndajemce vyplyvajici
z této smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

¢ najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu,

e najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

e najemce neprovedl Uhradu najemného a najemné nemohlo byt ani uhrazeno
z jistoty slozené najemcem dle ¢l. III. odst. 3.,

e najemce nesplnil povinnost vyplyvajici z ¢l. IV., odst. 17, ndajemce uziva vétsi rozsah
pozemkd, nez ¢ini predmét najmu popsany v Cl. I,
odst. 1, a to presto, Ze byl najemce na tuto skute¢nost pronajimatelem pisemné
upozornén a nezjednal napravu.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 5
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skute¢né sSkody, ktera presahuje svoji vysi

smluvni pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je
smluvni pokutou sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonceni najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu n e u r ¢ i t o u od (Gcinnosti této smlouvy
s jednomési¢ni vypovédni Ihdtou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z dlvodd
stanovenych touto smlouvou a ob¢anskym zakonikem.

Den protokolarniho predani predmétu najmu najemci je zaroven zacatkem doby najmu.
Pokud smlouva nenabude ac¢innosti do 30. 10. 2021, pozbude platnosti od samého
pocatku.

2. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét v ¢trnactidenni vypovédni dobé, v ptipadé, ze
7 . V. s v ’ o . ’ . . ’ Y4 s
najemce porusil zavaznym zpusobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
v g e . . 7 . 7 v r o . r v .
Za poruseni smluvni povinnosti ndjemce zdvaznym zpusobem se zejména povazuje:
e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti o vice jak jeden mésic a
7 . r . r e O, v Ve . o
najemce neprovede uhradu ani v nahradni lhuté tficeti dnu ode dne, kdy mu byla ze
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strany pronajimatele dorucena vyzva k Uhradé vyse uvedeného dluhu, a to za
predpokladu, Ze ndjemné nemohlo byt uhrazeno ani z jistoty sloZzené najemcem dle ¢l.
ITI. odst. 3,

e nadjemce nesplnil v pfiméfeném terminu dodatecné urceném pronajimatelem
povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce
stanovenych dle této smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem
specifikovan).

3. Strany jsou oprdvnény smlouvu vypovédét bez uvedeni dlvodu s jednomési¢ni
r v ’ o
vypovedni lhutou.

4. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané a
konci poslednim dnem daného kalendarniho mésice, nedohodnou-li se strany jinak.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z dlvodd stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel mize
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé v primérené
Ihdté, jestlize ndjemce uzivd pfedmét najmu zplsobem, Ze pronajimateli vznika &koda
nebo mu hrozi Skoda nikoli malda nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti
pfislusného organu je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Dal$im moZnym dlvodem k vypovédi bez vypovédni
doby je uzivani pfredmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani, ktery nebyl
napraven ani v dodatedn& stanovené pfiméfené |h(t&. Smluvni strany se dohodly, Ze
vypoveédi bez vypovédni doby skonci ndjem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pripadé ukonceni ndjmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty
predmét ndjmu na vlastni naklady do plvodniho stavu, pokud se strany nedohodnou jinak
a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemneé jinak.

V souladu s ¢l. IV. odst. 18 této smlouvy se najemce zavazuje zajistit a podniknout na
vlastni naklady vSechny nezbytné pravni a faktické kroky vedouci k zamezeni dalSiho
provozovani stavby a jejimu pravnimu zruseni po ukonceni doby najmu. Vyklizeny predmét
najmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu,
s vyjimkou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby dle této smlouvy, kdy je
pronajimatel povinen poskytnout ndjemci pfimétenou Ihitu k vyklizeni pfedmé&tu ndjmu a
uvedeni predmétu najmu do plvodniho stavu, to vde, pokud se s pronajimatelem
nedohodne jinak. Pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym obé&ma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje
poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni této lhity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli
vQ¢&i ndjemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym
predanim predmétu najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou 13.300,00 K&/den.
Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veskeré
Skody, které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti
s pozdnim vyklizenim a predanim predmétu najmu.

6. Smluvni strany sjednavaji, ze Gpravy, opravy a udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro Ucely ukonceni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce
k obnové plivodniho stavu pfedmétu ndjmu povinen.
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VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto
smluv a registru smluv (dale jen ,Zakon o registru smluv"). Tato smlouva, vcetné jejich
ptiloh a pfipadnych dodatkl, bude zvefejnéna v registru smluv zfizeném podle vyse
uvedeného zakona, jestlize vySe hodnoty jejiho pfedmétu presahne 50.000 K¢ bez dané
z pridané hodnoty.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i

pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru pfislusna ustanoveni ob¢anského zakoniku
v . o . . Ve v ar 7 v Y

a predpisu jej provade€jicich a doplnujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a
acinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv, nejdfive vséak dnem protokolarniho
predani predmétu najmu pronajimatelem najemci.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze

v s v 7 . r r o s . . ’ .
byla uzavrena na zaklade vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni,
ani za napadné nevyhodnych podminek.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukdazalo byt neplathnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li
z donucujicich ustanoveni pravnich predpisi jinak. Smluvni strany se zavazuji bez
zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢i nevynutitelné
ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi
Gcelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

6. Kezméné této smlouvy mdzZe dojit pouze na zakladé& pisemnych dodatkd vyjma Upravy
ceny najemného na zakladé zmény cenového predpisu (dle ¢l. III. odst. 7 smlouvy) a tim
souvisejici Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporucenym dopisem.
Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavreni, pripadné
jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

7. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, splatkovy kalendaf, zména bankovni Uctu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné
oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorulena (prevzata
opravnénym zameéstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté
do patnéacti dnd ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této lhity povazovan za den
uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

8. Najemce prohlasuje, ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouzil jeho osobni udaje v
souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici
vnitrostatni pravni Upravou pro Ucely sepsani této dohody a jeji zpracovani v systému SAP
a zajisténi radného plnéni prav a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

9. Tato smlouva je vyhotovena v 3 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a najemce
1.

Pfiloha: €. 1: Situacni planek s vymezenim predmétu najmu

. 2: Opatreni pro postup v pfipadé anonymniho oznameni o ulozeni nebo nalezu
podezielého predmétu

(podpisy smlouvy nasleduji na dalsi strané)
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V Praze dne 6. 1. 2021

Za pronajimatele:

Sprava Zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Praha

Ing. Vladimir Filip

reditel

V Praze dne 5. 1. 2021

Za najemce:

Skanska Property Czech Republic, s.r.o.
Alexandra Tomaskova
jednatelka

Skanska Property Czech Republic, s.r.o.
Dagmar Cabejskova
jednatelka

Tato smlouva byla zvefejnéna prostfednictvim registru smluv dne............
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