Smlouva o n4jmu prostor slouZicich podnikani
podle § 2302 a nasl. zak.¢. 89/2012 Sb. obéansky zdkonik, ve znen’ po"déj‘éi S predpish

|___fuingncil cls

i ! _
Mésto Fren$tat pod Radho¥tém ! _F ’35 N ! ? 920 E L
se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Frensta p(:iél‘~ Redhosom i ze o |
zastoupene: Ing. Miroslavem Halatinem, starostou
ICO: 00297852
DIC: CZ00297852
bankovni spojeni: KB, as., pobocka Frenstat pod Radhostém
¢islo Gétu: 1724801/0100

(dale jen , pronajimatel”)

Medipedia s.r.o.

s¢ sidlem: Dlouha tfida 1134/83, Podlesi, 736 01 Havifov
zastoupena: MUDr. Pavlou Zezulkovon, jednatelkou

ICO: 02428636

DIC: neni platce DPH

bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s.

éislo Gétu.:
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka C 57882
(dale jen , ndjemce”)

(spoleéné také ,, smluvni strany )

1.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu &.p. 1034, umisténém na pozemku parc. €. st. 1677 na ul.
Zahuni v k. 0. Frenstat pod Radho#tém, zapsaného na LV 10001 pro katastralni uzemi Frenstat
pod Radho$§tém, obec Fren$tat pod Radhodtém u Katastralniho tfadu pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracovisté Novy Jic¢in.

2. V objektu specifikovaném v odst. T tohoto ¢lanku se v II. NP, nachazeji prostory slouZici
podnikéni o vimeéfe cca 65 m”. Jedna se o
- ordinaci 2.NP 33 m?
- ¥ &ekarny 2.NP 18 m?
- % social. zafiz. + komory 2.NP 6 m?
- Cast spoleénych prostor 8 m?
Celkem 65 m?
Blizii specifikace pfedmétu ngjmu je uvedena v pifloze €. 1, ktera tvofi nedilnou soudast této
smlouvy.

3. Predmétem této smlouvy je pronajem prostor slouZicich podnikini uvedenych v odst. 2 tohoto
fléanku (ddle také ,predmét nijmu“ nebo ,prostory slouZici podnikani') pronajimatelem
najemci za podminek této smlouvy.

1l.
Doba najmu

Smluvni strany sjednavaji tuto smlouvu na dobu neuréitou, poéinaje dnem 1. 12. 2020.

o



IIL
V¥$e najemného a jeho splatnost

. Vyie nijemného dle této smlouvy &ini 1.100,00 K&m?/rok.

Celkova cena ngjemncho Cini 71.496,00 Ké&/celkova vyméra/rok (zackroubleno). Cena je

stanovena dohodou.

. Najemné bude spldceno ndjemcem v rovnomérnych mési¢nich splatkach po 5.958,00 K&, vidy

do 5. dne piisluiného kalenddimiho mésice na ucet pronajimatele ¢. 1724801/0100 u KB,

a.s., pobocka Frenstat pod Radho$tém, variabilni symbol 9166051620.

. Néjemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stava platcem DPH, 3

to do 15. dnti od data podani pithlasky k registraci.

. Néjemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli ukonceni registrace, kdy pfestava byt

platcem DPH, a to do 15. dnil od data ukondeni registrace.

. Pokud skuteénosti uvedené v ¢l. IIL, odst. 3 a 4 najemce pronajimateli prokazatclng neoznami

a bude mu vyslaven za pronajem danovy doklad, zavazuje se najemné vhradit véetné DPH.

.V najemném nenf zahrnuta thrada za sluzby poskytované pronajimatelem, tj. naklady spojené

s provozem pronajimanych prostor, a to:

a) vodné a stoéné (spotfcha stanovena dle smémych ¢isel)

b) elektfina spolecnych prosior (spotieba stanovena pomémé dle pronajimané plochy)

c) tepelna energie pro vytapéni (spotfeba stanovena dle otapéné plochy, v piipadé instalace
meéfict RTN, dlc t¢&chto méfiéii).

d) elektiina v provozovné bude méfcna samostatnym fakturaénim méficim pfistrojem, a to na
zakladé smlouvy uzaviené pfimo s dodavatelem el. encrgie.

Néjemce bude s Géinnosti od 1. 1. 2021 hradit zélohy na tepelnou energii, a to na zékladé

platebniho kalendafe, ktery bude pronajimatelem aktualizovan na kaZdy dany kalendaini rok

a zaslén ngjemci vzdy do 15, 2. daného kalendainiho roku.

Vyuctovéani za sluzby bude ndjemcem uhrazeno na zékladé faktur vystavenych pronajimatelem

nejpozdéji 30 dnfl poté, co sam obdrzi jejich vyiuctovéani. Splatnost faktur ¢ini 14 dnh od data

jejich vystaveni,

. Néjemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem prostoru slouziciho

k podnikani sam na vlastni naklady.

Smluvni pokuta za nedodrzeni splatnosti zavazku najemce vyplyvajicich 7 této smlouvy ¢ini

0,05 % z dluZzné ¢astky za kaZdy den prodleni aZ do jejiho plného zaplaceni.

. Zméni-li sc podminky rozhodné pro vyii nijemného v zavislosti na ristu miry inflace,

mozném pohybu cen a mistni upravé najemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve

vy§i nidjemného oznimenim pronajimatele o zméné podminek. Néjemce se zavazuje

akceptovat zvySeni nijemného v souvislosti se zménou podminck. Zmeénou podminek

v zavislosti na ristu miry inflace se rozumi procento inflace podle priimémé ro¢ni miry inflace

vyhlasené Ceskym statistickym vifadem. O tento nartist se najemné zveda v plné vysi. Zvyseni

najemného o inflaci vyhlaSenou Ceskym statistickym Gfadem nastane od podatku mésice ledna

roku nasledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

V.
Uéel najmn a prohléseni smluvnich stran

. Najemce je opravnén uzivat pfedmét ngjmu, vyluéné za ucelem provozovani ordinace
praktického Iékate pro déti a dorost.

. Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost v pfedmétu najmu nebo zménit zphsob &
podminky jejtho vykonu, neZ jak to vyplyva z ucelu ndjmu, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatcle.

. Niéjemce prohladuje, Ze se pln¢ seznamil se stavem prostor pied podpisem této smlouvy a
prohlauje, Ze pfedmémé prostory jsou vhodné pro sjednany ucel ngjmu.
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V.
Piedani a pfevzeti prostor slouZicich k podnikani

Prostory slouzici podnikani budou prongjimatelem pfeddny a nijemcem pfevzaty pisemnym
protokolem.

Nijemce se zavazuje po skonéeni nijmu pfedat prostory slouZici podnikdni a vybaveni ve
stavu, vjakém je pfevzal, spfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani bude sepsan
piedéavaci protokol. :

VL
Priva a povinnosti smluvnich stran

Nijemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy bude pfedmét naymu vdrZovat na
svlij naklad ve stavu zplsobilém k jeho udclu uZivani, v fadném technickém, stavebnim a
provoznim stavu, a i jinak s nim naklddat jako dobry hospodat.

Ndjemce je povinen podinat si tak, aby nedoslo ke 8kod¢ na pfedmétu ngjmu nebo ke skodé
v prostorech sousedicich s pfedmétem najmu, ani ke zhorSeni pomérl uZivani sousednich
prostor & k omezeni vZivani sousednich prostor nad piiméfenou miru. Dale se najemce
zavazuje vlastnfmi silami a na vlastni néklady provadét dklid uZivaného pfedmétu najmu.
Nijemce je povinen provadét na svij ucet okamZité odstraiiovani havarii, béZnou adrzbu a
veskeré drobné opravy predmétu najmu (urdeni obsahu a rozsahu b&Zné udrzby a drobnych
oprav se Fidi nafizenim v1ady &. 308/2015 Sb.). Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo udinit
tak na sviij niklad sdm namisto najemce a poZadovat od nijemce ndhradu vynaloZenych
nakladd. Dile téZ je ndjemce povinen provadét na své naklady velkeré opravy pronajatych
prostor, pokud tyto prostory poSkodil.

Néjemce je povinen pisemné oznidmit pronajimateli potfebu oprav, kieré je povinen proveést
pronajimatcl a umoZnit provedeni t&chto i jinych nezbyinych oprav, jinak najemce odpovida za
kodu, kterd nesplnénim 1éto povinnosti vznikla pronajimateli.

Nijemce se zavazuje uZzivat predmét ndjmu vyluéné v souladu s touto smlouvou. Soucasné
prohladuje, Ze mu nejson zndmy piekdZky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepiiméfené stéZovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Nijemce je opravnén pienechat predmét nijmu do podndjmu & jin¢ho uZivani tfeti osobé
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mésta
Frenitat pod Radhodiém, a to vie pod sankei neplatnosti podndjmu. Pfi udé€leni souhlasu
pronajimatele s podnidjmem p¥edmétu ndjmu je najemce povinen stanovit podnajemné tak, aby
jeho vyse nepfesahla najemné sjednané dle této smlouvy a do 15 dnit od doruceni pisemneho
souhlasu doloZit pronajimateli kopii uzaviené podnajemni smlouvy.

Néjemce je povinen pojistit si piipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pronajatém
prostoru.

Po celou dobu trvani ndjmu je ndjemce povinen udrZovat pojisténi piedmétu najmu a pojidténi
odpovédnosti za $kody zptisobené tfetim osobam, v¢etné §kod zplsobenych na majetku
pronajimatele. Nijemce pfedlozi pronajimateli na jeho Zadost doklad o existenci a rozsahu
takoveho pojisteni.

Najemce je povinen splnit viechny své povinnosti podle zédkona & 455/19991 Sb.,
o Zivnostenském podnikéni, ve znéni pozdé&jsich piedpisi (déile jen ,,Zivnostensky zakon“).
Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umozni mu najemee v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i pfistup do nich za xi¢elem provedeni potfebné opravy
nebo Udrzby. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezped z prodleni. Najemee nemd narck na prominuti nebo slevu najemného po dobu Gprav,
oprav nebo rekonstrukce pfedmétu najmu a dale v pfipadé planovanych nebo havarijnich oprav
objektt pronajimatelein, ve kterych se NP nachazi.

Jakékoli stavebni Upravy miliZe najemce provést pouze po pfedchozim pisemném odsouhlaseni
pronajimatelem.

Umisténi reklamy na objektu specifikovaném v &l. L, odst. 1 smlouvy miZc ngjemce provest
pouze po pfedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem; soudastl Zadosti musi byt
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graficky ndvrh a nékres situacéntho umisténi na budové. Pfi skonceni najmu odstrani néjeme,
rekiamu, kterou na objektu umistil, a uvede dot¢enou cast objektu do phvodniho stavu.

13. Pronajimatel je povinen udrZovat objckt specifikovany v ¢€l. L, odst. 1 smlouvy a spoleéne
prostory v dobrém stavu zplsobilém k fddnému uZivani v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy.

14. N4jemce se zavazuje provadét na své niklady pravidelné v rozsahu stanoveném piislu¥nymi
predpisy kontrolu stavu nebytovych prostor 2 hlediska poZirni prevence a bezpe€nosti prace.

15. Periodické revize ¢l. spotfebiél a néfadi, popf. jinych technickych a dalsich zafizeni
nainstalovanych a umisténych v pfedmétu ndjmu ndjemcem zaji$tuje na sviij naklad najemce
pronajatych prostor. Po provedené revizi pfedd ndjemce kopii revizni zpravy pronajimateli
k zaloZeni.

16. K provadéni uprav v piedmétu ndjmu je najemce opravnén pouze po piedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Pfed zapocetim jednotlivych Uprav se smluvni strany dohodnou
pisemné na piesné specifikaci tiprav, zejména na jejich rozsahu, pfedpokladanych nakladech a
dobé realizace. Uhradu nakladfi spojenych se zménami dle tohoto odstavece, miZe najemce
poZadovat od pronajimatele aZ po skonceni najmu, po odecteni znehodnoceni zmén, k némuz
v mezidobi na pfedmétu najmu doslo v disledku uZivani véei nad ramec bézného opotfebeni a
pouze v piipade¢, Ze se pronajimatel k této Ghradé pisemné zavazal.

17. Ve spomych pifpadech se méa za to, ze predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k providéni Uprav je zapotichi ke vSem dupravdm, jimi? se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, déle k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahtim do elektrickych a vodovodnich rozvodi.

18. Ndjemce je povinen pisemné ohlédsit veSkeré zmény subjektu nijemce vztahujici se k této
smilouvé, jako napf, zménu jména, sidla, bydlisté apod., a to nejpozdéji do 15 dnit ode dne, kdy
tato zmeéna nastala, a dolozit potfebné doklady, které zménu prokazuji.

19. Nijemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy§ 1.000,00 K& za kazdé
jednotlivé poruSeni této najemni smlouvy.

VII.
Ukonceni smlouvy

—
.

Néijemce nesmi pfevést ndgjem v souvislosti s prevodem své podnikatelské ¢innosti.

2. Néjemni vztah miZe skonéit dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem, a to ke kterémukoli
datu.

3. Kterakoli smluvni strana ma pravo nijemni vztah vypovédét v tiimésiéni vypovédni dobé bez
udani ddvodu. Vypovédni doba zaéne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

4. Vyklidi-li najemce prostor slouzZici podnikéni v sonladu s vypovédi, povazuje se vypoved za
platnou a pfijaton najemcem bez namitek.,

5. Porufuje-li strana zvIa$t’ zdvaznym zpilisobem své povinnosti, a tim pitsobi znaénou @jmu
druhé strané, ma dotfena strana prave vypovédét najem bez vypovédni doby. Za zvlast
zavazné poruSeni povinnosti se povazuje zejména neplaceni najemného po dobu déle nez jeden
mésic, uZivani prostor v rozporu s uc¢elem smlouvy, poskozovani pfedmétu ndjmu vyrazné nad
ramec béZného opotfcbeni, prenechéni pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti do uZivani tieti osobé
bez souhlasu pronajimatele, vyhlaseni konkursu na nijemce, prokazana trestné ¢innost najemce
souvisejici s podnikanim, chovani ndjemce viii pronajimateli v rozporu s dobrymi mravy.

6. Obdobné miize vypovedét kterakoli smluvni strana najem bez vypovédni doby v piipadé, Ze
néjemcc ztrati opravnénf k podnikand.

7. V dobé tff mésich pied skoncenim nédjmu, je-li strandm den skondeni nagjmu zniam, umoZni
ndjemece novému zdjemci o najem pfedmétnych prostor slouzicich k podnikdni ptistup do
prostor v nezbytném rozsahu za udelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel oznami{ najemci navstévu v piiméfené dobé pfedcm.

8. Pronajimatel ma pravo na dhradu pohledavky vii¢i nijemeci zadrZet movité véci, které md

najemce v pfedmétu naymu nebo na ném.




Ing. Miroslav Halatin, starosta mésta -43- MUDr. Pavla f}‘éiulkowi, jednatél

Pii skonfeni mdjmu je najemce povinen pfedat pronajimateli prostory slouZici podnikani
vyklizené a ve stavu, vjakém mu byly pii zapofeti najmu pifedany, s piihtédnutim
k obvyklému opotfebeni a provedenym i rozpracovanym tpravam, které byly provedeny se
souhlasem pronajimatele. Nespini-li ndjemce ke dni skondeni ndjmu zdvazek k vyklizeni
pfedmétu ndjmu za podminek pfedchazejici vély, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu 1.000,00 Ké& za kaZdy i zapolaty den prodleni nijemce s vyklizenim prostor,
Uhrazenim smluvni pokuty nenf dotéeno pravo opravnéné smluvni strany doméhat se ndhrady
zplisobené skody, a to i v pHpadg, Ze by smluvni pokuta v dhrnu prevy¥ovala vzniklou gkodu v
plné vysi.

. Pronajimatel s nijemcem ujednali, Ze po zaniku najemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude
néjemce povinen pronajaty prostor slouZici podnikéani vyklidit aZ do jeho faktického pfedéni,
se najemce zavazuje vydat pronajimateli bezdGvodné obohaceni ve vy¥i aktudlng stanoveného
najemného a vhrad za plnéni poskytovana spolu s uZivanim prostoru slouZiciho podnikéni,
Takto vzniklé bezdiivodné obohaceni se ndjemce zavazuje nasledné vydavat bez toho, aby
musel byt pronajimatelem k vydani jednotlivych ¢éastek bezdivodného obohaceni (ve vysi
mési¢niho ndjemného a vhrad za plnéni poskytovana spolu s uZivanim prostoru slouZiciho
podnikéni) vyzgvan, a to v terminech a za podminek, za kterych je nijemce povinen dle této
smlouvy hradit pfedméné najemné a tihrady za plnéni poskytovana spolu s uZivanim prostotu
slouziciho podnikani.

VIIIL.
Zavéretna ujednini

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a Gdinnosti dnem zvefejn&ni dle
zak. <. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkéch uinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve zné&ni pozdé&jSich pfedpisiy

Pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami pfed G¢innosti této smlouvy, a to v obdobi od
1. 12. 2020 se #di touto smlouvou,

Smluvni strany jsou si plng védomy zdkonné povinnosti uverejnit die zdkona o registru smluv,
tuto smlouvu a viechny pfipadné dodatky a dohody, kterymi se tato smlouva doplituje, méni,
nahrazujc ncho rudi, a to prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany se dale dohodly, Ze
tyto dokumenty zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
prongjimatel. Smluvni strany dale prohladnji, Ze smlouva neupravuje obchodni tajemstvi.
Smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnymi chronologicky oéislovanymi dodatky, za dodatky
této smlouvy vyslovné oznacené, na zikladé dohody obou smluvnich stran.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této
smlouve, se fidi obZanskym zdkonikem. Smluvni strany si viak vyluduji aplikaci ustanovend §
2230, § 2307 a § 2315 obcansk¢ho zékoniku.

Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich s platnosti origindlu, znichZ pronajimatel
obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyhotoven! a ndjemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany vyslovng prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, Ze byla uzaviena po vzdjemném
projednani a podle jejich pravé a svobodné vitle, wr¢ité a srozumitelng, nikoliv za ndpadng
nevyhodnych podminek, a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Pronajimatel v souladu sust. § 41 odst.1 zdk. & 128/2000 Sb. ¢ obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjdich pfedpisii stvrzuje, Ze zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu dle této
smlouvy byl vyvéien na ufedni desce obce v terminu od 4. 11. 2020 do 30. 11. 2020,

Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady mésta Frenstat pod Radho$tém d&islo
1320/50/RM/2020, schvélenym na jeji 50. schizi dne 25. 11. 2020.
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Piiloha &. 1: Bliz§i specifikace predimé



