Narodni pamatkovy Ustav
Valdstejnské nam. 3, PSC 118 01 Praha 1 - Mala Strana,
IC: 75032333, DIC: CZ75032333,

zastoupeny: Mgr. Petrem Slabym, vedoucim odboru spravy statniho hradu Kfivoklat

Dorucovaciadresa:
Narodni pamétkovy Ustav, sprava statniho hradu Kfivoklat
adresa: Krivoklat 47, 270 23 Kfivoklat,

(dale jen ,,pronajimatel™)

Vojtéch Vicek
se sidlem: Anenska 222, 738 01 Frydek-Mistek

(déle jen ,,najemce")

jako smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva")

Clanek |.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je prislusny hospodafrit s nemovitosti ve vlastnictvi staitu domu €.p..I32 na plode
172 m2 v arealu SH Kfivoklat zapsaném na listu vlastnictvi Cislo 23 pro katastralni Uzemi
KFivoklat, konkrétné 4 mistnosti ve Il. NP domu s pfisluSenstvim (WC a umyvarna) a chodbou,
pfedsini, terasou a kuchyrikou o celkové vymére 121,3m2 se samostatnym vstupem ze schodisté
z Dolniho nadvofi SH KFivoklat (dale jen ,,pfedmét najmu").
1. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem predmétu ndjmu bude dosaZzeno ucelngjSiho nebo
hospodarnéjSiho vyufZiti véci pfi zachovani hlavniho Gcelu, ke kterému pronajimateli slouZi.
S ohledem na povahu pfedmétu njmu, nebyl pfedmét ndjmu nabizen organizacnim slozkdm a
ostatnim statnim organizacim.

2. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpisd, a to zejména zékona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl
a zékona €. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjSich predpisl, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek Il.
Predmét najmu
1. Pronajimatel pfenechavd najemci v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy k dotasnému uZivani pfedmét najmu a najemce predmét najmu specifikovany v Cl. |,
bodu 1. této smlouvy v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy podle
této smlouvy pfijima do uzivani a zavazuje se za to pronajimateli platit najemné.
2. Spolu s pfedmétem najmu poskytuje pronajimatel najemci na dobu najmu opravnéni uZivat tyto
movité véci (déle jen ,mobiliar").
Délici sténa a pult inv ¢. 000035



Sklenéna skfin 2 ks s policemi inv.C. 2200785

Kamna na pevna paliva Bulerijan inv.¢. 2200261

3. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepséan zépis, ve kterém se uvede stav predavaného

s =

a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Gdajd pro stanoveni vyse
Uhrady za sluzby.

Clanek III.
Ugel najmu

Pfedmét najmu bude uZivan vyluéné za Gc¢elem provozovani podnikatelské ¢innosti spocivajici

ajprovozovani Galerie ,,Nakfivo" s prodejem pfedmétd vytvarného a uzitého umént,
pripadné informacnich materiald
b)provozovani ¢ajovny s prodejem €ajd, vina, medoviny, specialniho lahvového piva,
cukrovinek, nealko napojti
Za porudeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.
Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam a v takovémto stavu jej k docasnému
uZivani pfijima.
Najemce prohladuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek V.
Cena najmu, jeho splatnost a zplsob Uhrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

Cena najmu je sloZena takto:
a. Najemné za jeden kalendafni mésic najmu €ini
Za 1m?2 75,30,-KE/m2
Celkem 9.143,-K¢€ bez DPH (najem nad 48h je osvobozen)

b. Cena najemného je snizena na 40% v meésicich bez plnohodnotného navstévnického
provozu hradu (leden-brezen)

c. Poplatek za poradatelskou Cinnost se neplati

Celkova vySe platby uvedenda v pfedchozim odstavci za jeden kalendarni mésic Cini 9.143,--K¢
(déle jen ,,ndjemné"). Najem nemovité véci trvajici nepretrzité vice neZ 48 hodin je plnéni
osvobozené od DPH podle § 56a zékona ¢. 235/2004 Sbh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisd, to neplati pro pronajem prostora mist k parkovani vozidel.

Najemné je splatné na zakladé danového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem vzdy
k prvnimu dni prislusného mésice se splatnosti 21 dnli ode dne vystaveni.

Najemné se povaZuje za uhrazené dnem pripsani ¢astky najemného na Gcet pronajimatele nebo
zaplacenim v hotovosti. V pfipadé prodleni s platbami ndjemného ¢i sluzeb je najemce povinen
uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné Castky vCetné DPH za kaZzdy zapocaty den prodleni.
V pfipadé ukonCeni ndjmu je najemce povinen hradit ndjemné az do okamZiku vyklizeni
a pfedani pfedmétu najmu pronajimateli.



Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost
V souvislosti s najmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:
voda
likvidace odpadu
mobiliar
ZpUsob vyUctovani téchto sluzeb:
voda/pausal
likvidace odpadu/pausal
mobiliaF/pausal
Cena sluzeb:
voda / 100,--KE& mésicné

likvidace odpadu / 200,--KE mésicné
mobiliar / 100,--KE mésicné

Ceny sluzeb: 400,- K& mésicné bez DPH
Uhrada za sluzby (pfipadné zaloha na tyto sluzby) je splatna ve stejném terminu jako v pfipadé
plateb najemného, a to na stejny Ucet nebo v hotovosti

Odbér elektrické energie je predmétem pfimého smluvniho vztahu mezi najemcem a
dodavatelem energie.

Clanek VI.

Podnajem
Najemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho Cast do podnajmu dalsi osobé,
s vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné Upravy
VeSkeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani najemce, které bude najemce v predmétu
ndjmu provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy
pfedmétu prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho pisemny souhlas
sjejich provedenim. Najemce je dale povinen prfed zapoCetim stavebnich Uprav vyZzadujicich
ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyZadat si patficnad povoleni nebo takovou cinnost
ohlasit organu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy Ci
informacniho zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
pfedmét najmu. Nejpozdéji pfi predani pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani najemce na
svllj naklad pFipadnou reklamu ¢&i informacni zafizeni.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (vCetné opirani predmétl o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani inventare z pfedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZz nebude zasahovat do mist s potencionélnim
vyskytem archeologickych nélezd, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypl kleneb.



N&jemce je povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu,
vjakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uZivani a odstranit
veSkeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
predmétu nadjmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z dlivodd
mozného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek VIil.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon njemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosédhnout ucelu najmu.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu, a to
v dobg, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za Uelem
kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni adriby, nutnych oprav i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li mozné do
prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu
priméfenou Ihitu. Po uplynuti IhGity mize pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést
zamyslené ¢innosti.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu namu
i v pfipadech, kdy to vyZaduje néhle vznikly havarijni stav Ci jina podobné skute¢nost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo moZzno néjemce informovat predem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel
bude poZadéan o provedeni drobnych Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez
pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nemé& moznost provést tuto opravu v jiném case a na
tuto skuteCnost najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni ndhradni klice k pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. Vsechny
pfedané kliCe, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi pfedani predmétu
najmu po skonceni najmu bez naroku na nahradu nékladli spojenych s jejich pofizenim.
Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného GcCelu ndjmu dle ¢l. Il této ndjemni smlouvy
najemci pisemné zakazat prodej nékterého druhu zbozi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které
jsou napfiklad nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je pfedmét najmu umistén,
nebo jsou v rozporu s povahou, posldnim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel m& pravo v rdmci definovaného Gcelu najmu dle ¢l Il této najemni smlouvy
najemci pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zbozi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.
Podminky dle predchozich dvou odstavcl jsou stanoveny v pfiloze této smlouvy. Takto
stanovené podminky mohou byt v pfipadé potfeby pronajimatelem pisemné zménény.

Najemce je povinen v pfipadé poruSeni podminek stanovenych pronajimatelem dle pfedchozich
t¥i odstavel uhradit smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek IX.

Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisd.
Najemce je povinen na sviij naklad provadét béznou udrzbu-uklid predmétu najmu.
Najemce je povinen oznamit bez zbyteCného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které méa
pronajimatel provest a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak néjemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.



10.

11.

12.

13.

14.
15.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti pamatkové chrdnéného objektu
a zavazuje se dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku
pamatkové péCe, bezpeCnostni a protipozarni predpisy. N&jemce zajisti nepfetrzitou
poradatelskou a protipozarni sluzbu.

Najemce v pfedmétu ndjmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanctl pfi praci s
ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu préace (dale jen
Jrizika"), jakoZ i bezpe¢nost dalSich osob v pfedmétu ndjmu se nachézejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpisl a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisti
a za Skody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich prijatych k ochrané pred jejich plsobenim.

Pronajimatel m& pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpeCnosti prace a protipozarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje bé&hem uZivani predmétu najmu dodrZovat organizatni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancli pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoSlo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zdvady nebo Skodni udélosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu néjmu. Najemce
odpovida za $kodu, které tyto osoby zplsobi.

Najemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny ohen
a nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které ur¢i pronajimatel).

V pripadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosild) najemcem je najemce
povinen uzaviit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licen¢ni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl pfislusného spravce.

Pronajimatel neodpovid4 za Skody na majetku vneseném néjemcem do pfedmétu najmu a ani za
Skody na majetku vneseném do pfedmeétu najmu jinymi osobami se souhlasem néajemce.

Pronajimatel neodpovidd za bezpeCnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu
najmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. IIl této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v areélu objektu je instalovan kamerovy systém a dochéazi tak ke
zpracovani osobnich Gdajd osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi
jejich zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisd.

Clanek X.
Doba njmu a ukoncéeni najmu
Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1.1.2021 do 31.12.2021.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sh.,
obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, s vypovédni Ihitou 30dni. Vypovéd musi byt
pisemna a musi byt uveden jeji dlivod, jinak je neplatna. Vypovédni doba bézi od prvniho dne
nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle
ob¢anského zékoniku a dale v pripadech, kdy ndjemce poruSuje své povinnosti zvlast' zadvaznym
zplisobem. Za zvlast zavazné poruseni povinnosti ndjemcem se povazuje zejména:
a. jestlize najemce uzivd predmét najmu jinym zplsobem nebo kjinému nez sjednanému
Ucelu, nebo nedodrZuje zavazné podminky stanovené pro uZivani predmétu najmu
b. jestliZe ndjemce poskozuje predmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem
nebo zplsobi-li jinak zavaznou $kodu na predmétu najmu,



c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného a sluZzeb spojenych s najmem po
dobu delsi 15 dnd.

PFi vypovédi bez vypovédni doby zanika najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.
Pronajimatel mé& rovnéZ moznost pisemné odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt
plnény podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Najem zanikd dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni najemci.
Najemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nésledujici po ukonceni
najemniho vztahu stim, Ze o pfedani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pfipadé prodleni se spInénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét najmu nebo
jeho ¢éast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednévaji, Ze pfi skoneni ndjmu se nepouZije ust. § 2315 zékona
¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli, o nahradé za prevzeti zékaznické
zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachézeji v predmétu néjmu jakékoli véci, které do
pfedmétu ndjmu vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
mUzZe naloZit podle svého uvéazeni; mize sije i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.
Z&véreCnd ustanoveni
Najemce se vzdava svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti. Smluvni pokuty
dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnd od pisemného vyUctovani odeslaného druhé smluvni
strané. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen néarok na nahradu Skody. Narok na Ghradu
smluvni pokuty ani Skody neni nikterak dot¢en odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzela po jednom
totoZzném vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkéach
acinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
nabude ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na
védomi, Ze tato smlouva mUze byt predmétem zvefejnénii dle jinych pravnich pfedpisu.
Smluvni strany se zavazuiji spolupsobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢&. 320/2001
Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zékonl (zékon o finanéni
kontrole), ve znéni pozdgjsich predpisl.
Smlouvu je mozno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.
Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté
omylU, nikoliv v tisni a Ze vzajemné plInéni dle této smlouvy neniv hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany urcita a srozumitelna.
Informacek ochrané osobnich Gdaj jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankéch
sekci ,,Ochrana osobnich Gdajd".



V KFivoklaté, dne 17.12. 2020




