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¢. smlouvy: NAJ-22000133/544

SMLOUVA O PODNAJMU

uzaviena podle § 2215 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik (dale jen ,obéansky zakonik"), mezi:

Divadlo Semafor o.p.s.

ICO: 28450647, DIC: CZ28450647

se sidlem Praha 8, Stfe$ovice, Lomena 702/52, PSC 162 00

zapsana v rejstiiku obecné prospésnych spolecnosti vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn.

O 603

zastoupena:
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
Cislo uctu: 43-3364200277/0100

(dale jen ,najemce")

a

Ceska televize

ICO: 00027383, DIC: CZ00027383

se sidlem Kavéi hory, Na Hiebenech Il 1132/4, 140 70 Praha 4

zfizena zakonem &. 483/1991 Sb., o Ceské televizi, nezapisuje se do obchodniho rejstfiku
zastoupena Petrem Dvofakem, generalnim feditelem

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uétu: 1540252/0800

(dale jen ,,podnajemce‘ nebo ,Ceska televize*)

podnajemce a najemce se dale spole€¢né oznacuji také jako ,smluvni strany” ¢i jednotlivé jako
.smluvni strana“.

1.1.

1.2.

1.3

PREDMET PODNAJMU

Najemce prohlasuje a garantuje, ze je opravnénym uzivatelem prostor salu Globus
nachazejiciho se v divadle Semafor na adrese Dejvicka 688/27, Praha 6 (dale jako
,Predmét podnajmu‘) a Zze je opravnén v souladu s najemni smlouvou uzavienou dne
20.10.2003 s Méstskou &asti Praha 6, se sidlem Cs. armady 601/23, PSC 160 52, pfenechat
podnajemci do uzivani Pfedmét podnajmu a dale prohlasuje, ze uzavfenim této smlouvy
nejsou dotéena zadna prava tretich osob.

Najemce prohlasuje a garantuje, ze Prfedmét podnajmu je zpUsobily k uzivani dle této
smlouvy a Ze neexistuji zadné pfekazky, které by podnajemci branily v jeho uzivani.
Podnajemce prohlasuje, Ze se se stavem Predmétu podnajmu seznamil.

Najemce poskytne podnajemci sluzby souvisejici s podnajmem vymezené v odst. 5.1.2 a
bude provadét pro podnajemce distribuci vstupenek dle &lanku 6.

UCEL PODNAJMU

Najemce prfenechava podnajemci do uzivani Pfedmét podnajmu, a to za ucelem nataceni
zvukové obrazového zaznamu audiovizualniho dila s pracovnim nazvem
ioec: [ (3¢ j2<o AVD)
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Ceska televize
DOBA TRVANi PODNAJMU

Podnajemni_vztah dle této smlouvy je uzaviran na dobu uréitou, kdyZz doba podnajmu je
dohodnuta jako jeden den, ve kterém probéhne stavba dekorace,
zkousky, nataceni a likvidace dekorace. Pokud nataéeni probéhne ve dvou po sobé
nasledujicich dnech, je podnajemce opravnén v pfedmétu podnajmu ponechat instalované
technické zafizeni a dekoraci do druhého dne.

dnl roku

ro téchto

Terminy nataceni a doba podnajmu se sjednava

CENA PODNAJMU, SLUZEB

VysSe ceny podnajmu &ini ¢astku Ké korun Ceskych) a vySe ceny
sluzeb dle odst. 5.1.2 &ini ¢astku K¢E korun Ceskych), tj.
celkem - korun ceskych), a to za kazdy den podnajmu

uvedeny v odst. 3.2, tj. celkem K¢ (slovy:

I > costch)
Tato ¢astka je kone¢na a nelze )i zvysovat. K této ¢astce bude pripoctena DPH.

Castky za cenu podnajmu a sluzeb dle odst. 4.1 jsou splatné na zakladé faktury — dafového
dokladu s tricetidenni splatnosti od jejiho doru€eni podnajemci, vystavené najemcem
mésicné, vzdy do 14. dne mésice nasledujiciho po mésici, za néjz jsou uctovany. Pro pfipad
nedodrzeni terminu splatnosti se sjednava urok z prodleni ve vysi 0,03 % ze sjednané
fakturovane ¢astky za kazdy den prodleni az do zaplaceni.

Spotfeba elektrické energie za odbér pro pfenosové vozy podnajemce bude hrazena
podnajemcem piimo.

V pfipadé, Ze je najemce platcem DPH, musi faktura, kterou vystavi (dale jen ,faktura®),
splfiovat nalezitosti dafnového dokladu podle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pridane
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o DPH®). V pfipadech, kdy muze
Ceské televizi vzniknout ruéeni za nezaplacenou DPH ve smyslu zakona o DPH, je Ceska
televize bez dal$iho opravnéna odvést za najemce DPH z fakturované ceny plnéni pfimo
prislusnému spravci dané ve smyslu zakona o DPH (ti. na ucet spravce dané€). Timto
postupem zanikne Ceské televizi jeji smluvni zavazek zaplatit najemci ¢astku odpovidajici
DPH. O takové Ghradé bude Ceska televize informovat najemce bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji do dvou pracovnich dnu od jejiho provedeni.

Vyuzije-li najemce moznosti zaslat Ceské televizi fakturu elektronickou postou, je povinen ji
zaslat v PDF formatu ze své e-mailové adresy na e-mailovou adresu Ceské televize
faktury@ceskatelevize.cz. Za den dorudeni faktury Ceské televizi se povazuje den
doruéenina e-mailovou adresu Ceské televize, coZ je zaroveh povaZovano za
souhlas s vyuzitim této formy komunikace. Stejny zpusob elektronického doru€eni se pouzije
i v pfipadé, kdy nebude faktura obsahovat stanovené nalezitosti a/nebo v ni budou uvedeny
nespravné a/nebo neuplné udaje, a také v pfipadé zaslani opravné faktury.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti najemce

5.1.1. Najemce se zavazuje:

a) v pfipadé, Zze by v dobé mezi uzavienim smlouvy a nataéenim AVD na Predmétu
podnajmu doslo k jakékoliv zméné, upravé ¢&i oprave, a to zejména vizualniho
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charakteru, o tom okamzité informovat podnajemce, podnajemce je v takovém
pfipadé opravnén odstoupit od smlouvy,

b) nejpozdéji do 12:00 hod. kazdého dne podnajmu dle odst. 3.2 protokolarné predat
Predmét podnajmu podnajemci; v pfipadé poruseni této povinnosti je podnajemce
opravnén po najemci pozadovat smluvni pokutu ve vysi K¢& za kazdé jednotlivé
poruseni této povinnosti.

Najemce bude pfed zahajenim podnajmu podnajemce informovat, zda je Predmét
podnajmu, alesponn po sjednanou dobu podnajmu, pojistén zejména proti Zivelnym
udalostem a vjakém rozsahu; tuto povinnost lze nahradit tim, ze najemce pfedlozi
podnajemci roéni pojistnou smlouvu vztahujici se na celou dobu podnajmu a na pojistna
rizika (pojistné udalosti) dle této smlouvy. Najemce zajisti na vlastni naklady hasi¢skou
asistenci béhem celého nataceni, dale sluzby jevistniho a technického personalu,
Satnarek, uvadécek a uklid.

Najemce urCi a podnajemci oznami odpovédnou osobu pro koordinaci pribéhu nataceni
AVD a kontrolu plnéni bodl této smlouvy.

Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce se zavazuje:
a) uzivat Pfedmét podnajmu v souladu s touto smiouvu,

b) pocinat si tak, aby nedoslo k nedivodné Uujmé na Pfedmétu podnajmu; porusi-li tuto
povinnost, je povinen oznamit tuto skuteénost najemci a uvést Pfedmét podnajmu na
svUj naklad do pavodniho stavu,

c) Pfedmét podnajmu k okamziku skonéeni podnajmu protokolarné vratit najemci ve
stavu, ve kterém mu byl predan, s pfihlédnutim k béZnému anebo dohodnutému
opotiebeni,

d) nedat Pfedmét podnajmu do dalsiho uzivani tieti osobé bez prfedchoziho pisemného
souhlasu najemce.

Podnajemce je opravnén provadét na vlastni naklady pfedem odsouhlasené zmeény ¢i
upravy Prfedmétu podnajmu. Tyto upravy budou doasné a podnajemce je povinen po
dokonceni nataceni uvést Predmét podnajmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se
smluvni strany jakoukoli formou jinak.

Podnajemce je opravnén pouzivat vSechny prostory divadla Semafor specifikované
v odst. 1.1 (dale jen ,divadlo®), v€etné technického vybaveni divadla a personalu nutného
k provozu divadla a nataceni AVD, k u€elu uvedenému v ¢lanku 2, tj. k nataéeni AVD.

V pfipadé vzniku Skody prokazatelné zplsobené cinnosti podnajemce, ktera souvisi
s u€elem podnajmu, se podnajemce zavazuje takovou $kodu uhradit.

JINA UJEDNANI

Smluvni strany se dohodly, ze distribuci vstupenek na nataceni AVD bude zajistovat

najemce s tim, Zze vzdy nejpozdéji 7 dnu pfede dnem nataceni, jak jsou uvedeny v odst. 3.2,
sdéli najemce podnajemci pocet prodanych vstupenek, a to e-mailovou zpravou zaslanou na
adresu -@ceskatelevize.cz, nedohodnou-li se smiuvni strany jinak.
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Trzby z prodeje vstupenek na nataceni AVD uskuteénénych v terminech uvedenych v odst.
3.2 nalezi podnajemci. Najemce vSak vyuétuje podnajemci naklady spojené s tiskem téchto
vstupenek, které &ini .— K& za kazdou prodanou vstupenku, k niz bude pfipoéteno DPH.
Vyucétovani bude najemcem provedeno na zakladé faktury — danového dokiadu doruéeného
podnajemci. Ustanoveni odst. 4.4 a 4.5 plati obdobné.

Najemce se zavazuje predkladat vzdy do 10. dne nasledujiciho mésice vyuctovani trzeb dle
odst. 6.2 uskuteénénych v daném mésici. Na zakladé vyuctovani vystavi podnajemce
najemci fakturu na ¢astku uvedenou ve vyuctovani snizenou o DPH se splatnosti 15 dnd od
jejiho vystaveni. Toto plnéni je osvobozené od dané bez naroku na odpocet dle § 61 zakona
o DPH. Ustanoveni odst. 4.4 a 4.5 plati obdobneé.

Smluvni strany souhlasi se vzajemnym zapoctenim v €l. 6 uvedenych faktur — danovych
dokladu, rozdil bude pfislusnou smluvni stranou uhrazen do data splatnosti zbyvajici casti
takové pohledavky.

Pro pfipad nedodrzeni terminu splatnosti podle tohoto ¢lanku smlouvy se sjednava urok
z prodleni ve vy$i 0,03 % z diuzné ¢astky za kazdy den prodleni az do zaplaceni.

Podnajemce ma pravo v inzerci na pofady (AVD) uvadét informaci o moznosti zu€astnit se
nataceni poradu, a to v€etné uvedeni terminl nataceni.

Sjednava se, Zze vyuzije-li podnajemce v prubéhu uéinnosti této smlouvy moznosti zaslat

fakturu elektronickou postou, je povinen ji zaslat v PDF formatu ze své e-mailové adresy na
e-mailovou adresu najemce Za den doruceni faktury najemci se

povazuje den dorueni na e-mailovou adresu najemce, coz je zarovefi povazovano za
souhlas s vyuzitim této formy komunikace. Stejny zpusob elektronického doruéeni se pouzije
i v pfipadé, nebude-li faktura obsahovat stanovené nalezitosti nebo v ni nebudou spravné
uvedeny udaje, a také v pfipadé zasilani opravnych faktur.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smiouva je uzavirana v dobé a za podminek
existence epidemiologické situace ve vyskytu onemocnéni COVID-19 zpusobené
koronavirem s oznaéenim SARS-COV-2 (dale jen ,Situace*) v Ceské republice i na Gzemi
ostatnich statl, kdyz organy verejné moci na Situaci reaguji vydavanim fady restriktivnich
pravnich predpist a opatreni, omezujicich zejména volny pohyb osob, zbozi a sluzeb, napr.
omezeni hromadnych akci, nafizeny zakaz shromazdovani osob nad uréitou hranici,
opatfeni v oblasti maloobchodu a sluzeb, vyhlaseni karanténnich oblasti, nafizeni pouzivani
ochrannych prostfedk( dychacich cest apod.

Proto pokud v disledku Situace, at' jiz z divodu pravnich, ¢i faktickych, nebude mozné po
dobu trvani podnajmu die ¢lanku 3 Predmét podnajmu uzivat pro ucel uvedeny v &lanku 2
(nataceni by bylo zcela nemozné & mozné pouze s vynaloZzenim neumérného usili Gi
nakladd), je podnajemce povinen oznamit tuto skuteénost najemci, a s Ucinnosti ode dne
ucinéni takového oznameni mize podnajemce odstoupit od této smlouvy v dobé pfed
zahajenim podnajmu nebo pferusit podnajem v dobé po zahajeni podnajmu. Smluvni strany
v takovém prfipadé nemaji pravo na jakoukoliv jinou finanéni ¢i nefinanéni kompenzaci,
nahradu $kody, smluvni pokutu &i jiné plnéni, a to vyjma pfipadu, kdy k odstoupeni od této
smlouvy z tohoto divodu dojde az poté, co podnajemce najemci uhradi cenu podnajmu a
sluzeb; v takovém pfipadé je najemce povinen bezodkladné podnajemci vratit pomérnou
cast ceny podnajmu a sluzeb za dobu nerealizovaného podnajmu.
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Smiluvni strany si sjednavaji, Zze budou postupovat podle pfedchoziho pododstavce i v
pfipadé, kdyby ucel podndjmu dle Clanku 2 byl znemoZnén jinou, nyni nepfedvidatelnou
prekazkou véetné pravnich predpisl, opatfeni obecné povahy, doporuceni ¢i jinych opatfeni
a aktl vydanych pfislusSnymi spravnimi organy v souvislosti s epidemickym vyskytem jiné
choroby ¢i stejné choroby zplisobené jinym typem viru.

Smluvni strany se zavazuji po skonCeni prekdZek uvedenych vySe vtomto odstavci
branicich v uzivani Pfedmétu podnajmu pro Gcel dle €lanku 2 zahajit jednani o nové dobé
podnajmu nebo pokracovani podnajmu a dohodnout se na novém terminu podnajmu v
rozsahu, ktery nebyl podnajemcem vyuzit. Nedohodnou-li se na nové dob& podnidmu nebo
pokraCovani podnajmu, maji smluvni strany pravo na odstoupeni od této smlouvy a najemce
ma narok pouze na zaplaceni pomérné casti ceny podnidjmu a sluzeb dle odst. 4.1
odvozené ze skutecné doby trvani podnajmu (t. od po€atku podnajmu do jeho preruseni) a
pokud byly tyto jiz podnajemcem uhrazeny, zavazuje se najemce bez zbyte¢ného odkladu
po vyzvé podnajemce podnajemci pomérnou ¢ast ceny podnajmu a sluzeb vratit.

ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany prohlaSuji, Zze vymezeni pfedmétu smlouvy a ceny, pfipadné hodnoty
pfedmétu smlouvy na titulni strané této smlouvy nema normativni vyznam a uvadi se zde
pouze pro Ucely provedeni uvefejnéni této smlouvy postupem podle zakona.

Tato smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem.
Pfipadné spory mezi smluvnimi stranami budou FeSeny pfedevSim dohodou, pficemz
nedojde-li k dohodé& o FeSeni uréitého sporu, budou k jeho feSeni prislusné soudy Ceské
republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze:

a) jakdkoli zména této smlouvy miZe byt sjednéna vyluéné a pouze pisemnym
dodatkem podepsanym obé&ma smluvnimi stranami, a to s jejich podpisy na téze
listing;

b)  zvyklosti ani zaveden& praxe stran nemaji pfednost pfed ustanovenimi této smlouvy
ani pfed ustanovenimi zakona;

c) na sebe prebiraji nebezpe€i zmény okolnosti a ponese jej kazda smluvni strana
sama za sebe; ustanoveni § 1766 obCanského zakoniku se nepouzije;

d)  marné uplynuti dodatecné Ihdty k pInéni nema za nasledek automatické odstoupeni
od této smlouvy;

e) poté, co byl navrh této smlouvy & jejiho dodatku po podpisu jednou ze smluvnich
stran predloZzen k podpisu druhé smluvni strang, vylucCuje se pfijeti daného navrhu
druhou smluvni stranou s dodatkem nebo odchylkou;

f) pripousti-li vyraz pouzity v této smlouvé rlizny vyklad, nevyloZi se v pochybnostech k
tizi toho, kdo jej pouzil jako prvni;

g) uplatnénim kterékoli smluvni pokuty dle této smlouvy neni doteno pravo dotfené
smluvni strany na ndhradu Skody v plné vysi;

h)  vyslovné wvyluCuji pouZiti ustanoveni 8§ 2230 obanského z&koniku o prolongaci
najmu a pouziti ustanoveni 8§ 2234 obcCanského zakoniku o zadrZzovacim pravu
pronajimatele.
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Veskeré odkazy na ustanoveni, resp. ujednani, pouzité v této smlouvé predstavuji odkazy na
ustanoveni, resp. ujednani, této smlouvy, neni-li vdaném odkazu vyslovné stanoveno jinak.

V prfipadé, Zze se ke kterémukoli ustanoveni smlouvy &i k jeho ¢asti podle zakona jako ke
zdanlivému pravnimu jednani nepfihlizi, nebo Ze kterékoli ustanoveni smlouvy ¢i jeho ¢ast je
nebo se stane neplatnym, neuinnym a/nebo nevymahatelnym, oddéli se bez dal§iho v
pfislusném rozsahu od ostatnich ujednani smlouvy a nebude mit zadny vliv na platnost,
ucinnost a vymahatelnost ostatnich ujednani smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit
takové zdanlive, nebo neplatné, neucinné a/nebo nevymahatelné ustanoveni &i jeho &ast
ustanovenim novym, které bude platné, ucinné a vymahatelné a jehoz vécny obsah a
ekonomicky vyznam bude shodny nebo co nejvice podobny nahrazovanému ustanoveni tak,
aby ucel a smysl smlouvy zlstal zachovan. Smluvni strany pro vylou€eni vSech pochybnosti
vyslovné vylucuji aplikaci § 576 ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze informace, které jsou v této smlouvé oznaceny Zlutou barvou,
se povazuji za dlvérné (napr. z divodu obchodniho tajemstvi) a Zadna ze smluvnich stran
neni bez prfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany opravnéna tyto informace
sdélovat tietim osobam, a to ani po ukonceni pInéni této smlouvy ¢i ukonéeni této smlouvy,
s vyjimkou informaci: (i) které Ceska televize sama v obvyklém rozsahu sdéluje tfetim
osobam v souvislosti s pfipravou, vyrobou, distribuci a/nebo propagaci svého programového
obsahu, k némuz se vztahuje tato smlouva, a/nebo v souvislosti se svou propagaci; (ii) které
smluvni strana poskytne nebo uvefejni na zakladé pravniho pfedpisu; a (iii) které smluvni
strana poskytne svym odbornym poradcim a/nebo jinym spolupracovnikim vazanym
zakonnou a/nebo smiuvni povinnosti miéenlivosti. Tato smlouva bude Ceskou televizi
uverejnéna postupem podle zdkona s tim, ze informace oznalené Zlutou barvou budou
znecitelnény. Za kazdé poruseni povinnosti divérnosti dle tohoto odst. je dotéena smluvni
strana opravnéna pozadovat od porusujici smluvni strany zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
K¢.

Smiluvni strany souhlasné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pozorné pfecetly, Ze jeji obsah je
srozumitelny a urcity, a Ze jim nejsou znamy zadné duvody, pro které by tato smlouva
nemohla byt smluvnimi stranami uzaviena a zavazky z ni fadné pinény a nejsou jim znamy
zadné davody, které by zplsobovaly neplatnost této smlouvy. Na znameni toho, Ze s
obsahem této smlouvy bez vyhrad a ze své svobodné a vazné vule souhlasi, a ze tato
smlouva nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, pfipojuji
smluvni strany své podpisy nize.

Tato smlouva je vyhotovena ve é&tyfech stejnopisech s platnosti originalu (tfi pro Ceskou
televizi, jeden pro najemce). Najemce se zavazuje odeslat (tj. pfedat provozovateli
postovnich sluzeb k piepravé) Ceské televizi stejnopisy této smlouvy, které podepsal a které
jsou uréeny pro Ceskou televizi, a to nejpozdéji druhy pracovni den po svém podpisu.

Divadlo Semafor o.p.s.
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