Smlogva §islo: SML-2020—10387
¢. j.: UMC Praha 15 52813/2020

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdgjsich
predpist (dale jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva*)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolofiskd 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupena; Milanem Wenzlem, starostou

1CO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni spojeni:
éislo uéu;
(dale jen jako ,,pronajimatel™) na strané€ jedné

a

Mgr. Veronika Hoffmannova

se sidlem Hornomécholupska 989/40a, 102 00, Praha 10 - Hostlvar
ICO: 88598039

fyzickd osoba, zapsina v Zivnostenském rejstifku

bankovni spojeni:

¢islo udtu:

(dale jen jako ,,ndjemce*) na strang druhé

(oba dale jen jako ,,smluvnf strany*)

takto:

Najemni smlouva

L
P¥edmét ndjmu

1. Prongjimatel ma vyhlagkou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
svéfenu do vyluéné spravy s pravem hospodateni budovu &. p. 981, v ulici Tenisova, Praha 10,
nachézejici se na pozemku parc. ¢. 2742/50, to v¥e v kat. Gzemi Hostivaf, tak, jak je vie zapsdno na
LV &. 1633, vedeném u Katastralniho ufadu pro hi. m. Prahu, Katastrilni pracoviité Praha.

2. Pronajimatel pFenechdvd ndjemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikédni, oznaCeny
¢ 101, jei se nachaz{ v 1. NP, budovy &. p. 981, v ulici Tenisova v Praze 10, o celkové viméie
46,19 m?, sestavajici se z prostoru tak, jak je vyznadeno na situadnim plénku budovy & p. 981
uvedené v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jako#to pfiloha &. 1, nedilnou soudast! této smlouvy (dale
jen jako ,pFedmét najmu‘).



o IL
Ucel nagjmu

Pronajimatel pfenechavd ndjemci pfedmét ndjmu za Géelem vZivani jako soukromou ordinaci, obor
logopedie, specialni pedagogika, klinicka logopedie.

1I1.
Doba najmu

1, Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, s G€innosti od 1. 1. 2021 do 31. 1. 2026.

2. Pronajimatel se zavazuje, v piipadé, ¥e se nezméni koncepce vyuZiti predméun najmu, nijemce
neporudf podminky smlouvy a nijem skondl uplynutim doby, k uzavieni dal¥f ndjemni smlouvy
pfednostnd s nyn&j$im ndjemcem anebo s jeho pravnim nastupcem, a to pokud o to nijemce poZada
ngjpozd&ji tf mésice pred ukondenim nijemmniho vztahu za podminek v daném misté a ase
obvyklych. :

Iv.
Nijemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméd ndjemci pfedm& ndjmu uvedeny v &l I odst. 2. této
smlouvy za dohodnuté ndjemné, které &ini 1 420,00 K&m?*/rok (slovy: jeden tisic &tyfi sta dvacet
korun geskych). Celkova vy¥e ndjemncho s pouZitim této sazby &inf 65 590,00 K& (slovy: Sedesat
pét tisic p&t set devadesat korun Seskych) rodné. Néjem je dle § 56a odst. 1 zékona &. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve zn&ni pozdé&jsich pfedpisty, od dang osvobozen.

2. Néjemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim prevodem na G&et pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvol p¥ilohu & 2 této smlouvy a je jejl nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych mési¢nich splatkéch o stejné vy, tj. ve v¥§i Y2 rodniho ndjemného, nejpozddji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné placeno. Tento den je soudasng
dnem uskutednéni plnéni,

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdoroéng
upravena takto:

a) podinaje rokem nésledujicim bude vySe nijemného kazdoro¥n& upravena vidy o dCastku
odpovidajicf mife valorizace nijemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximaln¢ v8ak odpovidajici roénf mii'e inflace oficidlné vyhldgené CSU za uplynuly
kalendéinf rok,

b) vymer, upravujici vy§i nijemného, dorudf spravce nijemci nejpozd€jii do 31. 3. béZného
kalend4fniho roku soudasné s novym vypoétovym listem, ktery bude tvofit ptilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

4. Najemce se zavazuje upravené ndjemmé platit v dohodnutych terminech uvedenych v tomto &lénku.

V.
Uhrady za sluzby spojené s ndjmem

1. Néjemce se zavazuje uhradit veskeré ndklady za shuzby spojené s uZivanim pedmétu najmu (zejm.
vodné, stoéné, doddvku tepla, odvoz odpadu apod.) uvedené ve vypodtovém listu zilohovou
Castkou, Zalohova &astka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15
dnd po nabyti G¢innosti této smlouvy. Vypoctovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy.
Castky uvedené ve vypodtovém listu json zAvaznym podkladem pro thradu sluZeb prostfednictvim
pronajimatele.
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. Zélohy za sluZzby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vzdy
spoleéné s terminem platby ndjemného dle &l IV, odst. 2. této smlouvy. Vyadtovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemci za kalendaini rok v pfedepsanych Ihitach.

. Najemce se zavazuje plistoupit na zvyeni zilohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto
zvyseni ospravedinitelné, Ospravedinitelnym zvySenim se zejména rozumi zvydeni cen dodavateli
sluZeb pronajimateli a zvySenf spotfeby néjemce.

. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vpodtovém listu, hradf ndjemce ptimo dodavatelim
t&chto sluzeb.

VL
Zavazkova ¢ast

. Nijemce pfejima pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti uéinnosti této smlouvy nachézi.
. Najemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét ngjmu jako fadny hospodar a pouze k uéelu stanovenému v této smlouvé,

b} uZivat pfedmét ndjmu tak, aby najemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruseni,

¢) fadné a v&as hradit ngjemné a dhrady za shuzby spojené s ndjmem dle ustanoveni ¢l. IV. a V.,
této smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu,
jakoZ i pfistup k pfedmétu najmu za téelem kontroly, zda ndjemce uZiva predmét ngjmu fadnym
zplsobem,

¢) provadét na své vlastni naklady b&Znou Gdr¥bu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, pficemz se
b&Znou udrzbou rozumi: providéni Sinnosti sme&fujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddaleni oprav pfedmé&tu n&jmu, tzn. zejména Gklid (&isténi), malovani (zdf), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zamed¢nické, sklendfske, truhlafské,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

f) dodrzovat bezpednostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zdkon &. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve zn&ni pozdg&j§ich piedpisi, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedolo ke
vzniku poZiru, a poéinat si tak, aby svym jedninim nezpilisobil 4jmu na zdravi a Skodu na
majetku a na Zivotnim prostiedi,

g) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdklad& pravnich pfedpisti na Gseku
hygieny, bezpetnosti prace, pamatkové péde a pfi provozu specidlnich zaf{zeni,

h) zajistit si ochranu ve$kerého zaFizeni a techniky umisténé v/na pfedmétu najmu,

i) umistovat poutade, tj. zejména §tity, ndvésni a podobni znameni, pouze ve wvnitini &4sti
pfedmétu ndjmu, a to dle pokynd pronajimatele. Jiné umistovani poutadd je povoleno pouze se
souhlasem pronajimatele,

j) bezodkladn& hlasit pronajimateli, viechny vady vaZn&j$tho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pfedmé&tu ndjmu, které by mohly zplisobit pronajimateli $kodu,

k) pfi skondeni ndjmu pfedmsét ndjmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé&, kdy ho
prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném vZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak, O pf¥edani pfedmétu ndjmu bude pofizen pfedavaci protokol.




. Nijemce je povinen;

a) peSovat o to, aby v/na pfedmétu nijmu nevznikla 3koda, piip. odstranit veskeré vady v/na
pfedm&tu n&jmu, které zplisobil najemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu
se souhlasem ndjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpisobenou §kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét ndjmu za G&elem provedeni potfebné tpravy nebo
udrzby véci apod. Pfedchozi ozndmenf se nevyZaduje, je-li nezbyiné zabrinit Skodé (napt.
havarie, poZir na pfedméfu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel oprdvné&n i v nepfitomnosti ndjemce,

¢) umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu ndjmu za vdelem provadén{ prib&nych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy ndjemcem. V pfipadé vzniklych zivad pronajimatel tyto
zéivady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem oznimi ndjemci a stanovi mu lhitu
k odstranéni t&chto zjisténych zdvad. Nijemce je povinen takto zji§téné a ozniamené vady
odstranit.

. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti p¥isluiného stavebniho Gfadu
nesmi ndjemce na predmétu ndjmu provadét zmény nebo pro zamyslené uzivini pfedmétu ndjmu
potfebné stavebni a ostatni Gpravy, opravy piesahujici rAmec b&né udrzby, pfedeviim pokud
piekraduji stav pfedani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni
&i jiné Gpravy &i opravy provedené se souhlasem pronajimatele, presahujici ramec b&Zné udriby,
provadi najemce na sviij naklad. Provede-li najemce jakoukoliv zménu na piedmétu ndjmu,
stavebni & ostatni upravy, opravy pFesahujici rAmec b&Zné udrzby, a fo bez souhlasu pronajimatele,
je povinen pfedmét ndgimu uvést do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdéji
pfi skondeni ndjmu, neudini-li tak, je pronajimatel opravnén predmél ndjmu uvést do plvodniho
stavu na naklady ndjemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednéno, %e n4jemci po skondeni ndjmu nendlezi narok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota predmétn
ngjmu. Nijemce je povinen po skonfeni najmu beziplatng pievést zlstatkovou hodnotu
technického zhodnoceni pFedmétu n4jmu na pronajimatele.

. Najemce nesm{ z¥{dit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu vZivaci pravo bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V p¥ipadg, Ze bude nijemce Zadat o souhlas se ziizenim uZivaciho prava,
pfedloZ pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu. Uhrada za uZivaci pravo nesmi
prevyfovat ndjemné.

. Néjemce je opravnn provadét datiové a Udetni odpisy investi€nich prostfedic vloZenych do
pfedmétu nijmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfidemZ pronajimatel se zavazuje, Ze
o investiéni prostiedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvys{ vstupni cenu
predmétu najmu.

. Nepfeda-li nigjemce pfi ukondeni ndjmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené vé&ci, u kterych lze mit za to, Ze pati{ ndjemci, ve prospéch najemce a na
jeho u&et. Nepfevezme-li ndjemce tyto véci bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli prévo
véci po predchozim upozornéni najemce na jeho et vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne
dodate¢nou ptiméfenon lhijtu k prevzeti. Pfedchozi v&ty se nepouZiji, pokud se jedna o vdci, které
najemce zjevaé opustil.

. Nijemce byl sezndamen s tim, Ze pFedmét najmu neni hlidan a poji¥tén. Na vzniklé Gjmy se
nevztahuje § 2945 zékona &, 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve zné&nf pozd&j¥ich predpisi (dile jen
jako ,,oblansky zdkonik), a najemce tak uplatni piipadné pojistné plnéni v rAmei svého vlastntho
pojisténi.




VIL
V¥povéd smlouvy a skonéeni najmu

1. Najemnf vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
a) uplynutim sjednané doby ndjmu,
b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i ped uplynuiim sjednané doby z divodu:
i. ztrati-li ndjemce zplsobilost k &innosti, k jejimuZz vykonu je pfedmét najmu uren,

ii, prestane-li byt predmét ndjmu z objektivaich didvodi zpisobily k vykonu &innosti, k némuZ
byl ur8en, a pronaj{matel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

iii. porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi ndjemci,
iv. zmény sidla ndjemce uvedeného v zdhlavi této smlouvy,
¢) vypovédi ndjemni smiouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ma-li byt nemovitd vée, v niz se piedmdt nijmu nachazi, odstranéna, anebo piestavovana tak,
Ze to brani dal3imu uZivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pfi uzavi‘eni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. poruduje-li ndjemce hrubé své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. piestoZe jej pronajimatel vyzval k nipravé, chovi se najemce v rozporu sust. § 2305
obanského zdkoniku, nebo

2. je po dobu deldi ne? jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb
spojenych s u#{vanim pfedmétu ngjmu.

2. Vypovédni doba je tfimdsiéni.

3. Vypov&dni doby polinaji b&%et od prvého dne mésice nasledujiciho po mésfci, v ndmZ byla
vypoveéd dorudena druhé smluvni strang,

4. Vypovéd bude druhé smluvni strang doruéena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zdhlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 5. véty druh¢ tohoto ¢lanku.

Lh

. Vetkeré pisemmnosti, vyzvy a oznameni se¢ doruduji na adresu pronajimatele nebo nijemce
uvedenou v zihlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnéni téio smlouvy dojde ke zméné adresy
n&kierého z Glastnikl smlouvy, je povinen tento ugastnik neprodlend pisemné oznamit druhému
ucastnikovi tuto zménu, a to zplisobem dle pedchozi véty.

6. Smluvn{ strany sjedndvaji, e doruovani zédsilek odeslangch s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb se Fidi § 573 obdanského zdkoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

[

. Za porudeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:




a) za uZivani pfedmétu ndimu v rozporu s (delem ndjmu dle €. 1L této smliouvy smluvni pokutu ve
vyl 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kaZdy i jen zapocaty den, v némZ
bude toto poruSeni povinnosti trvat,

b) v pFipads, Ze ndjemce pii skonden! ndjmu nepfedad pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozddi ke dni skondeni nijmu, je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vyl 0,05% z mésiéniho ndjemného dle €l IV, odst. 2. této smlouvy, za ka*dy i jen zapodaty den
prodlenf se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmé&tu ndjmu,

¢) v pFipadg, Ze ndjemné nebude ¥adné zaplaceno do 15 dni ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v¥¥i 0,05 % z dluzné astky za kaZdy i jen
zapodaty den prodleni, thinimélng viak 300,00 K& (slovy: tii sta korun &eskych),

d) za porufeni povinnosti oznamit misto doru€ovani korespondence podle &. VIL odst. 5. véty
druhé této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 100,00 K&
(slovy: jedno sto korun eskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némZ bude foto porufeni
povinnosti trvat,

e) za porudeni kaZdé dalsf povinnosti uloZené najemci touto smlouvou, kterd nenf utvrzena zaddnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy§i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kazdy i jen zapodaty den,
v némZ bude porudent této povinnosti ndjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouv® se nijak nedotykajl nérokd pronajimatele na néhradu
§kody vii¢i ndjemci a lze je poZadovat kumulativng,

IX.
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Hdi piislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zdkoniku a ostatnimi G&innymi pravnimi piedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni
pozddjsich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥¢ uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &, R - 920 ze dne 2. 12. 2020, Zamar pronajmout piedmét ngjmu byl
zvefejndn na fedn! desce UMC Praha 15 pod pof. &slem 615 ve dnech 6, 10. 2020 do
16. 11. 2020.

. Pokud kterékoliv ustanoven této smlouvy nebo jeho $ast bude neplainé &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelngm a/nebo bude shledano neplatnym &i nevynutitelnym soudem &
jinym pfisluinym orgdnem, pak tato neplatnost ¢ nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &astf.

. Obsah této smlouvy mbZe byt zmé&nén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé.

. Smluvni strany berou na védomi, e MC Praha 15, je subjektem, na n&ho¥ se vztahuje uvetejitovaci
povinnost dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miiZze podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, piipadné dalsich pravmch predpist uklddajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15. V tomto pipadé pak smlouva nabyva &innosti nejd¥ive dnem
uvefejnént v registru smluv.

. Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrlni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje tidaje o smluvnich stranich, Giselné oznadeni, datum
podpisu a text.




10.

. Smluvni strany prohlafuji, Ze souhlasi 8 moZnym zpfistupnénim ¢&i zvefejnénim této smlouvy

v souladu se zidkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znén{ pozd&jsich
predpist. s

. Smluvni strany prohlaguji, e skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazujf za obchodnf tajemstvi

ve smyslu § 504 obéanského zdkoniku a udé&luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoven{
jakychkoliv dalgich podminek.

. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranéch textu a tiech piilohéch,

z nichZ najemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a i¢innosti dnem
1. 1. 2021.

11. Smluvni strany prohlaguji, Ze tato smlouva byla uzavfena po vzijemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné viile, urdit®, vaing a srozumitelng, nikoliv v tisni & za ndpadné nevyhodnych
podminek a nepti¢i se dobrym mraviim.

Prilohy:

ploha & 1 - situadni plének pfedmétu ndjmu
pfiloha &. 2 - vypodtovy list
pfiloha &. 3 - pritkaz energetické narodnosti budovy

.....................................

..................................

Za pronajimatele: Najemee:

.

Rady MC Praha 15 R - 920 ze dne 2. 12. 2

--------------

Ing. Hana Cernd, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zéklad® zmocenéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni o






