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Clanek I.
Predmét smlouvy

Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi byt l l ktery se nachazi v domé l . . . - -

v obci Vodinany. Pronajimatel tento byt pronajima.

Clanek II.
Piedmét najmu, rozsah uzivani, stav predmétu najmu

Byt uvedeny v ¢lanku 1. této smlouvy (dale jen byt), ktery je pronajiman za ucelem bydleni,
se skladd zpokoje, kuchyfiského pokoje, predsiné, koupelny a sklepa o celkové vyméie
72,00 m?, a to za podminek v této smlouvé déle sjednanych.

Rozméry bytu, popis jeho vybaveni a seznam zafizeni bytu ve vlastnictvi pronajimatele
je uveden v Evidenénim listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Najemce se seznamil se stavem pronajimaného bytu, prebira byt bez zavad, zpusobily
k okamZitému nast€hovani a bydleni. Byt je pfeddvan v dobrém stavu se zndmkami béZného
opotfebeni vzhledem k jeho stafi. Jsou odstranény vSechny zdvady a nedostatky a pfed pfedanim
bytu byla provedena bézna udrzba a drobné opravy.

Clanek II1.
Doba trvani najmu

N4jem je ujednan na dobu urc¢itou od 16. 11. 2020 do 30. 11. 2021.

Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze pokud bude nijemce fadné plnit své povinnosti, vyplyvajici
znajemni smlouvy, a bude mit zajem ndjem bytu prodlouzit, i po sjednané najemni dob¢, muze
pronajimatel ndjem prodlouzit na zdkladé pisemné zadosti ndjemce. Pozadat o prodlouZeni najmu
musi najemce nejpozdéji 30 dnl pred uplynutim doby ndjmu. Ustanoveni § 2285 zékona <.
89/2012 Sb., nebude pouzito.



Clanek IV.
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bvytu, ihrada, splatnost

Najemné bylo ujednano ve vysi 80 K&m®/mésic, které se najemce zavazuje platit véetné zaloh
za plnéni poskytovand s uzivanim bytu mési¢né inkasnim Stitkem, a to mésicné nejpozdéji
do posledniho dne béZného mésice, za ktery je placeno.

Pronajimatel a nijemce si ujednali, Ze s ohledem na miru inflace lze sjednanou vysi najemného
kazdorocné zvySovat, vzdy zpétn€¢ od 1. ledna pfislusného roku, a to na zadklad€¢ uvézeni
pronajimatele, maximalng do miry inflace vyhldgené oficialné Ceskym statistickym Gfadem. Mira
inflace vyjadifuje procentni zmény primeérné cenové hladiny za poslednich 12 mésicli proti
pfedchozim 12 mésicim.

Ujednanim obsazenym v predchozim odstavei této smlouvy neni nikterak dotfena moznost
pronajimatele navrhnout zvySeni najemného za podminek obsaZenych v ust. § 2249 obcanského
zakoniku. Stejné tak neni nikterak moZnost ndjemce navrhnout za obdobnych podminek
vyplyvajicich z téhoZ ustanoveni sniZeni najemného.

Pronajimatel a najemce si ujednali rozsah a vysi zéloh, jak je uvedeno v Evidenénim listé, ktery je
nedilnou soucasti ngjemni smlouvy.

Pronajimatel a ndjemce si ujednali zplsob rozactovani sluzeb, a to v intencich ustanoveni § 5 odst.
2 a § 6 odst. 2 zdkona €. 67/2013 Sb.

Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo zdal§ich opravnénych divodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby.
Zménéna meésicni zdloha mize byt pronajimatelem poZadovana po najemci nejdiive od prvniho
dne meésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni o nové vysi zalohy. Zmeéna vyse
mésicni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odlivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.
Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce byt
pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

CLV
Jistota

Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze najemce slozi pronajimateli penéZitou jistotu ve vysi
Bl K¢ Jistota bude slozena na Gcet pronajimatele ¢. ||| | 2 o nejpozdsji
v den podpisu ndjemni smlouvy.

Utelem jistoty je zajisténi zaplaceni ndgjemného a sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu a splnéni
jinych povinnosti vyplyvajicich z ndjmu, zejména thrad splatnych pohledavek pronajimatele,
které vzniknou vii¢i ndjemeci z titulu poSkozeni bytu ¢i jeho zatizeni, poSkozeni spole¢nych prostor
a spoleéného =zafizeni domu. Pronajimatel je opravnén cerpat jistotu k tthradé shora
specifikovanych pohledavek po dobu trvani najemniho vztahu, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.
Pro pfipad Cerpani jistoty pronajimatelem k vySe uvedenym uceliim v pribéhu trvani ndjemniho
vztahu se ndjemce zavazuje nejpozdéji do jednoho mésice od doru€eni pisemného vyrozuméni
pronajimatele o Cerpani jistoty slozit pronajimateli ptislusnou ¢astku, a to do vySe ptivodni jistoty
uvedené v tomto odst. 1 tohoto ¢lanku.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu pfedmétného bytu vrati najemci zistatek jistoty,
pokud nedojde k vy€erpani jistoty z divodii uvedenych v tomto ¢lanku.

Clanek VI
Prava a povinnosti stran

Najemce je opravnén uzivat byt v rozsahu a za podminek stanovenych touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy upravujici najem bytu, a to po celou dobu najemniho vztahu.
Néjemce se zavazuje o byt pecovat, udrzovat jej v fadném a Cistém stavu, chranit jej pfed Skodou
a zabezpecovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béznou tdrzbu.



Najemce je povinen nedopoustét se jednani porusujici dobré mravy, plnit stanovené udrzovaci
povinnosti v byté, dodrzovat poradek a Cistotu, podilet se na pravidelném tklidu spolecnych
prostor, dodrzovat klid v dom¢ a plnit dalsi povinnosti stanovené pravnimi ptedpisy.
Pronajimatel je povinen predat najemci byt ve stavu zpusobilém k fadnému uZzivani a zajistit
najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav nad ramec
bézné Udrzby a drobnych oprav (viz niZze) a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy
v byté€ souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou provadi a hradi najemce.
Pronajimatel a nijemce si ujednali, Ze ndjemce bude provadét a hradit béznou udrzbu a drobné
opravy bytu v nasledujicim rozsahu:

Drobné opravy

a) opravy jednotlivych vrchnich casti podlah bez ohledu na druh provedeni, opravy
podlahovych
krytin a vymeény prahii a list,

b) opravy jednotlivych casti oken a jejich soucasti (zasklivani oken a dvernich tabulek,
vcéetné
sklenénych vyplni, zasklenych lodZii a balkonu), dveri a jejich soucasti, kovani a klik,
rolet a Zaluzii, vymeny zamkii vcetné elektronického otevirani vstupniho prostoru bytu

c) opravy a vymeny elektrickych koncovych zarizeni a rozvodnych zarizeni, zejména
vypinacu, zdsuvek, jisticu, zvonkii, domdcich telefonii, zdasuvek rozvodii datovych siti,
signalit  analogového digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla
v osvétlovacich télesech, opravy zarizeni pro prijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizudlnich zarizeni slouZicich k otevirani vchodovych dveri do domu, oprav
Fidicich jednotek a spinacu ventilace, klimatizace a centralniho vysouSece, opravy
elektronickych systémii zabezpeceni a automatickych hlasici pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzaveru pro byt,

e) opravy a vvmeny uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt, vymeny sifonu a lapacu tuku,

1) opravy indikatori vytapeni a opravy a certifikace bytovych vodomerii teplé a studené
vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzaverek,
odsavaci par, digestori, misicich baterii, sprch, ohiivacii vody, bideti, umyvadel, van,
vylevek, drezii, splachovacu, kuchynskych spordku, pecicich trub, varicu, infrazarici,
kuchynskych linek, vestavenych a pristavenych skiini. U zarizeni pro vytdpéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektrinu, kotli etazového topeni na
pevnd, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a oviladacich
termostatii etazového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatorii a rozvodii ustiedniho
vytapeni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucdsti vyse uvedenych predmétii.

Béznd udrzba

Ndklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou naklady na opravy, udrzovani a cisténi bytu, které
se provadeji obvykle pri delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi
predmetii (plynovych spotiebicii, elektrospotrebici, apod.), malovani vietné opravy omitek,
tapetovani a cisteni podlah vietné vymeény podlahovych krytin, obkladii stén, cisténi zanesenych
odpadii az ke svislym rozvodum a vnitini natery.

Vyse nespecifikované drobné opravy a bezna udrzba souvisejici s uzivanim bytu se ridi narizenim
viady 308/2015 sb.

Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbytecného odkladu. N4jemce ucini podle svych moznosti to, co l1ze od n¢j
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spravedlivé ocekavat, aby posSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit,
nevznikla z4dnd dalsi Skoda. Ndjemce ma prdvo na nahradu nakladt ucelné vynaloZenych pfi
zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zpisobeny okolnostmi, za které
najemce odpovida.

Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zdvady a piekdzky nebranici obvyklému
bydleni, nebo jimiz je vykon prava najmu ohrozen, ma najemce pravo po piedchozim upozornéni
pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife sam a pozadovat od n¢ nahradu ucelné
vynalozenych nakladli. Neoznami-li najemce pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného
odkladu poté, co je mél a mohl pti fadné péci zjistit, nema pravo na ndhradu nakladi; odstrani-li
poskozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z najemného.

Néjemce neni oprdvnén provadét v byte stavebni upravy ani jiné podstatné zmény bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na svtij néklad.

Najemce se zavazuje dodrzovat po dobu nijmu pravidla obvykla pro chovani v domée
a odiivodnéné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich
pomert.

Pronajimatel je opravnén z véaznych divodd vstupovat do bytu; nebude-li hrozit nebezpeci
z prodleni, bude vstup najemci oznamen s dostatecnym Casovym piedstihem.

V poslednich dvou mésicich trvani najemniho vztahu je ndjemce povinen umoznit zdjemci
o pronajmuti bytu jeho prohlidku v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce, a to tak, aby
najemce nebyl prohlidkou zbytecné obtézovan.

Najemce je opravnén prenechat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo k jinému uzivani dalsim
osobam pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V zadosti o souhlas musi byt
uvedena tieti osoba, ktera se ma stat uzivatelem bytu a doba podnajmu nebo bezplatného uzivani,
na jakou najemce tieti osob¢ byt do podnajmu nebo bezplatného uzivani prenecha.

Néjemce ma pravo piijimat ve své domdcnosti kohokoli. Pfijme-li najemce nového clena své
domacnosti, oznami zvySeni poctu osob zijicich v byté bez zbytecného odkladu pronajimateli;
neucini-li to najemce ani do dvou mésicti, co zména nastala, ma se za to, ze zavazné porusil svou
povinnost. Pronajimatel si vyhrazuje pravo neudélit souhlas s pfijetim dalSi osoby do bytu.
Navstévy téze osoby anebo nékolika osob postupné v délce trvani nad 30 dnti v souctu za rok je
najemce povinen ohlasit pronajimateli. Pobyt osob vbyté (potazmo dom¢) ma vliv na
rozuctovani nakladi na sluzby, které hradi vSichni najemci v dome.

Pro ucely této smlouvy, ke dni jejiho uzavieni, tvofi najemcovu domacnost ve smyslu § 2272
NOZ osoby, uvedené v Eviden¢nim listé. K tomuto dni se do bytu spolu s najemcem nebudou
stéhovat dalsi osoby coby pfislusnici jeho domacnosti.

Néjemce je povinen pii zmén¢ adresy uvedené v zahlavi smlouvy, anebo v pfipadé, Ze tato
adresa prestane byt adresou bydlisté (resp. dorucovaci), bez zbytecného odkladu pronajimateli
oznamit adresu pro dorucovani listovnich zasilek, a to i po dobu 12 mésicti po skonceni této
smlouvy, leda by pronajimatel tuto povinnost najemci prominul. Plati, ze adresou bydliste
(dorucovaci adresou) je adresa bytu po dobu trvani této smlouvy, anebo uzivani bytu; totéz plati,
jestliZze najemce porusi svoji povinnost uvedenou ve vété prvni tohoto odstavce.

Pronajimatel doporucuje ndjemci uzaviit pojisténi domdacnosti proti pfipadnym béznym
pojistnym udalostem, jako je kradez, ¢i poskozeni vodou nebo elektrickym proudem, a to
v rozsahu bézného pojisténi domacnosti. Piipadné skody najemce hradi v plné vysi.

Clanek ViI.
Zanik najmu bytu, podminky

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skon¢i uplynutim doby, na kterou je sjednan. Najemni
vztah mtze skoncit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. Dal$im zpisobem, kterym lze
smlouvu ukon¢it, je vypoved.

Najemce i pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v situacich, zptisobem a z divodi
stanovenych v zakoné. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané.
Pronajimatel i najemce uvede divod vypovédi, a zda se jedna o vypoved bez vypovédni doby.
Pronajimatel navic pou¢i najemce o jeho pravu vznést proti vypovédi namitky a navrhnout
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prezkoumani opravnénosti vypovédi soudem. Vypovédni doba zac¢ne béZet prvnim dnem mésice

nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé strang, leda by Slo o vypovéd bez

vypovédni doby.

Pronajimatel méa pravo na zakl. § 2291 odst. 1 vypovédét ndjem bez vypovédni doby

a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vak do jednoho

mésice od skonceni najmu v pfipadé, Ze najemce poruSuje svou povinnost zvlast zavaznym

zplsobem, zejména nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby, s jejiz ihradou bude najemce

v prodleni, presiahne vysi odpovidajiciho trojnasobku najemného, nebo nedoplatek za

vyuctovani nebude za dobu tii mésici ode dne jeho splatnosti zcela uhrazen, poskozuje-li

byt nebo diim zivaZnym nebo nenapravitelnym zpiisobem, zpiisobuje-li jinak zivazné

Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo uZiva-li

neopravnéné byt jinym zptsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

V pripadech stanovenych § 2288 odst. 1 obcanského zdkoniku pronajimatel mize vypovedet

najem na dobu urcitou nebo neurcitou v tiimésicni vypovédni dobe,

a) porudi-li ndgjemce hrubé¢ svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho
domacnosti nebo na osobég, kterd bydli v domé, kde je ndjemciiv byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domeé nachazi,

c) ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vetfejného zajmu potiebné s bytem nebo domem,
ve kterém se byt nachdzi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné viibec uzivat, nebo

d) je-li tujiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu.

Najemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu, jestlize

¢) da byt nebo jeho ¢ast do podndjmu ¢&i bezplatnému uZzivani teti osobé¢, aniz by obdrzel
ptredchozi pisemny souhlas pronajimatele,

f) provede stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu pronajimatele,

g) neoznami pronajimateli potiebu oprav nad rdmec b&zné Udrzby a neumozni mu provedeni
téchto oprav, v disledku ¢ehoZ vznikne na majetku pronajimatele ¢i tetich osob Skoda ve
vysi desetindsobku mési¢niho najemného,

h) nijemcem chovand zvifata nebo jiné organismy budou opakované zavaznym zpisobem
obtézovat ostatni obyvatele domu, nebo najemce opakované neodstrani pfipadné znecisténi
domu zplisobené jim chovanym zvifetem, a 1 pies upozornéni nesjednd napravu,

1) opakované porusi pravidla obvykld pro chovani v domé¢ a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani naleZitého potadku a i pfes upozornéni nesjedna napravu.

Clanek VIIL.
Povinnost prihlaseni a odhlaseni trvalého pobytu

Néjemce je opravnén zfidit si trvaly pobyt na adrese bytového domu, kde se byt nachazi.
Néjemce ma povinnost fadné oznacit svym jménem domovni zvonek a postovni schranku.
Néjemce se zavazuje nejpozdéji do 30 dnt po skonfeni ngjmu opét zmeénit udaj o mistu
trvalého pobytu tak, Ze mistem jeho trvalého pobytu nebude déim &. p. [} s pronajimanym
bytem.

Pti nesplnéni vyse uvedenych povinnosti najemce odpovidd pronajimateli a tfetim osobam za
Skodu, ktera jim v diisledku toho vznikne.

Clanek IX.
Vraceni bytu

N4jemce (a vSichni ¢lenové jeho domécnosti) je povinen nejpozdéji dnem ukonceni ndjemniho
vztahu na své nédklady byt vyklidit, odstranit veSkera zafizeni a piisluSenstvi, kterd v pronajatych
prostorach nainstaloval, a pfedat pronajimateli byt ve stavu, v jakém jej od nc¢ho prevzal,



s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Doslo-li k poSkozeni ¢i nadmérnému opotiebeni bytu ¢i
jeho vybaveni, odpovidd nndjemce za Skodu jim takto zplsobenou ¢i zplsobenou osobami,
kterym do bytu, byt' z nevédomé nedbalosti umoznil piistup.

Zafizeni a pifedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepiiméieného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu, ptechazeji upevnénim nebo
vloZzenim do vlastnictvi pronajimatele, resp. vlastnika domu. Ndjemce ma pravo Zadat, aby se
s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce provedl bez
souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

2. Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze po skon€eni najmu odevzda najemce byt ve stavu v jakém
jej ptevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi béZném uZivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel. Byt nebude vykazovat takové vady, které je povinen provadét nijemce v ramci
jeho ucasti na bézné udrzbé a drobnych opravach.

3. Po skonc¢eni nagjmu je njjemce povinen byt vymalovat (vybilit), vyklidit a vyklizeny predat se
v§im vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k b&Znému
opotiebeni pii fadném uZivani nejpozd€ji v den zaniku ndjemniho vztahu, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak. ZjiSténé zavady, které ndjemce neodstrani, budou odstranény
pronajimatelem na naklady najemce.

4. O odevzdani a pfevzeti bytu bude sepsan samostatny Protokol.

Clanek X.
Zavérecné ustanoveni

1. Tato smlouva se fidi Ceskym pravem, prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravena se
fidi piislusnym ustanovenim obcanského zékoniku.

2. Tuto smlouvu je moZzné ménit ¢i dopliiovat jen pisemnymi dodatky.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsdna na zékladé& jejich prave a svobodné viile,

urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni €i za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji

svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

N4ajemce souhlasi s uvedenim osobnich dat véetn€ rodného cisla.

Smlouva nabyva U¢innosti dne 16. 11. 2020.

7. Uzavieni ngjemni smlouvy schvaleno usnesenim rady mésta dne . . - pod ¢. -
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Pronajimatel Najemce



