Evidovine ¥ CES Masta Susice pod siziam

A -001394 - 00

Smlouva
o nijmu nebytovych prostor

Uzaviend na zdkladé ustanoveni §3 Zdkona &. 116/1990 Sh., o ndjmu a
podnijmu nebytovich prostor v platném znéni.

1. Smluvni strany:

néjemce:
TEDOM a.s.

sidlo: Vyéapy 195, 674 01 Tiebic

IC: 28466021, DIC CZ28466021

obch. rejstiik: Krajsky soud v Brné, oddil B, vlozka 6260
zastoupena ing. [vo Poukarem, élenem predstavenstva
dale jen TEDOM

Pronajimatel:

Mésto Susice

sidlo; Namésti Svobody ¢.p. 138, 342 01 Susice I.
IC: 00 256 129, DIC: CZ 00256129

Bank. spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Susice
Cislo aclu: 19-1621351/0100

zastupce: Be. Petr Mottl, starosta

dile jen Mésto

Vedlej&i acastnik:

Bytservis spol. s r.o.

sidlo: Pfikopy ¢€.p. 86, 342 01 Susice

IC: 45359601

obch.rejstiik Krajsky soud v Plzni, oddil C, vlozka 1984
zastupce: jednatel Ing. Zbynék Pokorny

dale jen Bytservis

2. Pfedmét a iiéel ndjmu
1. Mésto je vlastnikem niZe uvedenych nemovitosti v katastralnim uzemi Susice
nad Otavou :
- objektu na pozemku p.¢.st. 2644 (kotelna na ul. Pravdova)
- objektu na pozemku p.&.st. 1892 (kotelna na ul. Na Hrazi)



. vde zapsané na LV & 10001 u Katastralniho ufadu pro Flzensky kraj,
katastralni pracovisté Susice, obec Susice a k.. SusSice nad Otavou.
V uvedenych nemovitostech se nachéazi nebytové prostory o celkové vymeére 151
m?, které jsou pfedmétem najmu dle této smlouvy (ddle jen nebytové prostory).
Pfesné umisténi nebytovych prostor v nemovitostech je uvedeno v p¥ilohdch €.
la a 1b, které jsou nedilnou souéasti této smlouvy. Uelem najmu je instalace
4ks kogeneraénich jednotek, véetné pfisluSenstvi (specifikace je pfilohou &. 2
smlouvy) a jeji provozovani TEDOM za ucelem vyroby elektrické energie a tepla.

. TEDOM bude pfedmét najmu uzivat vyhradné k uvedenému ucelu a neni
opravnén uzivat predmét najmu kjinému nez sjednanému ucelu. Zmeéna
zpliscbu & udelu uzivani muZe byt dohodnuta jen pisemnym dodatkem k této
smlouve.

. TEDOM prohlasuje, Ze spliiuje podminky podnikani v energetice v souladu se
zakonem €. 4582000 Sb.

. O pfedani nebytovych prostor podnajemci bude sepsan predavaci protokol, ktery
podepisi zastupci vech tfi stran téte smlouvy.

3. Prava a povinnosti smluvnich stran

. TEDOM prohlasuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané nebytove
prostory, je mu timto znam stav pfedmétu najmu a pfebira jej bez vyhrad.
TEDOM bere na védomi, Ze nebytové prostory nejsou vyklizeny a Ze vyklizeni
nebytovych prostor provede sam a na vlastni naklady.

. TEDOM je opravnén za uéelem uzivani nebytovych prostor umistit v nebytovych
prostorach uvedené kogenerac¢ni jednotky vyluéné dle provadéciho projektu,
schvaleného vSemi smluvnimi stranami.

. Veskera technologie, kterou umisti TEDOM v nebytovych prostorach, bude po
celou dobu trvani najmu ve vlastnictvi TEDOM.

. Pfed provadénim jakychkoliv stavebnich tprav nebytovych prostor musi mit
TEDOM od Mésta pisemny souhlas s provedenim tiprav, a to formou pisemného
dodatku k této smlouvé.

. TEDOM se zavazuje zajistit, Ze provoz kogeneracnich jednotek bude splnovat
veskeré hlukové limity, hygienické normy, limity vyfukovych zplodin a vibraci
pro okolni obytnou zastavbu, jinak odpovida za Skodu tim zpusobenou.
Nedodrzeni téchto limita pfi provozu kogeneracnich jednotek opraviuje Mésto
Susice k ukonéeni najemni smlouvy zduvodu hrubého poruseni smluvniho
vztahu, a to bez nahrady a TEDOM ¢ini nespornym, Ze neni opravnéna
pozadovat zadné nahrady za pripadné skody, & usly zisk, apod.. Ukonceni
najemni smlouvy dle vySe uvedenych duvodi opraviiuje Mésto pouze za
podminky, ze Mésto pisemné upozorni TEDOM na duved k vypovédi, poskytne
TEDOM lhtitu k odstranéni takového dlivodu, kterd nesmi byt kratsi neZ dva (2)
mésice od doruéeni upozornéni TEDOM, a TEDOM ve stanovené lhuté duvod k
vypovédi neodstrani.

. TEDOM se zavazuje nakladat sropnymi latkami tak, aby byly dodrzeny
piisluéné normy a pfedpisy upravujici nakladani s takovymi latkami, jinak
odpovida za zplisobenou §kodu. Pokud dojde ke kontaminaci ropnymi latkami je
TEDOM povinen uhradit veskeré naklady spojené s dekontaminaci.



. Vramci plnéni Géelu této smlouvy je TEDOM povinen fadné a odborné zajistovat
svym jménem a na své nebezpeéi dodavky tepla podle uzaviené ,Smlouvy o
dodavce a odbéru tepla“ uzaviené mezi spoleénosti Bytservis se sidlem v Susici

a TEDOM ze dne :

4. Vyée a splatnost nijemného

. Najemné se sjednava dohodou ve vysi 1 000,-K¢é roéné. Ke sjednanému roénimu
najemnému bude pfipocitavana dafn z pfidané hodnoty v zdkonem stanovené
sazbé platné ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je den
vystaveni dafiového dokladu pronajimatelem. Splatnost ndjemného se sjednava
14 kalendainich dni ode dne vystaveni danového dokladu na n1ucet
pronajimatele. Dafnovy doklad bude vystavovéan roéné, a to vzdy v mésici prosincl
toho kterého roku.

. Shora sjednané najemné bude jednostranné ze strany pronajimatele kazdoroéné
zvyovano o vy$i miry inflace, vyhladovanou CSU za pfedchozi kalendaini rok.
Novou vy$i najemného sdéli pronajimatel najemci pisemné do 31. bfezna daného
roku a takto zvysené najemné je platné pro obdobi od 1. ledna do 31. prosince
daného roku.

. Nad ramec najemného hradi TEDOM pfimo dodavateliim poskytovanych sluzeb
za poskytnuté sluzby naklady na dodavku plynu, el. energie, pfipadné na dalsi
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu.

. Pokud najemné nebude placeno fadné a véas, je Mésto opravnéno 0ctovat
najemci za kazdy zapoéaty den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,07 % z dluzné
castky.

Splatnost smluvni pokuty se sjednava na 15 dnu ode dne doruleni jejiho
vycisleni najemci.

5. Doba ndjmu

. Tato najemni smlouva je uzaviena na dobu uréitou a to na dobu 10 let od
prvniho dne mésice nasledujiciho po podpisu této smlouvy vSemi smluvnimi
stranami — viz cl. 1 smlouvy.

. Mésto ma pravo vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim doby sjednané
v pfedchozim odstavci v téchto pripadech:

a) TEDOM je o vice nez 30 dnu v prodleni s ihradou néjemného ode dne
dorudeni vystavené faktury Mésta

b) TEDOM porusil svou povinnost dodavat teplo z kogeneratnich jednotek
vyluéné Bytservisu , resp. ka3dému provozovateli kotelen na ulici Pravdova a
Na Hréazi v Susici.

¢) provoz kogeneraéni jednotky prekracuje hlukové a dalsi limity, viz Cl. 3 této
smlouvy platné pro okolni bytovou zdstavbu po uvedeni kogeneracni jednotky
do trvalého provozu



d) Z davodi uvedenych v ustanoveni §9, odst. 2, Zakona ¢, 116/19905b
v platném znéni.

. TEDOM ma pravo vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim doby sjednané
v predchozim odstavei v téchto piipadech:

a) Mésto neschvalilo provadéci projekt dle €1.3 odst.2.

b) pokud se v pribéhu trvani této smlouvy zméni véeobecné hospodarske nebo
technické poméry tak podstatné, Zze plnéni a protisluZba nebudou jiz
navzgjem v piiméfeném pomeéru

¢) zduavodi uvedenych v ustanoveni §9, odst. 3, Zakona ¢. 116/1990 Sb.
v platném znéni.

. V ptipadé vypovédi ¢ini vypovédni doba 3 mésice a poCina béZet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.
. Tuto najemni smlouvu lze kdykoliv ukongit dohodou obou stran.

. TEDOM je povinen k poslednimu dni trvani najmu nebytové prostory vyklidit,
odstranit kogeneradni jednotky a souvisejici zafizeni a takto vyklizené nebytové
prostory predat Méstu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Vyjimkou
z uvedené povinnosti je skonéeni najmu uplynutim doby 10 let sjednané v odst.
1 tohoto ¢lanku, kdy ma TEDOM povinnost vyklidit nebytové prostory do 3
mésicth od skondéeni najmu. Po celou tuto dobu nalezi Méstu uplata dle ¢asti 4.

této smlouvy.

6. Ostatni ujednéni

. TEDOM se zavazuje provadét kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska
predpisti protipozarni prevence, bezpecnosti a hygieny préce a zajiStuje soulad
s témito pfedpisy na vlastni naklady, véetné reviznich zpriv, bude-li jich
zapotiebi.

. TEDOM uziva pfedmét najmu na vlastni nebezpeéi a odpovida za veskeré skody
vzniklé v souvislosti s provozem, nedbalosti nebo nevhodnou é&innosti na
predmétu najmu a je povinen uhradit Méstu tuto skodu v plné vysi. TEDOM
prohlasuje, Ze je pojistény pro pfipad Skody na cizim majetku, a to po celou
dobu trvani této smlouvy. Kopie pojistné smlouvy je prilohou &. 5 této smlouvy.

. TEDOM se zavazuje umoznit Méstu & spravci nebo jimi povéfenym osobam na
jejich pozadani pfistup do pronajatych nebytovych prostor.

. TEDOM neni oprivnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Mésta provadét
stavebni a jiné \ipravy pfedmétu najmu nebo ménit zpusob uzivani.

. TEDOM neni opravnén pfenechat predmét najmu nebo jeho &ast do podngjmu
nebo jiného uzivani daldi osobé bez pfedchoziho souhlasu Mésta.

. TEDOM je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit Méstu potfebu oprav, které
ma provést, umoznit mu provedeni téchto a jinych nezbyinych oprav, jinak
odpovida za §kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

. Veskeré opravy nad ramec bézné udriby predmétu ngjmu stavajiciho objektu
hradi Mésto.



8. Smluvni strany odpovidaji za $kodu, ktera vznikla druhé strané nebo tretim
osobam vlivem jejich &innosti na majetku €i pronajatém majetku poruSenim
smluvnich povinnosti stanovenych v této smlouvé nebo povinnosti vyplyvajicich
smluvnim stranam z platnych pravnich predpisu.

9. Mésto prohlasuje, ze nemovitost, ve které se nachazeji nebytové prostory je
pojisténa v nezbytném rozsahu a zavazuje se toto poji§téni ponechat v platnosti
po celou dobu najmu. Technologie kogeneraénich jednotek a prislusenstvi bude
ale pojisténa TEDOM.

10.Tato néjemni smlouva muzZe byt zménéna nebo doplnéna jen dvojstranné
podepsanym pisemnym dodatkem.

11.Tato smlouva je podepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana
a vedlejsi ucastnik obdrzi po jednom vyhotoveni.

12.Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

13.Prava a povinnosti smluvnich stran z této smlouvy vyplyvajici prechazi
automaticky na jejich pravni nastupce.

14.Dale se smiuvni strany dohodly, ze v pfipadé, ze pied uplynutim sjednané doby
najmu dle této smlouvy, zanikne navazujici smlouva o pronamu tepelnych
zdroju, ktera byla uzaviena dne 26.2.1993 mezi Méstem Susice a spol. Bytservis
ICO: 45359601 sidlo Prikopy 86, Susice, pak se Mésto zavazuje, Zze pokud bude
samo provozovat kotelnu na ulici Pravdova nebo kotelnu na ulici Na Hrazi v
Susici, pak pfevezme plnéni veskerych prav a povinnosti ze ,smlouvy o dodavce
a odbéru tepla“, jak je uzaviena mezi TEDOM a vySe specifikovanou spol.
Bytservis ( viz. Pfiloha 3). Pokud Mésto, za splnéni vyse uvedenych piedpokladu,
tj. ukonéeni najemniho vztahu se spol. Bytservis, se rozhodne samo kotelnu na
ulici Pravdova nebo kotelnu na ulici Na Hrazi neprovozovat a tuto kotelnu K1
(kotelnu Vojtésku) nabidne v souladu s pfisl. pravni upravou do pronajmu tieti
osobé, pak se zavazuje, Ze do podminek takového pronajmu zada a dale zajisti,
aby tfeti osoba, tedy novy najemce kotelny na ulici Pravdova nebo kotelny na
ulici Na Hrézi, vstoupil za shodnych podminek do pravniho vztahu s TEDOM a
pfevzal prava a povinnosti ze ,smlouvy o dodavce aodbéru tepla®, jak je
uzaviena mezi spol. TEDOM a spol. Bytservis a tvofi jiZ vy§e zminénou pfilohu ¢&.
3 této smlouvy.

15.Dale se smluvni strany dohodly, Ze v pfipadé, ze pfed uplynutim sjednané doby
najmu dle této smlouvy, zanikne navazujici smlouva o pronajmu tepelnych
zdroju, ktera byla uzaviena dne 26.2.1993 mezi Méstem Susice a spol. Bytservis
ICO: 45359601 sidlo Piikopy 86, Susice,pak se Mésto zavazuje, Ze pokud bude
samo provozovat kotelnu na ulici Pravdova nebo kotelnu na ulici Na Hrézi v
Susici, pak pfevezme plnéni veSkerych prav a povinnosti ze ,smlouvy o
poskytnuti sluzby®, jak je uzaviena mezi TEDOM a vySe specifikovanou spol.
Bytservis ( viz. Pfiloha 4). Pokud Mésto, za splnéni vy$e uvedenych piedpokladu,
tj. ukonéeni najemniho vztahu se spol. Bytservis, se rozhodne samo kotelnu na
ulici Pravdova nebo kotelnu na ulici Na Hrazi neprovozovat a tuto kotelnu na
ulici Pravdova nebo kotelnu na ulici Na Hrazi nabidne v souladu s pfisl. pravni
upravou do pronajmu tieti osobé, pak se zavazuje, ze do podminek takového
pronajmu zada a dale zajisti, aby tfeti osoba, tedy novy nijemce kotelny na ulici
Pravdova nebo kotelny na ulici Na Hrazi , vstoupil za shodnych podminek do
pravniho vztahu s TEDOM a prevzal prava a povinnosti ze ,smlouvy o poskytnuti
sluzby*, jak je uzaviena mezi spol. TEDOM a spol. Bytservis a tvori jiz vyse
zminénou pfilohu ¢&. 4 této smlouvy.



16.Pro pfipad nesplnéni povinnosti v ¢lanku 5 odst.6 je TEDOM povinen hradit
Méstu smluvni pokutu ve vysi 2000,- K¢ za kazdy den prodleni aZ do doby
odevzdani vyklizenych nebytovych prostor. Splatnost smluvni pokuty se
sjednava na 14 dnu ode dne doruéeni jejiho vyéisleni TEDOM.

17.Bytservis souhlasi s vy$e uvedenymi dohodami smluvnich stran dle bodu 14 a
15 tohoto ¢lanku a dale se zavazuje, Ze v pfipadé, ze bude ukonéena vyse
jmenovana predmétna smlouva o pronajmu tepelnych zdroju mezi Méstem a
Bytservisem, Ze provede veSkeré pravni ukony tak, aby Mésto pfipadné jiny
provozovatel kotelny na ulici Pravdova nebo kotelnu na ulici Na Hrazi mohl
vstoupit za shodnych podminek do smlouvy o dodavce a odbéru tepla a smlouvy
o poskytnuti sluzby.

Nedilnou soucéast této smlouvy tvofi pfilohy é.1a-b, 2, 3, 4,5.

Tato smlouva byla schvalena Radou Mésta Susice dne 7.2.2011

usnesenim ¢, 96



pr aiimatel
Mésto Susice
Be.Petr Mottl starosta mésta

TEDOM a.s.
WiEapy 195, 674 01 Tebi2
IC 28465021 DIC CZ20466021
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TEDOM a.s. '
Ing. Ivo Poukar
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