Smlouva
0 nijmu nebytovych prostor

Uzaviena na zdkladé ustanoveni §3 Zdkona &. 116/1990 8b., o nijmu a
podnijmu nebytovych prostor v platném znéni.

1. Smlavni strany:

nijemce:

TEDOM ENERGO s.r.o,

sidlo: Vj¢apy 195, 674 01 Tiebic

IC: 25395416, DIC CZ 25395416

obch, rejstiik: Krajsky soud v Brné, oddil C, vlozka 34445
zastupce:  ing. Ivo Poukar, jednatel

dale jen TE

Pronajimatel:
Mésto Sudice

sidlo: Nam. Svobody &.p. 138/1, 342 01 Susice

IC: 00 256 129, DIC: CZ 00256129

Bank. spojeni: Komeréni banka a.s., poboéka Susice
Cislo iétu: 19-1621351/0100

zastupce: Bc. Petr Mottl, starosta

déle jen Mésto

Vedlejsi acastnik:

Bytservis spol. s r.o.

sidlo: Ticha ul. €.p. 873, 342 01 Susice

IC: 45359601

obch.rejstiik Krajsky soud v Plzni, oddil C, viozka 1984
zastupce: jednatel Ing. Zbynék Pokorny

dale jen Bytservis

2. Piredmét a iéel ndjmu

1. Mésto je vlastnikem nemovitosti objektu na pozemku p.¢é.st. 3197/3 a p.é.st.
2015 zapsané na LV & 10001 u Katastralniho Gfadu pro Plzeisky kraj,
katastrélni pracovisté Susice, obec Susice a k.. Susice nad Otavou. Dale je
Mésto vlastnikem pozemku p.¢. 978/3 zapsané na LV & 10001 u Katastralniho
uradu pro Plzefisky kraj, katastralni pracovidté Susice, obec Susdice a k..
Susice nad Otavou.

2. V uvedené nemovitosti se nachazi nebytové prostory o viméfe 315 m?, které jsou
predmétem najmu dle této smlouvy (ddle jen nebytové prostory). Piesné umisténi
nebytovich prostor v nemovitosti je uvedeno v pfiloze &. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy. Dale je pfedmétem najmu éast pozemlu p.é. 3197/3.
Presné umisténi éasti pozemku je uvedeno v piiloze &. 1A.
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4. V{ie a splatnost nijemného

. Najemné se sjednava dohodou ve vysi 1 000,-K& roéné. Ke sjednanému roénimu

néjemnému bude piipoéitavana dan z pfidané hodnoty v zakonem stanovené
sazbé platné ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Smiuvni strany se dohodly, ze dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni je den
vystaveni danového dokladu pronajimatelem. Splatnost najemného se sjednava
14 kalendainich dnd ode dne vystaveni dafiového dokladu mna ucet
pronajimatele. Darnovy doklad bude vystavovan rocné, a to vzdy v mésici prosinci
toho kterého roku.

_ Shora sjednané najemné bude jednostranné ze strany pronajimatele kaZdoroéné
zvySovano o vysi miry inflace, vy sovanou CSU za predchozi kalendaini rok.
Novou vysi najemného sdéli pronajimatel najemci pisemné do 31. biezna daného
rolcu a takto zvy$ené najemné je platné pro obdobi od 1. ledna do 31. prosince
daného roku.

 Nad ramec najemného hradi TE pfimo dodavatelim poskytovanych sluzeb za
poskytnuté sluzby naklady na dodavku plynu, el. energie, piipadné na dalsi
sluZby spojené s uzivanim predmétu najmu.

 Pokud najemné nebude placeno tadné a véas, je Mésto opravnéno uctovat
najemci za kazdy zapotaty den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,07 % z dluZné
castky.

Splatnost smluvni pokuty se sjedndva na 15 dnii ode dne doruceni jejiho
vycisleni najemci. +

5. Doba nidjmu

. Tato najemni smlouva je uzaviena na dobu urcitou a to na dobu 10 let od
prvniho dne mésice nasledujiciho po podpisu této smlouvy véemi smluvnimi
stranami — viz ¢l. 1 smlouvy.

_ Mésto ma pravo vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim doby sjednané
v predchozim odstavci v téchto piipadech:

a) TE je o vice nez 30 dnfi v prodleni s thradou najemného ode dne doruéeni
vystavené faktury Mésta

b} TE porusil svou povinnost dodavat teplo 2z kogeneracnich jednotek viluéné
Bytservisu , resp. kazdému provozovateli kotelny K1 (Vojtéska) v Susicl.

c) provoz kogeneraéni jednotky pfekracuje hlukove a dalsi limity, viz ¢l. 3 této
smlouvy platné pro okolni bytovou zastavbu po uvedeni kogeneraéni jednotky
do trvalého provozu

d) Z dtvodu uvedenych v ustanoveni §9, odst. 2, Zakona & 116/19905b
v platném znéni.

. TE ma pravo vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim doby sjednané
v predchozim odstavci v téchto piipadech:



a) Mésto neschvalilo provadéci projekt dle ¢l.3 odst.2.

b) pokud se v pribéhu trvani této smlouvy zméni vieobecné hospodafské nebo
technické poméry tak podstatné, Ze plnéni a protisluzba nebudou jiZ
navzdjem v pfiméfeném pomeru

¢) zdavodu uvedenych v ustanoveni §9, odst. 3, Zakona & 116/1990 Sb.
v platném znéni.

. V piipadé vypovédi &ini vypovédni doba 3 mesice a podini bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smluvni strane.

. Tuto najemni smlouvu lze kdykoliv ukonéit dohodou obou stran.

6. TE je povinen k poslednimu dni trvani najmu nebytové prostory vyklidit,

odstranit kogeneraéni jednotky a souvisejici zafizeni a takto vyklizené nebytové
prostory predat Méstu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Vyjimkou
z uvedené povinnosti je skonéeni najmu uplynutim doby 10 let sjednané v odst.
1 tohoto &lanku, kdy ma TE povinnost vyklidit nebytové prostory do 3 mésici od
skonéeni najmu. Po celou tuto dobu nalezi Méstu uplata dle casti 4. této
smlouvy.

6. Ostatni ujednéni

. TE se zavazuje provadét kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska predpisi
protipozarni prevence, bezpeénosti a hygieny prace a zajistuje soulad s témito
predpisy na vlastni naklady, véetné reviznich zprav, bude-li jich zapotiebi.

. TE uziva piedmét najmu na vlastni nebezpeci a odpovida za veskeré skody
vzniklé v souvislosti s provozem, nedbalosti nebo nevhodnou ¢cinnosti na
predmétu najmu a je povinen uhradit Méstu tuto skodu v plné vysi. TE
prohlasuje, ze je pojistény pro pfipad $kody na cizim majetku, a to po celou
dobu trvani této smlouvy. Kopie pojistné smlouvy je pfilohou €. 5 této smlouvy.

. TE se zavazuje umoznit Méstu &i spravci nebo jimi povérenym osobam na jejich
pozadéni pfistup do pronajatych nebytovych prostor.

. TE neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Mésta provadét stavebni
a jiné upravy pfedmétu nijmu nebo ménit zpuisob uzivani.

. TE neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnéjmu nebo
jiného uZivani dalsi osobé bez pfedchoziho souhlasu Mésta.

. TE je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit Mestu potfebu oprav, které ma
provést, umoznit mu provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida
za §kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

. Veskeré opravy nad ramec béiné udrzby predmétu najmu stavajiciho objektu
hradi Mésto.

. Smluvni strany odpovidaji za Skodu, Lterda vznikla druhé strané nebo tfetim
osobam vlivem jejich éinnosti na majetku ¢i pronajatém majetku porusenim
smluvnich povinnosti stanovenych v této smlouveé nebo povinnosti vyplyvajicich
smluvnim stranam z platnych pravnich pfedpist.




9. Mésto prohlasuje, Ze nemovitost, ve které se nachazeji nebytové prostory je
pojisténa v nezbytném rozsahu a zavazuje se toto pojisténi ponechat v platnosti
po celou dobu najmu. Technologie kogeneracnich jednotek a prislusenstvi bude
ale pojisténa TE.

10.Tato nijemni smlouva miize byt zménéna nebo doplnéna jen dvojstranné
podepsanym pisemnym dodatkem.

11.Tato smlouva je podepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana
a vedlejsi ucastnik obdrzi po jednom vyhotoveni.

12. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

13.Prava a povinnosti smluvnich stran z této smlouvy vyplyvajici pfechazi
automaticky na jejich pravni nastupce.

14 . Dale se smluvni strany dohodly, Ze v pfipadé, Ze pfed uplynutim sjednané doby
najmu dle této smlouvy, zanikne navazujici smlouva o pronajmu tepelnych
zdroji1, ktera byla uzaviena dne 26.2.1993 mezi Méstem Susice a spol. Bytservis
ICO: 45359601 sidlo Ticha ul. &.p. 873, Susice, pak se Mésto zavazuje, Ze pokud
bude samo provozovat kotelnu K1 (kotelnu Vojtésku) v Susici, pak pfevezme
plnéni veskerych préav a povinnosti ze ,smlouvy o dodavce a odbéru tepla®, jak je
uzaviena mezi TE a vyse specifikovanou spol. Bytservis ( viz. Priloha 3). Pokud
Mésto, za splnéni vyse uvedenych pfedpokladi, tj. ukonéeni najemniho vztahu
se spol. Bytservis, se rozhodne samo kotelnu K1 (kotelnu Vojtésku) neprovozovat
a tuto kotelnu K1 (kotelnu Vojtésku) nabidne v souladu s pfisl. pravni Gpravou
do pronajmu treti osobé, pak se zavazuje, Ze¢ do podminek takového pronajmu
zada a dale zajisti, aby tfeti osoba, tedy novy najemce Lkotelny Ki (kotelny
Vojtéska), vstoupil za shodnych podminek do pravniho vztahu s TE a prevzal
priava a povinnosti ze ,smlouvy o dodévee a odbéru tepla®, jak je uzaviena mezi
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15.Ddle se smluvni strany dohodly, ze v pfipadé, ze pfed uplynutim sjednané doby
najmu dle této smlouvy, zanikne navazujici smlouva o pronajmu tepelnych
zdrojli, ktera byla uzaviena dne 26.2.1993 mezi Méstem Susice a spol. Bytservis
ICO: 45359601 sidlo Ticha ul. &.p. 873, Susice,pak se Mésto zavazuje, Ze pokud
bude samo provozovat kotelnu K1 (kotelnu Vojtésku) v Susici, pak prevezme
plnéni veskerych prav a povinnosti ze ,smlouvy o poskytnuti sluzby”, jak je
uzaviena mezi TE a vyse specifikovanou spol. Bytservis { viz. Priloha 4). Pokud
Mésto, za splnéni vyse uvedenych pfedpokladii, tj. ukonceni najemniho vztahu
se spol. Bytservis, se rozhodne samo kotelnu K1 (kotelnu VojtéSku) neprovozovat
a tuto kotelnu K1 (kotelnu Vojtésku) nabidne v souladu s prisl. pravni tpravoun
do pronajmu tfeti osobé, pak se zavazuje, ze do podminek takového prongjmu
zada a dale zajisti, aby tfeti osoba, tedy novy najemce kotelny K1 (kotelny
Vojtésky), vstoupil za shodnych podminek do pravniho vztahu s TE a pfevzal
prava a povinnosti ze ,smlouvy o poskytnuti sluZby”, jak je uzaviena mezi spol.
TE a spol. Bytservis a tvofi jiZ vy§e zminénou pfilohu €. 4 této smlouvy.

16.Pro piipad nesplnéni povinnosti v ¢lanku 5 odst.6 je TE povinen hradit Méstu
smluvni pokutu ve visi 2000,- K¢ za kazdy den prodleni az do doby odevzdani
vyklizenych nebytovych prostor. Splatnost smluvni pokuty se sjednava na 14
dnu ode dne doruceni jejiho vycisleni TE.



17.Najemce se zavazuje predat nejpozdéji do dne 31. 12. 2010 Méstu Susice
neodvolatelnou a bezpodmineénou bankovni zaruku, nebo finanéni zaruku
pfevodem na ucet Mésta, ve vysi 100 000,- Ké& (slovy jednostotisic korun) na
zajisténi povinnosti vyplyvajicich z podminek ukonéeni najemni smlouvy,
s délkou platnosti po celou dobu této smlouvy + 5 {(slovy pét) mésici. Mésto
Susice je opravnéno ¢erpat tyto finanéni prosifedky postupné nebo jako celek
pro zajisténi podminek z této smlouvy vypljvajicich. Masto Susice je povinno
informovat néjemce o provedenych éerpani této bankovni zaruky nebo finanéni
zaruky.

18.Bytservis souhlasi s vj§e uvedenymi dohodami smhuvnich stran dle bodu 14 a
15 tohoto ¢lanku a déle se zavazuje, ze v pfipadé, 7e bude ukonéena vyse
jmenovana predmétna smlouva o pronajmu tepelnych zdrojii mezi Méstem a
Bytservisem, ze provede vedkeré pravni Gkony tak, aby Mésto pfipadné jiny
provozovatel kotelny K1 (Vojtéska) mohl vstoupit za shodnych podminek do
smlouvy o dodavce a odbéru tepla a smlouvy o poskytnuti sluzby.

Nedilnou soucast této smlouvy tvofi prilohy &.1, 2, 3, 4.5,

Tato smlouva byla schvalena Radou Mésta Susice dne 20.4. 2009, usnesenim é.
285,

o8 4. LporS

V Susici dnc

Ing. Z. Pokorny, .
EYTSERVIS SuSice
spul, = . 3,
Ticha 873
o942 01 SUSICE
tel. G187 / 225

Bc.P. Mottl

najemce
TEDOM ENERGO s.r.o.
Ing. Ivo Poukar



