Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely:

Mésto DomaZlice, se sidlem namésti Miru 1, Domazlice, PSC 344 01, IC: 00253316,
zastoupen¢ starostou Ing. Miroslavem Machem
na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,, pronajimatel )

a

Méstské centrum socidlné rehabilitaénich sluZeb - domov pro seniory, se sidlem
Baldovska 638, 344 01 Domazlice - Tynské Predmésti, IC: 48344958, zastoupené Megr.
Venusi Klimentovou, feditelkou

na strané druhé jako najemce (dale jen ,, najemce )

tuto

najemni smlouvu
v souladu s § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

L.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy ¢. p. 638 (stavby obcanského vybaveni)
umisténé na pozemku p. €. st. 3617 (zastavéna plocha a nadvoii) obci Domazlice, ¢asti
obce Tynské Predmésti (dale téz jen ,,budova €. p. 638°) a pozemku p. €. st. 818/1 v k. 1.
Domazlice, jehoz soucasti je budova €. p. 84 (bytovy diim) v obci Domazlice, ¢asti obce
Dolejsi Predmésti (dale téz jen ,,budova ¢. p. 84°). Budova ¢. p. 638 a budova ¢. p. 84
jsou pro potieby této smlouvy spole¢né oznacovany dale téZ jen jako ,,budovy*.

2. Pronajimatel je dale vyluénym vlastnikem pozemki p. ¢. 5412 a p. ¢. 5413, oba druh
pozemku: ostatni plocha v katastrdlnim tzemi a obci Domazlice (dale téZz jen
»pozemky*).

II.
Pfedmét najmu a predmét smlouvy, icel najmu, doba najmu

1. Pronajimatel pronajimé touto smlouvou najemci ¢ast nebytovych prostor v budové ¢. p.
638 o celkové vymeére 1204,75 m2, a to mistnosti uvedené v seznamu, ktery je jako
priloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy, ¢ast nebytovych prostor v budové ¢. p. 84
o celkové vymeére 202,39 m2, a to mistnosti uvedené v seznamu, ktery je jako ptiloha ¢.
2 nedilnou soucasti této smlouvy, a pozemky.

2. Mistnosti uvedené v priloze €. 1 a v priloze ¢. 2 této smlouvy a pozemky tvoii predmét

najmu dle této smlouvy (dale jen , predmét najmu).

Spolecné s predméetem najmu je najemce opravneén uzivat spolecné prostory budov.

4. Pfedmét ndjmu se pronajimd za ucelem, aby v ném najemce provozoval ¢innosti, které

jsou uvedeny jako predmét Cinnosti ndjemce v jeho ziizovaci listing.

Doba najmu je smluvnimi stranami sjednana jako doba neurcita.

6. N4ajemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze je mu stav piedmétu ndjmu dobfe zndm
a prohlasuje, ze se seznamil s faktickym i pravnim stavem predmétu najmu pied
uzavienim této smlouvy.

7. Spravu predmétu najmu vykonava spole¢nost Domazlické sprava nemovitosti spol. s r. o.
na zéklad€ mandatni smlouvy, uzaviené mezi ni a pronajimatelem (dale jen ,,spravce*).
Na spravce je ndjemce opravnén se obracet ohledné zajisténi a provedeni udrzby, oprav,
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kontrol pfedmétu najmu v souvislosti s jeho spravou. Najemce je povinen informovat
spravce o zjisténych poruchach a havariich, dalSich vadach pfedmétu najmu a o nutnosti
jejich odstranéni. Pfi nesplnéni této povinnosti odpovidd ndjemce za Skodu, ktera v
souvislosti s tim vznikne pronajimateli.

I11.
Najemné, jeho splatnost a zpiisob thrady

Najemné se sjednava ve vysi 182.151,82 K¢ za kalendaini rok bez dan¢ z pfidané
hodnoty, pfi¢emz ndjemné za uzivani budovy €.p. 638 ¢ini 156.022,86 K¢ a ndjemné za
uzivani budovy ¢.p. 84 a pozemki Cini 26.128,96 K¢. Ke sjednané Castce najemného
bude pfipoctena dan z pfidané hodnoty ve vysi podle platnych pravnich predpisa.
Najemné je splatné vzdy do 30. dubna kalendainiho roku, za ktery je hrazeno, pfevodem
na ucet pronajimatele u ***  ¢. Gctu *** a to v pfipadé platby najemného za uzivani
budovy €. p. 638 na variabilni symbol *** a v pifipadé platby ndjemného za uzivani
budovy €. p. 84 a pozemkl na variabilni symbol ***,

Iv.
Naklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
. Vedle sjednané¢ho niajemného se ndjemce zavazuje platit veskeré naklady za veskeré
sluzby, které bude pronajimatel najemci v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu
poskytovat (déle téz ,,ndklady na sluzby*). Pronajimatel bude ndjemci poskytovat tyto
sluzby:
a) dodavky tepla a teplé uzitkové vody,
b) dodavky vody a odvod odpadnich vod,
c¢) dodavky elektrické energie s vyjimkou dodavek elektrické energie pro kuchyn v
budové €. p. 638, které si zajiStuje najemce sam a na vlastni naklady na zékladé
smlouvy uzaviené piimo s dodavatelem elektrické energie (spotieba elektiiny pro
kuchyn je méfena samostatnym elektromérem, EAN ***#*)
. Na néklady na sluzby je najemce povinen hradit ro¢ni zdlohy ve vysi uvedené v této
smlouvé piipadné pozd¢ji stanovené spravceem, a to vzdy do 30. 4. kalendéainiho roku, na
ktery jsou zalohy hrazeny, pfevodem na ucet pronajimatele u ***, ¢. Gctu ***, a to na nize
uvedené variabilni symboly. Spravce je opravnén kdykoli upravit vysi zdloh oznamenim
doru¢enym najemci.
Smluvni strany se dohodly, ze vyse zaloh na jednotlivé sluzby podle odst. 1 poskytované
v souvislosti s uzivanim budovy ¢€.p. 638 bude Cinit
a) dodavka tepla a teplé uzitkové vody: 266.800,00 K¢ rocné¢,
b) dodavka elektrické energie:42.000,00 K¢ ro¢né,
¢) dodavka vody a odvod odpadnich vod: 77.400,00 K¢ rocné,
tyto zalohy budou hrazeny pod variabilnim symbolem ***,
Smluvni strany se dale dohodly, ze vyse zaloh na jednotlivé sluzby podle odst. 1
poskytované v souvislosti s uzivinim budovy €. p. 84 bude ¢init
d) dodéavka tepla a teplé uzitkové vody: 176.300,00 K¢ ro¢né,
e) dodavka elektrické energie: 57.000,00 K¢ ro¢né,
f) dodavka vody a odvod odpadnich vod: 51.300 K¢ ro¢né,
tyto zalohy budou hrazeny pod variabilnim symbolem ***,
Smluvni strany se dohodly, Ze pii stanoveni vySe zaloh na sluzby a jejich zménach se
bude postupovat podle zakona ¢. 67/2013 Sb.
Zuctovacim obdobim pro potifeby rozactovani a vyuctovani ndkladi na sluzby je
kalendaini rok.



6. Smluvni strany dale sjednavaji, ze vyuctovani skutecné vyse nakladi na sluzby a zaloh za
jednotlivé sluzby za zuctovaci obdobi bude pronajimatel provadét prostfednictvim
spravece, a to nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho zactovaciho obdobi. Spravce tak bude
piimo najemci zasilat vyuctovani a oznamovat vysi preplatka ¢i nedoplatkli a novou vysi
zaloh na sluzby. Nedoplatek vyplynuvsi z vyuctovani je splatny do 31.8. roku, ve kterém
bylo vyuctovani provedeno, pteplatek uhradi pronajimatel najemci ve stejné lhité.
Vyuacétovani bude provadéno podle pravidel uvedenych v ptiloze ¢. 4 této smlouvy.
Najemce s timto zplisobem provadéni vyuctovani souhlasi.

V.
Prava a povinnosti najemce

1. Ngjemce je povinen:

a) zajistit na vlastni naklady provozni revize zatfizeni v jeho vlastnictvi umisténych v
predmétu najmu, u kterych je povinnost revidovat dana pravnimi piedpisy, a to dle
prislusnych obecné zavaznych piedpist,

b) zjisStovat poruchy a havérie, jakoz i dalsi vady predmétu ndjmu a informovat o nich
a nutnosti jejich odstranéni spravce;

¢) podavat spravci navrhy na rozsahlej$i opravy piesahujici rdmec drobnych oprav,
rekonstrukce a investice, a to nejpozdéji do 15. 9. roku, ktery predchazi kalendainimu
roku, ve kterém se maji planované opravy, Upravy a investice realizovat;

d) nahlésit pronajimateli a spravci bez zbytecného odkladu vznik pojistné udalosti
souvisejici s pfedmétem najmu,

e) nahlasit pronajimateli a spravci podezieni ze spachani trestného ¢inu v piipad¢ zjisténi
ztraty nékteré z Casti pfedmétu najmu Ci jeji posSkozeni a spolupracovat s organy
¢innymi v trestnim fizeni.

f) provadét na vlastni naklady pravidelny uklid vSech spolecnych prostor budov, pficemz
pravidelnym uklidem spolecnych prostor se rozumi jejich CiSténi a zbaveni zavad
alespon 1 krat tydné,

g) zajistit na vlastni néklady likvidaci smésného komunalniho odpadu vzniknuvsiho
v pfedmétu najmu,

h) provadét na vlastni naklady uklid chodnikt a schodist’ vyznacenych v ptiloze €. 5 této
smlouvy, pficemz uklidem ve smyslu tohoto ustanoveni se rozumi ¢isténi chodnikli a
schodi$t’ a odstraniovani zdvad ve schiidnosti chodniktli a schodist’ tak, aby nedochazelo
k traztim prochézejicich osob a skodam na majetku.

2. Nijemce je povinen uzivat predmét ndjmu fadné, v souladu se vSemi platnymi pravnimi
piedpisy, a pouze k ucelu, k jakému mu byl svéfen do uzivani. V ptipad¢ poruseni této
povinnosti ma pronajimatel pravo najem vypoveédét bez vypovédni doby.

3. Najemce je povinen smluvné zajistit u opravnénych poskytovateli dodavku sluzeb
souvisejicich s uzivanim predmétu ndjmu, které mu podle této smlouvy neposkytuje
pronajimatel.

4. Najemce je povinen zajistit plnéni povinnosti na useku bezpecnosti a pozarni ochrany
specifikované v pfislusnych platnych pravnich predpisech (zejména zakon ¢. 133/1985
Sb.) a povinnosti vyplyvajicich z hygienickych piedpisi a z pravnich predpisi
upravujicich bezpe¢nost a ochranu zdravi pti praci.

5. Ngjemce se zavazuje ze svych finan¢nich prostfedki hradit veskeré naklady spojené
s béznou udrzbou a drobnymi opravami predmétu najmu a veSkerého jeho vybaveni.
Rozsah bézné udrzby a drobnych oprav predmétu ndjmu je pro tcely této smlouvy urcen
v ptiloze €. 3 této smlouvy.



6. Pfi zajistovani oprav a Uprav predmétu najmu je najemce povinen respektovat vnitini
piedpisy pronajimatele, zejména piedpis, kterym se stanovi zpisob zadavani vetejnych
zakazek.

7. Stavebni a jiné upravy predmétu najmu je najemce opravnén provadét vyhradné na
zéklad¢ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na vlastni naklady. Poruseni
povinnosti najemce vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele s Gpravami
predmétu najmu zaklada pronajimateli pravo vypoveédét ndjem bez vypovédni doby.

8. Najemce je povinen ke dni skonceni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu zpét
pronajimateli ve stavu, v jakém jej ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani. V pfipad¢€, ze tak najemce neucini ani ve lhité 15 dnii od skonceni
najemniho vztahu, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét ndjmu na naklady najemce,
k Cemuz najemce pronajimatele neodvolatelné zmocniuje. V pifipad€¢, ze se ndjemce
o vyklizené véci ve lhut¢ 15 dnt od vyklizeni u pronajimatele neptihlasi a tyto
nepfevezme v misté, kde jsou uskladnény, je pronajimatel opravnén tyto véci prodat, a to
za cenu nejméné ve vysi 1/3 obvyklé ceny, k cemuz ndjemce pronajimatele neodvolatelné
zmochuje. Vytézek prodeje bude po zapocteni vlastnich pohledavek pronajimatele vici
najemci vyplacen najemci, piipadné slozen do soudni uGschovy. O piedani predmétu
najmu bude vystaven pisemny protokol.

9. Pii nesplnéni povinnosti popsanych v této smlouvé a platnych pravnich ptfedpisech
odpovida najemce za Skodu, kterd v souvislosti s tim vznikne pronajimateli nebo tietim
osobam.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét ndjmu najemci prostiednictvim spravee a je
povinen umoznit mu neruseny vykon jeho prav, kterd mu z této smlouvy plynou.

2. Pronajimatel a sprdvce maji pravo kontroly, zda je pfedmét ndjmu uzivdn fadnym
zpusobem v souladu s touto smlouvou.

3. V pfipadé, Ze najemce porusi nekterou ze svych povinnosti (kromé povinnosti, jejichz
poruseni zakladd podle této smlouvy pravo pronajimatele vypovédét ndjem bez
vypovédni doby) a nezjednd ndpravu ani v pifiméfené lhit€ poskytnuté mu
pronajimatelem v pisemném ozndmeni, je pronajimatel opravnén vypoveédét najem bez
vypovédni doby.

VIIL.
Podnajem, vypujcka
Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zfidit tieti osobé
k pfedmétu najmu nebo jeho casti jakékoli uzivaci pravo (podndjem, vypijcku apod.).
V ptipadé poruseni této povinnosti ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypoveédni
doby.

VIIL.
Ukoncdeni najmu

1. Kterdkoli smluvni strana je opravnéna tuto smlouvu vypovédét. Vypovéd musi byt
pisemna. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocind bézet prvnim dnem kalendainiho
mesice nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd doruc¢ena druhé smluvni stran€.

2. N3ajemni vztah mtze byt dale ukoncen vzajemnou dohodou tcastnikl této smlouvy.

3. Pronajimatel je déale opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby v piipadech
uvedenych v této smlouvé.



VIIIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Podminky této smlouvy se podle dohody smluvnich stran budou aplikovat i na jejich
vzajemné vztahy v obdobi od 1. 1. 2017 do doby uzavieni této smlouvy.

2. Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel uvetejnil tuto smlouvu véetn¢ vsech pfiloh, a to
1 zptisobem umoziujicim dalkovy piistup (prostfednictvim internetu). Najemce udé€luje
tento souhlas zejména pro situaci, kdy povinnost zvetejnit smlouvu vyplyva pronajimateli
z platnych pravnich ptredpisii (zdkon o zvlastnich podminkéach u¢innosti nékterych smluv,
uveiejnovani téchto smluv a o registru smluv). Najemce prohlasuje, Ze tato smlouva ani
zadna z jejich priloh neobsahuje zddnou skutecnost, kterou by chranil jako své obchodni
tajemstvi ani jiné informace, které vyzaduji zvlastni zptisob ochrany. Toto ujednéni plati i
pro piipadné zmény (dodatky této smlouvy).

3. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této
vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 obCanského zakoniku.

4. Vylucuje se moznost aplikace ustanoveni § 1740 odst. 3 véta prvni obCanského zdkoniku
— tedy pii predlozeni navrhu této smlouvy nebo navrhu jakéhokoliv dodatku k této
smlouvée se vylucuje moznost piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou.

5. Pronajimatel nema povinnost zachovavat ml¢enlivost o skute¢nostech sjednanych touto

smlouvou, jakoz i o skutecnostech které vyplyvaji z napliiovani této smlouvy v piipadech,

kdy se jednd o poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobam v souladu se
zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
piedpisu.

Veskeré zmény a doplitky této smlouvy i jina vedlejsi ujednani vyzaduji pisemnou formu.

7. Prava vznikld najemci z této smlouvy nesmi najemce postoupit bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

8. 'V pfipad¢, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neti€inné, zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy U¢inna. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, a¢innym, které¢ svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho neplatného, resp. neuc¢inného.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, pficemz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom, jedno vyhotoveni obdrzi spravce.

®

Priloha ¢. 1: seznam mistnosti - Baldovska 638

Priloha ¢. 2: seznam mistnosti - Bretislavova 84

Priloha ¢. 3: vymezeni rozsahu drobnych oprav a bézné udrzby

Priloha ¢. 4: pravidla rozuctovani

Priloha ¢. 5 — vymezeni chodnikii a schodist, jejichz uklid ma ndjemce provadet

Domazlice 21. 2. 2017

pronajimatel najemce
Mésto Domazlice Méstské centrum socialné rehabilitacnich
Ing. Miroslav Mach, starosta sluzeb - domov pro seniory

Mgr. VenusSe Klimentova, feditelka



DOLOZKA
podle § 41 ziakona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

M¢sto Domazlice ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném
znéni, potvrzuje, ze u pravnich jednani obsazenych v této smlouvé byly ze strany meésta
Domazlice splnény veskeré zdkonem o obcich ¢i jinymi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy
stanovené podminky ve formé piedchoziho zvetejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni ptislusSnym
organem mg¢sta, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.

uzavieni nagjemni smlouvy bylo schvaleno usnesenim rady mésta ¢. 3561 pfijatém na jeji 74.
schtizi konané dne 17. 1. 2017.

Meésto Domazlice
Ing. Miroslav Mach, starosta



