& smlouvy : 7 7952018

Narodni3divadlo

. Smluvni strany

Narodni divadlo

se sidlem Ostrovni 1, 112 30 Praha 1

IC: 00023337

DIC: CZ00023337

zastoupené: Ing. Vaclavem Pelouchem — feditelem TPS ND
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Na Pfikopé 28, 115 03 Praha 1
¢.u.: 2832011/0710

(dale jen Pronajimatel nebo Narodni divadio anebo ND)

a

JUDr. Jaroslav Zvolsky

se sidlem: 17000 Praha - Hole3ovice, V zavétfi 1478/6

I€: 12273112

DIC: CZ510416111

b.s.: CSOB; &.0.: 686970/0300

ID datové schranky: Siuftv7
(dale jen Najemce)
uzaviraji dnedniho dne ve vzajemném konsenzu tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANi
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012, ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist a v souladu se zédkonem &. 219/2000 Sb., o majetku CR, v platném znéni

Il. Predmét a acel najmu

1. Pronajimatel na zakladé této smlouvy pienechava najemci k dotasnému uzivani prostor
slouzici podnikani nachazejici se ve 4. nadzemnim podlazi (podkrovi) budovy Cp. 948 na
pozemkové parcele €.172 v k.u. Staré Mésto, vedeného Katastralnim Gfadem pro hlavni
mésto Prahu, v arealu Anenského klastera, na adrese Anenské nam. 211/2, 110 00 Praha 1,
a to mistnost ¢. 5B411 o podlahové plose 2,3 m?. (Pfedmét najmu).

2. Pronajimatel prohlasuje, ze mu pfislusi pravo hospodaiit s Pfedmétem najmu, jenz je
majetkem Ceské republiky, véetné opravnéni pfenechat takovy majetek do uzivani pravnické
nebo fyzické osobé& v souladu s § 27 odst. 1 zakona & 219/2000 Sb., o majetku CR,
v platném znéni. Pronajimatel doCasné nepotifebuje pfedmét najmu k plnéni svych ukolu.

3. Najem se sjednava na dobu uréitou, a to konkrétné od 1.1.2019 do 30.12.2019.

4. Najemce je opravnén uzit ve sjednané dobé& pronajaty prostor jako sklad. Najemce neni
opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele uzivat Pfedmét najmu
k jinému nez ke smluvenému ucelu.

lll. VySe a splatnost najemného a sluzeb spojenych s najmem

1. Za pronajem Predmétu najmu dle &l Il. 1 této smiouvy uhradi Najemce Pronajimateli
najemné v roéni vysi 3001,- K&, zvysené o DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

2. Najemné bude najemce platit roéné predem na zdkladé faktury vystavené
Pronajimatelem. Faktura je splatna do 14 dnl ode dne jejiho vystaveni. Datum uskuteénéni
zdanitelného pinéni bude datum vystaveni faktury. Datem dhrady je den, kdy bude najemné
pfipsano na uéet pronajimatele. Bude-li najemce v prodieni s Uhradou faktury, bude
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pronajimatel Gétovat Urok z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi pfedpisy za kazdy i
zapocaty den prodieni.

3. Ceny energii nejsou ve sjednaném najemném zahrnuty. Naklady na dodavku elektfiny a
tepla budou najemci uétovany 1x roéné do 14 dnu po uplynuti kalendarniho roku, a to ve vysi
10,- K& bez DPH za elektiinu a 90,- K& bez DPH za teplo. K této cené bude pfipoétena DPH
v sazbé platné k datu uskuteénéni zdanitelného plnéni. Datum uskuteénéni zdanitelného
plnéni bude 31.12.

4. Naklady na odvoz odpadku a uklid spoleénych prostor budou vylGétovany 1x roéné
k 31.12. za kalendarni rok nebo alikvotni &asti k datu ukonéeni smilouvy dle skuteénych
nakladu.

5. Pronajimatel je opravnén mésiéni najemné kazdoro¢né zvysit o vysi inflace dle
primérného roéniho indexu ristu spotiebitelskych cen (ISC) Ceského statistického Gfadu za
uplynuly kalendaini rok. Toto zvySeni bude uéinné pocinaje mésiénim najmem, na ktery
pronajimatel vystavi fakturu, ve které bude uvedena takto zvysena &astka. O zvySeni
najemného informuje pronajimatel najemce pisemné vidy do konce biezna pfisludného
roku. Pokud vypoétenad Eastka inflace bude mit haléfovou hodnotu, bude tato haléfova
hodnota zaokrouhlena vZdy na celé &islo smérem nahoru.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje uzZivat prostory pouze za ucéelem, ktery je sjednan v této smlouve.

2. Najemce se zavazuje uzivat prostory tak, aby se predchazelo pfipadnym 3kodam na
vnitfnim vybaveni prostor. Najemce bere na védomi, Ze je odpovédny za $kodu (na zdravi a
majetku), kterd pronajimateli vznikne v souvislosti s uzivanim prostor dle této smiouvy.
Najemce neni opravnén dat pronajaté prostory do podnajmu & umoznit jingym zpusobem
uzivani prostor ti'eti osobou.

3. Najemce je opravnén provadét zmény v Pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

4. Najemce neni opravnén prevést najem v pfipadé prevodu podnikatelské &innosti
Najemce.

5. Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci pfislusné prostory ve stavu zpusobilém
k udelu, ktery je sjednan touto smlouvou.

6. Pronajimatel se dale zavazuje, Ze zajisti v pronajatém prostoru periodické revize
elektrickych zafizeni (pevné instalace).

7. Najemce si zajistuje na vlastni naklad a riziko v pronajatém prostoru ostatni revize a
kontroly vyZzadované platnymi normami a pfedpisy (revize elektrickych spotfebi¢u apod).

8. Najemce se zavazuje respektovat zakaz koufeni ve vSech prostorach. Najemce se
zavazuje a je povinen seznamit sebe i vSechny dal§i osoby najemce, které se budou
pohybovat v dob& pronajmu v objektech ND, se vstupni instruktaZi o pozarni ochrané a
bezpecénosti prace, ktera je dostupna na webové strance: ftp:/90.182.97.247/infond,
prihlasovaci jméno a heslo - ,infond".

9. Najemce pfedlozi Pronajimateli kompletni seznam osob, které se budou v ramci pronajmu
pohybovat v prenajatych prostorach, a to pfedanim seznamu na vratnici pifed vstupem téchto
osob do objektu.

10. Najemce se zavazuje uzit pronajaty prostor pouze pro Gcéel sjednany touto smlouvou
a vratit po skonéeni sjednané doby najmu Pronajimateli tento prostor ve stavu, v jakém ho
pfevzal.

11. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu, je-li to zakonem povoleno a téz,
pokud je najemce o vice nez jeden mésic v prodieni s placenim najemného nebo Uhrady za
sluzby poskytované spolu s najmem. Sjednava se vypovédni lhita 1 mésic, kterd pocne
plynout prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi. Pronajimatel je opravnén
odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Zze potfebuje pronajaty prostor k pinéni svych Gkold.
Odstoupeni musi byt pisemné a je ucinné uplynutim 30 dnu od jeho doruceni druhé smiuvni
strané.



12. Smluvni strany se dale dohodly, Ze bude-li tato Najemni smlouva ukongena vypovédi
ze strany Pronajimatele (at' uZ z jakéhokoliv divodu), nema Najemce pravo na nahradu za
piipadnou vyhodu Pronajimatele, nebo nového najemce Prostor, kterou by ziskali pievzetim
zakaznické zakladny vybudované Najemcem.

13. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni vypovédét
nebo jinak ukongit tuto Najemni smlouvu pouze z divodu, 2e se zméni okolnosti, z nichz
Smiuvni strany pfi uzavieni této Najemni smlouvy zfejmé vychazely do té miry, ze po
Najemci nelze rozumné poZadovat, aby v najmu pokragoval. Smluvni strany se dohodly, Ze
ustanoveni § 2314 zakona ¢&. 89/2012 Sh., novy ob&ansky zakonik se neuplatni.

14. Smluvni strany timto vyluduji pro pouZiti § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku, ktery
stanovi, Ze smlouva je uzaviena i tehdy, kdy nedojde k Uplné shodé projevi vile smiuvnich
stran.

16. Smiuvni strany se dohodly, Ze na smiuvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této
Najemni smlouvy se neuplatni ustanoveni §§ 1765, 1766, 2311, 2314, 2315 a 2230 zakona
¢. 89/2012, Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

16. Najemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory do najmu podnajmu a i jinym
zpusobem umoznit uZivani nebytového prostoru teti osobou a to po pisemném souhlasu
pronajimatele.

17. Pronajimatel vyluduje zfizeni sidla najemce v pfedmétu najmu.

18. Ndjemce neni opravnén umistit v piedmétu najmu 2adné oznadeni.

V. Zavéreéna ustanoveni

1. Kontaktni osoby:

Narodni divadlo: Michal Jirasek, tel. &.: 608844150, e-mail: m.jirasek@narodni-divadlo.cz
Najemce: JUDr. Jaroslav Zvolsky, tel. & 602350770, e-mail: jzvolsky@akzv.cz

2. Tato smlouva muZe byt doplfiovana nebo ménéna pouze pisemnou formou, dodatky
podepsanymi za ob& smiuvni strany osobami opravnénymi k takovému tkonu.

3. Pokud najemce v den skonéeni ndjemniho vztahu pronajaty prostor pronajimateli nepreda
ve stavu sjednaném touto smlouvou, je pronajimatel opravnén si pfedmét najmu zpfistupnit a
vyklidit na naklady najemce a s vécmi ndjemce naloZit dlie své Uvahy (v&. prodeje téchto véci
a pouziti vytéZku z prodeje na uUhradu piipadnych pohledavek za najemcem). Najemce
vyslovné souhlasi s uvedenym postupem, coz stvrzuje podpisem této smlouvy.

4. Smiouva se uzavira dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012, ob&ansky zakonik.
Smiouvu Ize ukonéit dohodou smluvnich stran. Pronajimatel i najemce je opravnén
vypovedét tuto smlouvu, je-li to zdkonem povoleno. Vypovédni Ihita je jeden mésic a podita
se od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smiuvni
strane. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze bude potfebovat
pronajaté prostory k pinéni svych ukolu. Odstoupeni musi byt pisemné s uvedenim kol
pro néz se odstupuje, a nabyva uginnosti dnem jeho doruéeni druhé smiluvni strané.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jeho podpisu smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
jeho uvefejnéni v registru smiuv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.

6. Tato smlouva se podepisuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom.

Pfiloha &. 1 - pi'ehled najmu

V Praze dne %4 12- Z;ngf VPrazedne 474.1%2. 207§
B e W [lr' 3
JUDr. Jaroslav Zvoisky Narodni divadio
I”ng.l Vaclav Pelouch:
JUDr. Jaroslav Zvoisky feditel TPS ND
advokat -
\ Zavétii 1478/6 - ] 14
170 00 Praha 7 Nérodnié$)divadlo

Technicko-provozni spriva
fedite! technicko-provozni sprivy
112 30 Praha 1, Ostrovn( 1
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