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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 2/NS/EU/2021

uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., obansky zékonik

I

Smluvni strany
Stiredni Skola prof. Zdefika Matéjcka, Ostrava-Poruba, prispévkova organizace
se sidlem: 17. listopadu 1123/70, 708 00 Ostrava-Poruba
IC: 13644319
DIC: CZ13644319 (je platcem DPH)
zastoupena: Mgr. Ivanou Jir{l, feditelkou Skoly
bankovni spojenti: - 7" IsOBa.s.

dale jen ,pronajimatel

a

Simona Cwenarova

bytem: Vincence Makovského 3/4424, 708 00 Ostrava-Poruba

IC (nar.): 73104825

DIC: neni platcem DPH

zastoupena: Simonou Cwenarovou

zapsana: v Zivnostenském rejstiku 22.10.2001, Magistrat mésta Ostravy,
&j. C 18662

bankovni spojenti: Ceska sporitelna a.s., J, neni platcem DPH

dale jen ,najemce"

se na zakladé pIiného konsenzu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodli v souladu s pfislusnymi

ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisli, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, na této:

najemnismlouvé
II.
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé pFilohy €. 1 ke zfizovaci listiné & ZL/046/2001
ze dne 29. 6. 2001, ve znéni pozd&jSich dodatkd, ma k hospodafeni predan pozemek
parc. ¢. 1988/1, zastavéna plocha a nadvofri, jehoz soucasti je budova ¢.p. 1123, ¢ast obce Poruba,
obC. vybavenost, vSe zapsano u Katastralniho (fadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrainiho
pracovisté Ostrava, pro k. . Poruba-sever, obec Ostrava, na LV ¢. 3188.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén bez predchoziho souhlasu zfizovatele pFispévkové
organizace — Moravskoslezského kraje pronajimat nemovity majetek nejdéle na jeden rok
s maximainé tfimésicni vypovédni Ihiitou.

Predmétem najmu je pronajem ploch nebytového prostoru za Gcelem Prani a Zehleni pradla v rdmci
predmétu podnikani najemce (Zivnost ,Prani a chemické Cisténi textilnich a kozZeSinovych vyrobkd").

Pronajimatel na zakladé této smlouvy prenechava za Uplatu najemci k doasnému a vyluénému
uzivani &asti nebytovych prostoru o celkové plose 195,4 m2 situovaného v pfizemi budovy D,
umisténé na pozemku parc. ¢. 1988/1 v k.U. Poruba-sever, druh pozemku zastavéna plocha
a nadvoti zapsaného na LV &. 3188 u Katastralniho Grfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho
pracovisté Ostrava pro obec Ostrava a k.U. Poruba-sever, jehoZz pfesna cast je specifikovana
v priloze ¢ 1 k této smlouvé (dale jen ,pfedmét najmu"). Najemce se zavazuje
za podminek v této smlouvé uvedenych platit za uzivani predmétu najmu nadjemné, jak je nize
definovano.
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5. Najemce bude pfedmét najmu uZivat pro GCely provozovani podnikatelské &innosti ,Prani a Zehieni
pradla®, rozsah pronajaté plochy je specifikovany v pfiloze ¢. 1 ktéto smlouvé. Provozovani
podnikatelské ¢innosti nesmi vést k poskozeni majetku pronajimatele. N&jemce se zavazuje uhradit
piipadné kody pfimé i nepfimé Skody vzniklé nedodrzenim vySe uvedenych poZadavk(d. Najemce
se rovné? zavazuje provozovat vyse uvedenou podnikatelskou Cinnost v souladu s vykondvanou
¢innosti provozovatele (vychova a vzdélavani mladeze).

6. Pronajimatel se zavazuje pfenechat ndjemci predmét ndjmu v takovém stavu, aby odpovidal
smiuvenému uzivani pfedmétu najimu ndjemcem. Pokud pronajimatel nezajisti zplsobilost stavu
pfedmétu najmu k smiuvenému uZzivani ndjemcem ve Ihité 1 mésice od G¢innosti této smiouvy,
resp. pozdé&iji ve thité 1 mésice od vyzvy ndjemce k zajisténi odpovidajictho stavu pfedmétu néjmu,
je najemce opravnén od smilouvy odstoupit a poZadovat nahrazeni Skody vzniklé porusenim této
povinnosti pronajimatele.

7. Pronajimatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu najmu nevaznou Zadné dluhy, zéastavni préva, vécna
bfemena ani jina prava tfetich osob, ktera by jej zatéZovala.

8. Najemce prohlasuje, 7e mél moZnost se seznamit se stavajicim stavem Pfedmétu ndjmu a Ze je mu
jeho stav ke dni podpisu této smlouvy zném.

9. Najemce bere na védomi, Ze Predmétem najmu dle této smiouvy jsou jen nékteré prostory budovy,
pfifemZ zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany pronajimatelem za Ucelem vykonu
ginnosti vychovy a vzdélavani a jednak jsou pronajiméany dalsim osobdm. Najemce prohlasuje,
Ze se podrobné seznamil s rezimem $koly, jsou mu znamy pomeéry v budové a tyto skutecnosti
vyhodnotil je$té pfed uzavienim této smiouvy tak, ze nejsou v rozporu s vykonem jeho &innosti
v Predmétu ngjmu.

III.
Projev viile

1. Pronajimatel touto smiouvou pfenechava najemci do uZivani Pfedmét najmu, véetné véech soudasti
a piislusenstvi a najemce Pfedmét najmu dnem Ucinnosti této najemni smiouvy do svého ndjmu
prijimé k niZze uvedenému a sjednanému Gdelu a zavazuje se za jeho uZivani platit ndjemné dle této
smiouvy.

2. Pronajimatel pfenechdvd Predmét ndjmu ndjemc k ufivani za (celem provozovéni jeho
podnikatelské &innosti v rozsahu dle ¢l. IV, této smlouvy.

1v.
Uéel ndjmu
1. Néjemce je oprdvnén provozovat v Pfedmétu ndjmu podnikatelskou &innost, jejimz pFedmétem

je ,Prani pro domdacnost, Zehleni, opravy a Udrzba odévll, bytového textilu a osobniho zboZi™.
Néjemce se zavazuje vyuZivat Pfedmét ndjmu pouze pro tento Gcel.

2. Néjemce se zavazuje spinit zakonné a technické pFedpisy potfebné pro pfedklddany Géel uZivani
na vlastni naklady. Pfedmét najmu Ize vyuZivat pouze pro zakonné a smiuvné pfipustné icely.

V.
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu jednoho roku ode dne 1. 1. 2021
do 31. 12. 2021 s predpokladem smiuvniho vztahu uzavfeného na dalsi rok nésledujici po skondeni
sjednané doby urcité.

2. Né&jem skondi uplynutim posledniho dne doby, na kterou byl ndjem sjednén,
Najem Ize ukondit také dohodou stran.

Pronajimatel i ndjemce mohou najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, v tfimésieni

vypovédni hité, kterd zacina béZet od prvého dne mésice nésledujiciho po doruéeni vypovédi druhé
strané, a to pouze z nasledujiclch diivodd:

- Pronajimatel je opravnén najem vypoveédet, jestlize:
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a)

b)
1,
2.

a) najemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

b) néjemce pres pisemné upozornéni hrubé porusuje provoz $koly, poradek, vykon
ostatnich ndjemnich prav v budové, kde se nachazi Pfedmét najmu, anebo svou ¢innosti
jinak narusuje ¢innost pronajimatele,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jeZ brani uZivani
Pfedmétu najmu,

d) najemce prenechd Pfedmét najmu nebo jeho &asti do podnajmu nebo uzivani treti
osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele,

e) néjemce bude o vice nezZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného, sluZeb, zalohy
na sluzby (pfipadné pausaini nahrady) nebo smluvni pokuty nebo trokel z prodleni,

- Najemce je opravnén najem vypoveédét, jestlize:
a) ztrati zplsobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urcen,
b) zanikne pronajimatel,
c) zméni se pronajimatel,
d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy

e) Predmét najmu prestane byt z objektivnich diivodl zplsobily k vykonu cinnosti,
k némuz byl urcen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor.

Pronajimatel je opravnén najem ukoncit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, ze ndjemce ani
na Zadost pronajimatele neuvede Predmét ndjmu do plvodniho stavu, zménil-li jej bez souhlasu
pronajimatele.

Financni vyporadani vzajemnych zavazk{l (popripadé vraceni alikvotni ¢asti pfedplaceného najmu
a sluzeb) bude provedeno do 30 kalendarnich dn& ode dne ukonceni najmu.

Najemce je povinen pri skonceni najmu radné vyklizeny Predmét ndjmu odevzdat pronajimateli
ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, a to formou predavaciho protokolu podepsaného
povéfenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Pfedavany Predmét
nagjmu bude najemcem uklizeny, mistnosti vymalovany a predany se vSim pfisluSenstvim
a soucastmi vcetné kiic.

Pokud najemce nevyklidi sam Pfedmét ndjmu podle pfedchoziho odstavce, dava najemce souhlas
s tim, aby Predmét ndjmu vyklidil pronajimatel na naklady najemce.

Najemce prohlasuje, 7e se vzdava svého prava na pfipadnou nahradu za prevzeti zakaznické
zakladny ve smyslu ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sbh., oblansky zakonik.

VI.
Najemné, naklady spojené s uZivanim pfedmétu najmu a jejich splatnost

Najemné a Uhrada za sluzby za pronajimany predmét najmu &ini 8.296,32 KC (slovy: osm tisic
dvé sté devadesét Sest korun &eskych 32 halérl) mésiéné v tomto Clenéni:

Najemné zakladni najemné/rok/m? celkem/rok/195,4 m? celkem mési¢né
bez DPH 300,00 K¢ 58.620,00 K  4.885,00 K¢
DPH 0% (osvobozeno) 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢
Celkem v¢. DPH 300,00 K¢ 58.620,00 KC 4.885,00 K¢
Energie
Elektricka energie vylctovani mésicné dle aktualini spotfeby a ceny dodavatele
Teplo - TTP celkem - rocné za mésic
bez DPH 36.106,08 KC 3.008,84 KC
DPH 10% 3.610,56 K& 300,88 K¢
Celkem vé. DPH 39.716,64 K& 3.309,72 KC
. Teplo - TUV nebude odebirana
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4. Vodné, stoéné bude Gctovano mésicné dle aktudini spotreby a ceny dodavatele.

c¢) Sluzby - odvoz odpadii celkem za rokcelkem mésicné
bez DPH 1.007,64 K¢ 83,97 K¢
DPH 21% 211,56 K¢ 17,63 K¢
Celkem v¢. DPH 1.219,20 K¢ 101,60 K¢
REKAPITULACE (najemné + energie):
Celkem bez DPH - osvobozeno 58.620,00 K  4.885,00 K¢
Celkem bez DPH - ZD 10% 36.106,08 K¢ 3.008,84 K¢
DPH 10% 3.610,56 K¢ 300,88 K¢
Celkem bez DPH - ZD 21% 1.007,64 K¢ 83,97 K&
DPH 21% 211,56 K¢ 17,63 K&
Celkem vé. DPH (zaokrouhleno) 99.555,84 K¢ 8.296,32 K¢

2. Najemce se zavazuje ndjemné a Uhradu sluzeb platit mésicné ve vys$i najemného a uhrady
sluzeb tj. 8.296,32 K& na zakladé danového dokladu (faktury) vystavené pronajimatelem vidy
k prvnimu dni kalendarniho mésice trvani najmu a s dobou splatnosti 15 dn od doruceni faktury
najemci. Darfiovy doklad (faktura) musi mit veskeré naleZitosti stanovené prislusnymi pravnimi
predpisy. Jestlize pronajimatel zasle najemci dafiovy doklad (fakturu), kterd nebude mit veskeré
naleZitosti stanovené prisluSnymi pravnimi predpisy, je najemce opravnén pronajimateli vratit
takovyto dariovy doklad (fakturu), pficemz pronajimatel je povinen vystavit opravny darnovy doklad
(fakturu). Najemce v takovémto pfipadé neni v prodieni s Ghradou najemného dle této smiouvy.
Za okamzik (hrady je pro Ucely této smlouvy povaZovan okamzik, kdy budou penézni prostfedky
v prisiudné vysi odepsany z bankovniho U¢tu ndjemce.

3. Najemce sloZil pronajimateli kauci ve vysi 10.000 K¢ pro zajisténi mésicnich plateb ndjemce a (ihradu
pripadnych dil¢ich $kod zplisobenych najemcem pronajimateli. Kauce bude najemci vrécena
pfi ukonceni najmu na zakladé predavaciho protokolu.

4. Najemce je povinen hradit najemné od zahajeni najmu tj. od 01.01.2021

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit zalohy na sluzby
spojené s uzivanim predmétu najmu v pripadé zvySeni cen od dodavatelll téchto sluzeb, nebo
v pripadé zvySeni mzdovych néakladd pronajimatele. Toto zvySeni musi byt najemci oznameno
pisemné a je (¢inné od nasledujiciho kalendainiho mésice po doruceni pisemného sdéleni o zvyseni
téchto plateb.

6. Skondi-li nebo zaéne-li ndjem v priibéhu kalendarniho mésice, nalezi pronajimateli pouze pomérna
¢ast mésicnich ¢astek najemného, resp. ¢astek za sluzby.

7. Pokud nebude bankovni (cet uvedeny v zahlavi této smlouvy zverejnén v registru platcti DPH
v okamziku uzavfeni této smlouvy, zavazuje se pronajimatel Ucet neprodiené v registru platct DPH
zverejnit a tuto skutecnost doloZit najemci. Do okamziku dolozeni registrace Gctu neni najemce
povinen provadét jakékoliv platby na tento bankovni Ucet a zaroveri neni v prodleni s Ghradou plateb
podle této smlouvy.

8. Pronajimatel je povinen najemci oznamit jakoukoli zménu bankovniho G¢tu, ktery mé byt pouZivan
v ramci obchodni spoluprace s ndjemcem ve smyslu této smlouvy a uzavrit pisemny dodatek k této
smilouvé, priemz soucasti takového dodatku musi byt doklad o tom, Ze novy bankovni Géet je jiz
zverejnén v registru platcti DPH. Do okamZiku uzavieni pisemného dodatku k této smlouvé s novym
Cislem bankovniho Gctu neni ndjemce povinen provadét jakékoliv platby na bankovni dcet
pronajimatele, ktery neni uveden v této smlouvé, a zarover neni v prodleni s thradou plateb podle
této Smlouvy.

9. Pokud dojde k vymazu vySe uvedeného bankovniho Uctu z registru platci DPH, je pronajimatel
povinen o tom neprodiené najemce informovat. Do okamziku opétovného zvefejnéni tohoto
bankovniho c¢tu v registru platct DPH nebo zmény tctu dle ¢l. III odst. 7 této smlouvy neni najemce
povinen provadét jakékoliv platby na tento Gcet a zarover neni v prodleni s Ghradou plateb podle
této smlouvy.

Néjemni smlouva &. 2/NS/EU/2021 4/7



10.

11.

12.

13.

14.

Pokud se pronajimatel stane z dlivodu poruseni svych povinnosti vztahujicich se ke spravé DPH tzv.
nespolehlivym platcem a tento jeho status bude uveden v registru platc DPH, nebo pokud najemce
bude mit odlivodnéné podezieni, Ze by mohly nastat dalsi skuteCnosti zakladajici ruceni pfijemce
zdanitelného plnéni uvedené v § 109 zadkona o DPH, a toto podezfeni pisemné od{vodni
pronajimateli, udéluje pronajimatel nijemci neodvolatelné svilj souhlas s tim, aby najemce
v souladu s § 109a zdkona o DPH za pronajimatele odved| ¢ast odmény odpovidajici DPH pfimo
prislusnému spravci dané, v dlisledku ¢ehoz najemce uhradi pronajimateli pouze tu Cast prisluSné
penézni uhrady, ktera odpovida zakladu dané. Pronajimatel bere na védomi, Ze vySe uvedenym
postupem je zcela spinén zavazek najemce uhradit platby podie této smiouvy.

V pripadé, ze z dlivodll poruseni povinnosti vyplyvajicich ze zakona o DPH pronajimatelem bude
najemce jako rucitel vyzvan prisluSnym spravcem dané k zaplaceni dluzné castky DPH
za pronajimatele, a to z jakéhokoliv diivodu, a tuto dluZznou Castku DPH za pronajimatele uhradi,
zavazuje se pronajimatel uhradit najemci dluznou ¢astku DPH.

Pronajimatel bere na védomi, Ze ndjemce bude Cerpat potfebné informace tykajici se pronajimatele,
rozhodné pro vznik ruceni za nezaplacenou DPH, zejména z registru platcé DPH.

Pokud pronajimatel k datu uzavieni této smlouvy neni registrovan jako platce DPH v registru platct
DPH, ustanoveni ¢l. IIT odst. 5 aZ 11 se uplatni obdobné od data registrace pronajimatele k DPH.
I pro pripad, kdy pronajimatel k datu uzavreni této smlouvy neni registrovan jako platce DPH
v registru platch DPH, se pronajimatel zavazuje, (i) pouZivat v ramci obchodni spoluprace
s ndjemcem pouze bankovni ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy a (i) oznamit najemci jakoukoli
zménu bankovniho Gc¢tu, ktery ma byt pouzivan v ramci obchodni spoluprace s najemcem ve smyslu
¢l. IIT odst. 5 této smlouvy, a to formou uzavieni pisemného dodatku k této smlouve.

Registrem platc DPH se rozumi verejny registr vybranych udajt o subjektech registrovanych dle
zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pFidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich predpist, ktery je spravovan
Ministerstvem financi Ceské republiky prostfednictvim financnich Gfadfi, a do néhoz mize Sirokd
verejnost dalkové nahlizet. Zadkonem o DPH se rozumi zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.
VII.
Sankcni ujednani

Dostane-li se najemce do prodleni s Ghradou za najem a sluZby spojené s ndjmem, zavazuje se
najemce pronajimateli zaplatit smluvni Grok z prodleni ve vySi 0,1 procent denné z dluzné ¢astky.
Po dobu prodleni se zaplacenim najemného, sluZeb &i zalohy na sluzby presahujiciho 15 dnfl, méze
pronajimatel, odstoupit od dodavky sluZeb, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem a je opravnén
ucinit jednostranna opatreni, ktera zamezi najemci pouzivani vnitfnich rozvod pro poskytovani
sluzeb.

Nepreda-li najemce pri skonéeni ndjmu Pfedmét ndjmu véas a fadné vyklizeny, zaplati pronajimateli
za dobu prodleni smiuvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného, které by jinak pronajimateli
sluzeb naleZelo za takovou dobu podle smiouvy.

Pronajimatel mlize na najemci poZadovat nahradu Skody zplisobené porusenim jeho povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ndhrady Skody presahujici smluvni pokutu.

VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat Pfedmét najmu najemci, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu této smlouvy. Prevzeti Pfedmétu ndjmu, véetné stavu méfidel médii, bude protokolovano
ve zvlastnim zapise viz pfiloha €. 1, pokud se nedohodnou strany smlouvy jinak.

Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét najmu na svlij naklad v provozuschopném stavu
zplisobilém smluvenému ucelu uZivani a provadét ostatni udrzbu a nezbytné opravy Predmétu
najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak tcelu této smiouvy, tak
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10.

i GCelu uZivani PFedmétu najmu a poskytnout najemci v souladu s Gc¢elem uZivani Predmétu najmu
nezbytnou soucinnost ke spinéni zavazku najemce dle ¢l. V odst. 2 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci a s nim spojenym osobam pfistup k Pfedmétu ndjmu
dle obchodni doby najemce v denni dobé& pracovnich dnli od 5 do 20 hodin/priichod a préjezd
k Pfedmétu najmu vtéto dobé bezplatné a bez omezeni, v ostatnich dnech dle domluvy
a provoznich moznosti recepce Skoly.

Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu ndjmu spolu
s osobou opravnénou jednat s ndjemcem v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, nutnych oprav i
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Sou¢asné
je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjime¢nych pFipadech i mimo vySe
stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyZaduje nahle
vznikly havarijni stav ¢i jind vyjimecné skutecnost. O vyjimecném vstupu do Pfedmétu ndjmu musi
pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit, jestlize nebylo mozno ndjemce informovat predem.

IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit véas najemné a zalohy na sluzby souvisejici s ndjmem predmétu ndjmu.

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen zachazet s Pfedmétem najmu s péci fadného hospodare a je povinen provadét
na své naklady béZnou udrzbu Pfedmétu najmu. Najemce je povinen na své naklady zabezpecovat
Uklid spojeny s uzivanim Pfedmétu najmu, napf. bézny uklid uZivanych prostor, véetné vstupnich,
Uklid pfistupového chodniku k vstupnim dvefim (v zimnim obdobi i uklid snéhu a ndmrazy), myti
oken.

Najemce je povinen oznédmit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zasadni zmény, které
nastaly v a na Pfedmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile. Za zasadni
zmény se povazuji zmény zplisobilé omezit ¢i branit v Fadném vykonu prava najmu najemce anebo
omezit ¢ branit v fadném vykonu prav pronajimatele k Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen zabezpecit PFedmét ndjmu z hlediska protipozarni ochrany a ochrany Zivotniho
prostredi.

Jakékoliv zmé&ny prfedmétu najmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Predmétu
najmu, podstatné ménici predmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zarizeni, jakoz i veskeré
zasahy do elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, a déle stavebni Upravy, na nézZ je nutné
stavebni povoleni & ohlaseni stavebnimu GFadu, je opravnén najemce uskutecnit jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrzeni pravnich pfedpisd a na své naklady. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav. Provede-li ndjemce zménu Pfedmétu najmu dle
tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele, je povinen vratit Predmét ndjmu do plvodniho stavu
do 10 dnil ode dne, kdy o to pronajimatel pozada, neskondi-li najem dfive.

V pfipadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je ndjemce povinen snaset omezeni v uzivani
PFedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu z ndjemného.

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na Pfedmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Najemce je povinen vykondvat své pravo najmu tak, aby nedochdzelo k naruSovéni &innosti
pronajimatele a za tim ucelem se seznamil s provozem (vnitfnimi predpisy) Skoly. Najemce mé pravo
v nezbytném rozsahu uzivat i spolené prostory v Pfedmétu ndjmu a pozemky pronajimatele za
Gcelem pristupu do Pfedmétu ndjmu a tyto prostory budou vyuzivat i zaméstnanci, dodavatelé,
klienti nebo navstévy najemce.
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13.

Stfednf Skola prof. Zderka Matéjcka

vykonavanou ¢innost Skoly, tj. v Pfedmétu najmu a v celém arealu Skoly, koufit, uzivat alkoholické
napoje a jiné navykové latky a pod jejich vlvem do prostor pronajimatele
a Pfedmétu najmu vstupovat. Najemce zabezpedi, aby osoby majici k nému vztah toto omezeni
rovnéz respektovaly.

Najemce se zavazuje s ohledem na cinnost Skoly vykondvanou pronajimatelem neumistovat
v Pfedmétu najmu reklamu, ktera je v rozporu s cili a obsahem vzdélavani poskytovaného
pronajimatelem v ramci ¢innosti Skoly a dale se zavazuje neumistovat v Predmétu najmu reklamu
a neprodavat v ném vyrobky ohroZujici zdravi, psychicky nebo moralni vyvoj déti nebo pfimo
ohroZujicich ¢i poskozujicich Zivotni prostredi, zejména tabakové vyrobky, alkoholické napoje a zbozi
obsahujici ndvykové latky. K umisténi jinych reklam & informaci a mimo vyznacené misto
je zapotrebi pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén na své naklady a po pfedchozim pisemném schvaleni pronajimatele (ve vztahu
k podobé a umisténi) umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu do budovy,
v niz se Pfedmét najmu nachdzi, oznaceni najemce. Pfi skonfeni ndjmu se ndjemce zavazuje
na svilj naklad odstranit toto oznadeni a misto dotéené umisténim oznaceni uvést do plvodniho
stavu.

X.
Zavérecna ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti a tcinnosti ke dni jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi Gcastniky prislusnymi ustanovenimi zakona
€. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Zmény a doplitky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné Ciselné
fadé.

Pisemnosti dorucené najemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se povazuji
za dorucené uplynutim 10 dnfl ode dne uloZeni pisemnosti.

Smiuvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem preletly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani a je projevem svobodné vile, urcité, vainé a srozumitelng,
a Ze se dohodly o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
exemplari.

~ 7 47343
V Ostravé dne O/;{/’? i J(m{’) V Ostravé dne "k ﬂ,"Z,é&jﬁ
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Priloha ¢&. 1
Zapis o piedani a prevzeti nebytovych prostor

Pronajimatel preddva a n4jemce prejima nebytové prostory dle bodu IL nijemni smlouvy &. 2/NS/EU/2021

v nésledujicim stavu:

NEBYTOVY PROSTOR

- suterénni prostory budovy D

Sklad najemce
stény a strop:
podlahy:

svétla, zasuvky:
ostatni:

Mandlovna
stény a strop:
podlahy:

svétla, zasuvky aj.:

sanitarni vybaveni:

ostatni:

Chodba
stény a strop:
podlahy:

svétla, zasuvky aj.:

ostatni:

Pradelna

stény a strop:
podlahy:

svétla, zasuvky:

sanitarni vybaveni:

SuSarna
stény a strop:
podlahy:

svétla, zasuvky aj.:

ostatni:

vyli€eno (star$i poskozeny natér, ¢astené poskozené omitky u podlahy)
dlazba

stropni dvoutrubicové zafivkové téleso (2 ks)

kovovy regal s difevénymi policemi (9 ks)

vyli€eno (star$i poSkozeny natér)

dlazba

vypinal svétel dvoupolohovy (1 ks), vypinaé (1 ks), vypinaé na 380V k mandlim (2 ks),
elektr.zasuvka jednoducha 1ks), elektr.zasuvka (1 ks), stropni dvoutrubicové zafivkové
téleso (7 ks), domaci vratny (1 ks), telefonni zasuvka (1 ks), telef.pfistroj kl. 297 (1 ks),
nakladni vytah — spodni stanice (1x — nefunkéni), elektr.mandl I(‘JP 295 (1 ks), elektr. mandl
stejného typu (1 ks — vlastni najemce)

bilé keram.obklady, umyvadlo (1 ks), vodovodni baterie (1 ks), vodomér SV (1 ks),
vodomér TUV (1 ks),

kovovy regal s dfev.policemi (2 ks), zidle éaloun.modra-kolecka (1 ks), diev.poli€ky (3 ks),
drev.sttil konferenéni (1 ks), dfevény stil s policemi (1 ks), still kovovy velky (1 ks),

vyli€eno (star$i poskozeny natér, Eastednd poskozené omitky u podlahy)

dlazba

vypina¢ svétel dvoupolohovy (1 ks), vypina¢ svétel (1 ks), stropni jednotrub. zafivkové
téleso (1 ks), zasuvka (1 ks), stropni dvoutrubicové zafivkové téleso (3 ks), rozvodna
plast.skiiiika (1 ks — vlastni ndjemce),

kovovy regal s diev.policemi (2 ks), dievény stil s policemi (1 ks), dfevény stil (1 ks),
kovovy vésak (3 ks)

vyli€eno (star$i poSkozeny nétér)
dlazba
stropni dvoutrubicové zafivkové téleso (3 ks), vypinad (1 ks), hlav.vypinad na pracky (4 ks)
el.zasuvka (2 ks), velké pracka, hasici pfistroj (1 ks)
vodomér SV (1 ks) odomé&r TUV (1 ks
(/tu gl wi.uc ee)

vyli¢eno (star§i poSkozeny natér)
dlazba
vypinag svétel dvoupolohovy (1 ks), stropni dvoutrubicové zafivkové t€leso (6 ks),
velkokapacitni su$i¢ka (je majetkem najemce), 2 ks velké pratka (je majetkem ndjemce),
elektr. mandl (1nstalace 2018), vent11af¢>r (1 ks), topné téleso (3 ks)

b pesfelle pimel -
velké ovalna deska (1x), dfeveny stil s regaly (3 ks), obdélnikovy dfevény stil (1x),
taloun&na zidle modra s kolecky (1 ks), umakartovy stil (4 ks), plastovy koS (3 ks)
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Sklad Skoly

stény a strop: vyli¢eno (star$i poskozeny natér)

podlahy: dlazba

svétla, zasuvky: stropni dvoutrubicové zafivkové téleso (6 ks), vypinac (1 ks)

ostatni: psaci stiil 3edy (cca 9 ks, hak na st€hovani (2 ks), stil ¢tvercovy (1 ks)
topeni: litinové (3 ks)

Kli¢e od vstupniho vehodu:
Najemce ptedal pronajimateli kli¢e od vstupniho dveiniho zamku a zadniho vehodu v¢. kladky z divodii nutnosti
otevieni objektu v pfipadé pozaru ¢i jinych havarii. Kli¢e ptedal v zapeeténé obaice, ktera byla za jeho pfitomnosti
a pritomnosti vedouciho spravy majetku Ing. Simi¢ka uloZena v uzaméené havarijni sk¥ifice na hlavni vratnici
pronajimatele.

O ptipadném pouziti bude najemce bezodkladné informovén na telefonnim &isle:

Pozn.: Pokud neni uvedeno jinak, uvedené nebytové prostory s vybavenim jsou v nepo§kozeném stavu.

kontaktni osoby a telefonni E1818: i pani Simona Cwenarova = mob.

V Ostravé-Porubg dne 4. AL OZ‘O?&Q

ot r2 2
/éonajiq{latel/(podpis, razitko) najemce (podpis, razitko)
© Mgr. Ivana Jird, feditelka Simona Cwenarova

Stiedni gkola prof. Zderka Matéjcka
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