SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

(uzaviend dle § 720 a nasl. zak.¢. 40/1964 Sb., obtanského zikoniku a zdk. & 116/1990 Sh.. o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni)

uzaviena mezi:

Kulturnim domem mésta Sobéslavi, pfisp. org.,IC: 690 92 150, DIC: CZ69092150

se sidlem Jirsikova 34, 392 01 Sobéslav

zastoupenym panem Mgr. Petrem ValeSem, statutarnim zastupcem a feditelem KDMS,

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil Pr, vlozka 42,

dalejen .pronajimatel”
a

firma

Marcela Rypackova, fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zikona
ICO 06844481

Se sidlem Nedvédice 392 01 Sobéslav

Zastoupena pani Marcelou Rypackovou

dilejen .najemce*

prohlasuji, Ze jsou zcela zpisobili k pravnim tkonim a uzaviraji po vzajemné dohodé tuto
smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

L
PFedmét ndjmu a prohldSeni viastnika

Pronajimatel prohlasuje, Ze je mu Zfizovaci listinou mimo jiné svéfeny majetek - budova v ulici
Nerudova &.p. 424/¢.e. (ob¢. vybavenosti - Kino Sobéslay: déle Jen Kino Sobéslav), k.i. Sobéslav,
kterd se nachdzi na pozemku p.&. 886/2, vk.i. Sobéslav, zapsané v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu pro Jihotesky kraj, Katastralni pracovi§té Tébor, na LV &.10001, pro obec a k.u.
Sobéslav ve vlastnictvi mésta Sobéslay.

Pronajimatel prenechavé z této budovy se souhlasem vlastnika najemci touto smlouvou do ndjmu
nebytové prostory, se viemi soudastmi a prisluSenstvim (dale také jen predmét najmu®), tj.
kinokavérnu s pfislusenstvim, o celkové vymére 193 m’, a to:

l.nadzemni podlazi: - bar foyer 0 vyméfe 14m’
- idealni 1/2 foyer 0 viyméfe 39m’
- pripravna 0 vyméfe sm’
- sklad klubovna 0 vyméfe 7m’
- $atna a socialni zafizeni zaméstnancii 0 vyméfe 6m’
- chodba zézemi 0 vyméfe 5m’
- klubovna o vyméie 28 m’
- vstupni podesta 0 vyméie 24 m’
-id. %2 socidlniho zafizeni pro vefejnost o vymére 18m’
sklep: -id. 1/5 skladu 0 vyméfe 24m’
venkovni prostory: - terasa dievéna se schodi§tém o vyméfe 17m’

Kinokavarna se pronajimé s vybavenim. Seznam Jednotlivych polozek vybaveni je specifikovan
v piiloze, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy.

Nijemce se sezndmil se skutednym stavem predmétnych nebytovych prostor a vtomto stavu je
prejima do ndjmu, jako vhodné pro el popsany vtéto smlouveé. Najemce si muze po dohodé
s pronajimatelem pronajmout dalsi prostory Kina Sobéslav.
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Viastnik nemovitosti prohlasuje, Ze zamér pronajmu pfedmétnych nebytovych prostor byl schvalen
usnesenim Rady mésta Sobéslav ze dne 15.12.2020 ¢, 24/343/2020, v souladu se zak. & 128/2000
Sh., o obcich, ve znéni pozdé&sich pfedpisi.

" llb
Ucel najmu

Ugelem najmu je umoznit ndjemei uzivat nebytové prostory pro vykon jeho podnikani vyplyvajiciho
z OR vedeného u Kraj. Soudu v C. Budé&ovicich/nebo 7L.. Predmét najmu se pronajimé najemci za
(¢elem provozovani kinokavarny.

Pripadna zména vyuziti musi byt schvélena pronaj imatelem, ktery se musi vyjadfit po predloZeni
pisemného pozadavku ndjemcem. -

Najemce je opravnén vyuZzivat pronajaté nebytové prostory k aéelu vyse uvedenému a v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy, touto smlouvou a svym pfedmétem ¢innosti nepfetrZité po celé smluvni
obdobi.

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani najemniho vztahu zajistit ndjemei moznost neruseného
uzivani pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje, na Zadost pronajimatele, zabezpecit hostinskou ¢innost i v dalSich prostorach
budovy Kina Sobéslav a v &asech mimo standardni hraci profil kina v dobé, kdy bude probihat
kulturni nebo spoledenska akce nebo filmové projekce.

1L
Nijemné
Najemné bylo mezi smluvnimi stranami této smlouvy sjednano dohodou v celkové &astee 12000 K&
mésiéné. Celkové uvedené mésiéni ndjemné zahrnuje najemné dle vyméry prostor, ¢astku za
elektrickou energii, Eastku za dodavku vody a stoné a vytépéni prostor. Nezahrnuje odvoz a likvidaci
odpadu.

Najemce se zavazuje platit dohodnuté ndjemné v pravidelnych mésinich astkach splatnych vzdy
nejpozdéji do 20.dne bézného kalenddiniho mésice, na cet pronajimatele zfizeny u Komeréni banky
Tabor, a.s., expozitury Sobéslav, Cislo Gétu 19-0044450257/0100.

Pronajimate] je opravnén sjednané najemné kazdoroéné€ zvysit o miru inflace vyjadienou piirtistkem
primémého roéniho indexu  spotfebitelskych cen vyhlaSenou Ceskym statistickym dfadem
za piedchozi kalenddii rok. Tato zména vySe nidjemného bude realizovana formou pisemného
oznameni doruéeného ndjemci béhem mésice bfezna kazdého bézného roku, resp. po vyhlaSeni
statistickym fadem. Najemce se zavazuje v prvnim splatném obdobi po obdrZeni této informace
uhradit pfipadny nedoplatek na najemném za predchozi kalendéini rok.

Nad réamec najemného hradi ndjemce odvoz vlastni Cinnosti vyprodukovaného odpadu a pravnimi
piedpisy stanovené prohlidky a revize stroja, zafizeni a vybaveni touto smlouvou jemu pfenechanych.
Na své vlastni naklady najemce provadi tiklid a drobnou tdrZzbu pronajatych prostor a dale celorotné
provadi uklid pfilehlé terasy pii severni strané objektu kina a prostor prijezdu zasobovéani. Zaroven
plné odpovida a zavazuje se nahradit pfipadné Skody vzniklé na povrchu pfenechanych prostor dle €11
této smlouvy pfi manipulaci v pribéhu zasobovani.

Za pozdni thradu najemného bude k dluzné Eastce pripocten urok z prodleni ve vysi 0,05% za kazdy
den prodleni po Ihité splatnosti.

Pokud najemce miize uZivat nebytové prostory pouze omezene, nebot’ pronajimatel neplni své
povinnosti, mé narok na slevu znajemného. Pravo na poskytnuti slevy musi byt uplatnéno u
pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 6 mésicli ode dne, kdy doSlo ke skuteénostem
toto pravo zakladajicim, jinak zanika.
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V.
Doba niajmu

Najem pfedméiného ndjmu, na zakladé smlouvy, se uzavird na dobu neurCitou poéinaje dnem
1.1.2021.

V.
Priva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory najemei ve stavu zpiisobilém k uzivani vzhledem
ke sjednanému Gc¢elu najmu a udrzovat je ve stavu umoziujicim Fadné uzivani najemcem,

Kontrola uplnosti vybaveni kinokavarny bude provadéna roéni inventurou. V pfipad& nedohledani
nékter¢ho vybaveni bude najemcem nahrazeno odpovidajicim zpisobem, pfip. bude provedena thrada
dle ceny uvedené v dodatku této smlouvy. Za opotiebeni vybaveni zpiisobené Fadnym uZivinim
ndjemce neodpovida.

Najemce se zavazuje k zajisténi provozu kinokavarny minimélné v dobé hraciho profilu Kina
Sobéslav se zahajenim provozu vzdy minimélné jednu hodinu pied kazdym predstavenim a uzavieni
kinokavarny nejdfive se skonéenim pfredstaveni.

Pronajimatel se zavazuje k pfedani informace o hracim profilu Kina Sobéslav (hracim profilem Kina
Sobéslav se rozumi pichled filmovych projekei v daném mésici v jednotlivych dnech a éasech)

s dostateénym piedstihem; resp. nejpozdéji do 23. dne mésice predchazejiciho planovanému hracimu
profilu.

Najemce je opravnén provozovat piedmét ndjmu i mimo hraci profil Kina Sobéslav, a to kterykoliy
den v tydnu v ¢ase od 09.00 hodin do 24.00 hodin. Najemce je povinen strpét a/nebo respektovat
omezeni uvedené oteviraci doby z divodu sanitarniho dne Kina Sobéslav a/nebo z jinych zikonnych
diivodii a/nebo z jinych objektivnich davodi stojicich na strané pronajimatele najemci s dostateénym
predstihem oznamenym a/nebo z divodu zésahu vy3si moci a/nebo zakonnym nafizenim.

Néjemce se zavazuje dodrzovat pfisludné pravni pfedpisy platné pro uzivani pronajatych nebytovych
prostor, zejména pfedpisy o pozami ochrané, bezpeénosti price, ochrané Zivotniho prostiedi a ostraze
objektu a v pronajatych prostorach je najemce povinen zajistit na vlastni niklady veskeré nalezitosti
vyplyvajici z téchto predpist. Za poruSeni téchto povinnosti, popfipadé timto vzniklé Skody, odpovida
najemce v plném rozsahu.

Najemce je povinen fadné a v&as hradit pronajimateli sjednané ndjemné; pfedmét najmu fadné uZivat
v souladu s dohodnutym tcelem, pecovat o jeho udrzovani, provadét drobné opravy uvnitf pfedmétu
ndjmu. Pfipadné, pro jeho potfeby nezbyiné nutné, stavebni upravy miZe nijemce provadét po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Potfeby oprav presahujicich bé&nou Gdrzbu predmétu ndjmu je najemce povinen bez zbyteéného
odkladu ohlasit pronajimateli, jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

V pfipadé skonéeni najmu z jakéhokoliv divodu je najemce povinen piedat pronajimateli predmét
ndajmu vyklizeny, vy¢istény a se viemi kli¢i, a nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, vjakém jej
pievzal, po provedenych opravach a Gpravich. s prihlédnutim k béZnému opotiebeni za dobu trvani
najmu.

Néajemce je opravnén pienechat pfedmét najmu na dobu uritou po podndjmu tfeti osobé jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen strpét, aby pronajimatel za jeho G€asti a/nebo samostatné ovsem po predchozi
dohodé vstupoval do pronajatych prostor za ucelem kontroly dodrZovani poZarni bezpecnosti a GdrZzby
objektu a manipulace s elektrickymi zafizenimi, zejména rozvadéci a ostatnim elektrozafizenim.
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Uklid spoletné uzZivanych prostor vdobé provozu kinosalu podle hraciho profilu zajistuje
pronajimatel. Mimo hraci profil a nebo mimo uvedena filmova a nebo jina kulturni predstaveni v sale
zajist'uje tklid spole¢né uZivanych prostor nijemce.

VI.
Skonéeni smluvniho vztahu

Obe¢ strany souhlasi s tim, Ze tato smlouva zanikne vzajemnou dohodou smluvnich stran.

Kazda ze stran této smlouvy ji mize kdykoli vypovédét i bez udani divodu pisemnou vypovédi
doruéenou druhé smluvni strané. Vypovédni lhita &ini 3 mésice a poéina bézet prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude vypovéd dorucena prisluiné smluvni
strane.

Pronajimatel je rovnéZ opravnén najemni vztah ukondit vypoveédi s vypovédni Ihitou 1 mésice ode dne
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané, pokud je diivodem k vypovédi hrubé poruseni této
smlouvy ndjemcem. Za hrubé poruseni smlouvy se povazuje zejména:

- prodleni najemce s thradou najemného po dobu delsi nez jeden mésic

- chovani najemce, v jehoZ disledku vznika na nebytovych prostorech $koda nebo hrozi vznik

zna¢né $kody nebo které jinak odporuje dobrym mravim
- nedodrZeni podminek pro pfenechéani predmétu najmu do podnajmu tfeti osobé
- uzivani pfedmétu najmu k jinému uéelu, neZ je touto smlouvou ujednano

Najemce je rovnéZ opravnén najemni vztah ukonéit vypoveédi s vypovédni lhitou 1 mésice ode dne
dorudeni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané, pokud je divodem vypoveédi:

- ztrata zpusobilosti ndjemce k vykonu pfedmétu podnikani

- predmét ndjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému uZivani

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢. 116/1990
Sb., 0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, obéanskym zakonikem a pravnimi pfedpisy
souvisejicimi, vSe ve znéni pozdéjSich predpis.

Tato smlouva miZe byt ménéna nebo dopliiovana pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych &islovanych dodatki potvrzenych smluvnimi stranami.

Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, Ze si tuto ndjemni smlouvu pfed jejim podpisem piecetli, ze
smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednéani dle jejich pravé a svobodné wviile, ur¢ité, vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva o najmu nebytovych prostor se vyhotovuje v poctu ¢tyf stejnopist, pficemz pronajimatel
obdrzi tii vyhotoveni smlouvy a najemce obdrzi jedno vyhotoveni smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi zveiejnéni této smlouvy v jejim plném znéni podle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch u&innosti nekterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisu,

Smlouva nabyva G&innosti nejdiive dnem uverejnéni v registru smluv v souladu s § 6 odst. 1 zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkich t¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv).



V Sobéslavi dne 16.12.2020

Pronajimatel: Najemce:
(LIUIR
‘ 400094 /;
Mgr. Petr )/a1¢§: feditel KDMS Marcela Rypétkové
%

/

Ptilohy: Pfiloha &.1 — Situace pfedmétnych prostor — planek .
Pfiloha €.2 — Inventarni seznam zafizeni a vybaveni prostor

Pfiloha ¢.1 - Situace pfedmétnych prostor — planek

Pfiloha &. 1 - Situace pledmétnych prostor - planek

Prostory uZivané vyhradné najemcem s pravem vstupu pronajimatele.
Prostory uzivané spoletné ndjemcem a pronajimatelem




Priloha €.2 - Inventarni seznam zafizeni a

vybaveni prostor oalety muzi
102203 WCset 1
Vstupni hala s barem 109204| WCset 1
520|Bar pokladni 1 209202| Kos dratény zavésny 1
8885| Zidle barova 1 408208 Zasobnik na papir 1
50023(Klip ramy 7 409204| Zasobnik na papir 1
151020|Hodiny nasténné 1 609203| Davkovat na patrony 1
813606|Monitor AL LCD 1 609204 Davkovaé na patrony 1
8409020(Monitor acer 19-LCD 1 81641820| Vysouset rukou 1
82209203 Stolek kulaty 1
82892014|Drzak TV 1
8511020| Vertikalni zaluzie 4 oalety personal
89211320| Tiskarna Zebra GX420D 1 309202 | Ko$ nas. kulaty 1
8981420|MP Android TV 1 909202 | Zasobnik na papir 1
8210902026 Stul hranaty 8 1009203 | Zasobnik na ruéniky 1
8190902083| Zidle nizka plastova 27 1109202 | Davkovaé na patrony 1
81251620| Vertikalni zaluzie 1
81121620|Odpadni nadoba Zluta 70 | 1
81131620|Odpadni nadoba Zluta 70 | 1 statni
81761920| Odpadni nadoba Zluta 70 | 1 P Prodiuzovaci kabel y
81771920|Odpadni nadoba Zluta 70 | 1 620| Bar ve foyer 1
292298| Regaly policové 4
Kotelna Kli¢ od hl. vstupu 1 2
101 Zidle Timo 16 KIi€ od hl. vstupu 2 2
8210902026| St hranaty 13 Kli¢ od vstupu na 2
61189| Panel vystavni 17 terasu
500111| Zidle tm. plys 18 KIi¢ od pripravny 1
Podstavce  [37x37x120cm 2 KIi¢ od skladu 1
Podstavce |37x37x100cm 3
Podstavce |42x42xI00cm 5
Podstavce |42x42x120cm 1
Podstavce | 50x50x55¢cm 2 )
Najemce:
£
oalety Zzeny
109201| WC set souprava
108202| WC set souprava
309201| Kos hyg. kulaty 5 |
409201|Zasobnik na toal. Papir Pronejimatel: p

409202| Zasobnik na toal, Papir

609201 Davkovac na patrony

609202 | Davkovac na patrony

709201|Kos hyg. kulaty 5 |

709203 Ko$ hyg. kulaty 5 |

809201 Zasobnik na hyg. sacky

809202| Zasobnik na hyg. sacky

81631820| Vysouseé rukou
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