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Najemni smlouva

Pronajimatel: Akademie muzickych uméni v Praze IC0:61384984
Malostranské nam. 12 DIC:01-61384984
118 00 Praha 1
bankovni spojeni — KB Praha 1, ¢.U. 19-5373180297/0100
zastoupeny: Ing. Tamarou Cufikovou, kvestorkou AMU

a

najemce: EuroTel Praha, spol. s r.o. ICO: 15268306
Sokolovska 855/225 DIC: 009-15268306
190 00 Praha9
bankovni spojeni - Zivhostenska banka, Praha 1, ¢.u. 480512004/0400
zastoupeny: Ing. Jaroslavem Holubem, zastupcem spoleénosti ve vécech smiuvnich
na zakladé piné moci
identifikaéni kéd najemce: P1MSN, f k.. 21527

uzaviraji podle zakona ¢.116/1990 Sb. a §§ 663 - 684 obéanského zakoniku smiouvu o najmu
nebytovych a jinych prostor a Giéelem této smlouvy je uprava prav a povinnosti stran smilouvy
pfi vybudovani a provozovani zakladnové stanice (dale jen ZS) veiejné radiotelefonni sité.

Cl.1
Pfedmét najmu
1. Popis pronajimanych prostor

Predmétem najmu je prostor o podlahové plose 9,5 m2 v podkrovi ve 4. nadzemnim
podiazi v objektu: Praha 1, Malostranské nam. &p. 259/12, k.u. Mala Strana, ¢. parc. 19, jehoz
majitelem je: Akademie muzickych uméni v Praze 1, Malostranské namésti 12. Soucasti najmu je
¢ast podkrovi vySe uvedeného objektu pro umisténi anténnich stozart v rozsahu 1m?2 u kazdého
stoZaru. Pro tento najemni vztah se sjednava Gprava podle §§ 663 - 684 obanského zakoniku.

Najem prostor upravenych zakonem 116/1990 Sb. se okamzikem pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti na stavbu ZS stava najmem nebytovych prostor podie vy$e uvedeného zakona.

2. Stav pronajimanych prostor
Najemce je s technickym stavem pronajimanych prostor seznamen a souhlasi s tim, Ze jsou
zpusobilé k uzivani ve smyslu ¢1.2 této smiouvy.

3. Piedani pronajimanych prostor
Predmétné prostory budou najemci k piné dispozici ode dne uéinnosti smlouvy. Pronajimatel
je opravnén do pronajatych prostor vstoupit pouze v mimoiadnych pfipadech, uvedenych v &l.6
odstavci 2.5.

~CL2
Ucel najmu
Pfedmétné prostory jsou pronajimany k vybudovani a provozovani ZS radiotelefonni a vlastni
mikrovinné sité. Technologie ZS, napajeci zdroje a technologie mikrovinné trasy budou instalovany
v mistnosti — v podkrovi ve 4. n.p., antény ZS na samostatnych anténnich stozarech a parabolické
antény mikrovinné trasy v podkrovi budovy.
_ VSechny upravy (ij. stavebni Upravy pronajatého prostoru, anténni stozary na stfeSe, tahy
kabell mezi anténami a ostatni technologii a zpUsob pfipojeni k rozvodu el. energie) budou
zachyceny v projektu, ktery bude odsouhlasen pronajimatelem.
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Projekt bude respektovat platné technické normy, pravni pfedpisy i opravnéné zajmy,
potieby a pozadavky pronajimatele popf. dalSich uzivateli nemovitosti, se kterymi bude najemce
seznamen do doby vydani pravomocného stavebniho povoleni. K vyuzivani pronajatych prostor,
konstrukce pro antény a prostoru kolem antén jinym uZivatelem je tfeba souhlasu obou
smiuvnich stran.

CL3
Provozni rezim zafizeni
Zafizeni ZS, instalovana v pronajatych prostorach, pracuji v automatickém reZimu bez
obsluhy. Pfikon vSech zabudovanych zafizeni v normainim pracovnim rezimu dosahuje
dlouhodobé primérmé hodnoty 1kW. Maximalni $pi¢kovy piikon mize v pfipadé regulace tepioty
mistnosti klimatizaci kratkodobé dosahnout hodnoty az 7kW.

CL4
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu 10 let poéinaje dnem Gcinnosti smlouvy. Po uplynuti této doby je
mozné po dohodé s pronajimatelem prodiouzit sjednanou dobu najmu na zakladé pisemné Zadosti
predlozené najemcem nejpozdeji tfi mésice pfed ukoncenim doby najmu.

CLS
VySe a splatnost najemného a naklady za sluzby
1. Vyse ndjemného a poskytovanych sluzeb

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bylo dohodnuto najemné za pfedmét najmu podie
&1 v celkové vysi: I )

V souladu s platnym zakonem o DPH bude k najemnému pfipoc¢itavana piisluSna sazba této
dané.

V najemném nejsou zahmuty naklady na poskytované sluzby. Smiuvni strany sjednavaji roéni
pausaini ¢astku za poskytované sluzby ve vysi:
Jednaseo poskytovane sluzby - naklady na Gklid, ostrahu objektu. V souladu s platnym zakonem
o DPH bude k cené za poskytnuté sluzby pfipocitavana prislusna sazba této dané.

2. Elektricka energie

Hodnota spotfebované elekirické energie ( die skuteéného odbéru odeétenym pronajimatelem
na instalovaném elektroméru najemce) bude ndjemci pronajimatelem pfeuctovana pololetné po
obdrzeni vyuétovani od dodavatele energie. V souladu s platnym zadkonem o DPH bude k cené za
spotfebovanou elektrickou energii piipogitavana pfislusna sazba DPH.

3. Splatnost najemného, v€. nakladl za poskytované sluzby
Najemné a naklady za poskytnuté sluzby bude najemce hradit Ctvrtletné prevodem na ucet
pronajimatele ve vysi:
najemné
sluzby
Celkem
(slovy
Najemné a naklady za poskytnuté sluzby budou hrazeny najemcem dle pfilohy - platebniho
kalendare, ktery je nedilnou souéasti této smiouvy. Pokud dojde ke zméné sazby DPH, zméné
vy$e najmu nebo platebni kalendar nebude vyhovovat z jiného ddvodu, bude tato skute¢nost
fe§ena novym platebnim kalendarem formou dodatku k této smlouvé. Pfilohou této smlouvy je
kopie ,Osvédéeni o registraci“ pronajimatele Jako platce DPH.
Za den platby je povazovan vZdy den piipsani pfislusné platby na Ucet pronajimatele.

4. Sankéni ujednani
V pfipadé prodleni s platbou najemného uhradi najemce pronajimateli irok z prodleni ve vysi
0,1% z dluzné &astky za kazdy den prodieni se zaplacenim.




5. Zména nakladl za poskytované sluzby

Pokud vySe nakladu za poskytované sluzby nebude odpovidat rozsahu téchto sluZzeb nebo
dojde ke zméné arovné cen za poskytované sluzby, bude tato skute¢nost feSena pisemnym
dodatkem ke smlouvé.

CL6
Prava a povinnosti smiuvnich stran

1. Prava a povinnosti nadjemce

1.1 Najemce bude s pronajatymi prostorami fadné zachazet a bude dbat o jejich dobry stav,
zabrani jejich poskozovani zejména svévoinému. Pokud presto jeho innosti dojde ke $kodam na
majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit.

.2  Najemce mlzZe vyuzivat pronajaté prostory v rozsahu daném ¢&i.2.

.3 VSechny upravy pronajimanych prostor (jedna se zejména o jejich pfipadné stavebni
Gpravy nebo zasahy do jejich soucasné stavebni dispozice, eventualné zmény v rozvodech
inZenyrskych siti), které si vyzada jejich prizplsobeni smiuvenému ucelu najmu, musi byt
pfedem projednany obéma stranami a schvaleny pronajimatelem. Veskeré tyto Gpravy budou
zachyceny v projektu a pii realizaci Uprav pronajimanych prostor k smiuvenému Géelu musi byt
respektovany platné technické normy a pravni predpisy. Naklady na tyto Upravy uhradi najemce,
pokud nebude dohodnuto jinak.

1.4  Upravy pronajimanych prostor provedené najemcem se souhlasem pronajimatele, které
budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/92 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisti (zakon o danich z pfijmi - dale jen ZDP), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat najemce. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel nezvySi vstupni
cenu pronajimanych prostor o hodnotu téchto Uprav a souhlasi, Ze tyto tpravy budou zafazeny do
5. odpisové skupiny.

1.5 Vsechna potfebna povoleni schvalovacich instituci, v souvislosti s uvedenim ZS do
provozu, si zajisti na viastni naklady najemce.

1.6  Najemce je povinen upozomit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpecli a zavady, ktera
mohou vést ke vzniku Skod pronajimateli. Stejnou povinnost ma i pronajimatel vaéi najemci. V
pfipadé, ze upozoména strana nebezpeéi a zavady bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je
ohrozena strana opravnéna odstranit nebezpeci a zavady na naklady strany v prodieni.

1.7 Najemce je opravnen pfizplisobovat instalovanou technologii ZS véetné antén a mikrovinného
pfipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela nebo ¢astecné, pokud se tim
nerozsifuje rozsah pfedmétu najmu dle ¢l. 1 této smiouvy.

1
1

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1 Pronajimatel preda najemci pronajimané prostory ve stavu zpiisobilém ke smiuvenému Gdelu
uzivani.

2.2 Pronajimatel ma pravo na thradu najemného.

2.3  Pronajimatel je povinen udrzovat pronajaté prostory ve stavu zpusobilém k smluvenému
uzivani a zabezpecovat fadné pinéni Cinnosti, jejichz vykon je s uzivanim pronajatych prostor
spojen.

2.4  Pronajimatel umozni pfedanim pfislusnych klici urCenym pracovnikim najemce pfistup do
mistnosti ZS (pfipadné vjezd do objektu) a na stfechu budovy kdykoliv podle aktualni potfeby
zajiStovani provozu ZS. Seznam té&chto pracovnikl bude pfedan spravci objektu.

2.5 Pronajimatel ma pravo vstupu do mistnosti ZS v mimoradnych pfipadech (havarie zafizeni,
hrozici nebezpedi pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovyto vstup
neprodlené oznami najemci. Pronajimatel se bude v pfipadé pohybu v mistnosti a pfi
eventualnim zasahu (haseni pozaru atd.) fidit pisemnymi pokyny najemce, které budou k dispozici
u spravce objektu, aby se v maximalni mife omezila moznost vzniku §kod na zafizeni najemce.

2.6 Pronajimatel umozni ndjemci pfipojeni na rozvod elektrické energie a kabelové propojeni mezi

technologii a anténami v rozsahu potrebném k plnéni ¢l.2 této smiouvy.

2.7 Pronajimatel prohiasuje, Ze nemovitost neni pojisténa.




CL7
Skonéeni najmu a zanik smiouvy

. Najem konéi uplynutim doby, na niz byl sjednan.

2. Vypovédét smiouvu pfed uplynutim sjednané doby najmu je mozné jen pisemné a to z davodu
provadéni stavebnich Uprav ndjemcem bez souhlasu pronajimatele nebo divodl, uvedenych v
§9 zakona €.116/1990 Sb. Vypovédni lhita je 3 mésice a pocina bézetod prvého dne mésice
nasledujiciho po dorueni vypovédi. V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd byla doru¢ena 3.
den po odeslani.

3. Se stejnou vypovédni lhiitou mize najemce vypovédét smiouvu pokud prestane vyuzZivat predmét
najmu z davodu rekonfigurace sité.

4. Najem zanika z davodd uvedenych v §14 zakona ¢.116/1990 Sb.

5. Pronajimatel mize vypovédét smiouvu s okamzitou platnosti, pokud instalované a provozované
zafizeni rudi elektronickd zafizeni pronajimatele v objektech fakulty, t. v budovach
Lichtenstejnského a Hartigovského palace po prikaznim doloZeni zdroje ruSeni méficim
pracovi§tém CTU a Zvukovym studiem HAMU a pokud nebude toto ruseni na naklady najemce
neprodlené odstranéno.

=N

CL8
Zména smiuvnich stran
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smilouvy v piném rozsahu pfechazeji na pfipadné
pravni nastupce obou smiuvnich stran, pficemz kazda plvodni smiuvni strana musi toto zajistit a
tuto skuteénost pisemné oznamit druhé strané alespon 1 mésic pfed planovanym dnem prevodu.
V pripadé nespinéni téchto povinnosti nese prevadéjici strana odpovédnost za vzniklou Skodu.

CL9
Vyporadani pii skonceni najmu
Pri ukonéeni najmu je najemce povinen vratit pronajimateli pronajaty prostor ve stavu, v jakém
jej pfevzal, s pfihlédnutim k jeho béznému opotiebeni a pronajimatelem schvalenym stavebnim
upravam. Finanéni vypofadani vzajemnych zavazkd (popfipadé vraceni alikvotni ¢&asti
predplaceného najmu a sluzeb) bude provedeno do 60 kalendarich dnt ode dne ukonéeni najmu.

cL10
Ostatni ujednani

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pronajimanych prostorach nevaznou zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uzivani dle této smiouvy.

2. Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran a uéinnosti od 1.4.2001.

3. Tuto smlouvu Ize ménit jen Cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci
obou smiuvnich stran.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi dvé
vyhotoveni.

pronajimatel mce/

Akademie mizickych umeéni v Praz:
rektorat - sekretariat
Malostranské ndm. 12, 118 00 Praha 1
tel.: 5753 4205
1CO: 61384984, DIC: 001-61384984




