WIGTISTraT E'E@&,@ Jihlavwy
smlouva Zasvidovana

vooc: 161700

el

e Smluvni strany:

atutarni mésto Jihlvava, ICO 00286010, DIC: CZ00286010, se sidlem orgdnd Masarykovo
& fiam. 97/1, Jihlava, PSC 586 01, zastoupené naméstkem primatora Ing. Jaromirem Kalinou, jako
‘Wﬁf ar
pronajimatel,
spravu piedmétnych nemovitosti zajiStuje Odbor spravy realit Magistratu mésta Jihlavy,
Cajkovského 5, Jihlava, dale jen spravee

a Stitedisko kiestanské pomoci Jihlava, ICO 46259830, cirkevni qrganizace, zapsane v Rejstiiku
evidovanych pravnickych osob &. ev. 10-022/199, se sidlem Jihlava, Cajkovského 669/9, zastoupené
teditelem stfediska Mgr. Davidem Chlupackem, jako ndjemce

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:

NAJEMNI SMLOUVU

Clének prvy:

Pronajimatel je vlastnikem nemovitych véci v katastralnim tizemi Jihlava, pozemku p.¢. 1557/1 ~
zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba &.p. 669, objekt k bydleni, v Jihlavé, ul.
Cajkovského or.&. 9, pozemku p.&. 1558 ~ zastavéna plocha a nadvori, jehoZ souddsti je stavba bez
&.p./E. ev., jina stavba, a pozemku p.&. 1557/2 — ostatni plocha, jina plocha. Tyto nemovité véci jsou
zapsany v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Gfadu pro Vysolinu, Katastrilni pracovisté
Jihlava na listu viastnictvi & 10001 pro katastrdlni izemi a obec Jihlava.

Clanek druhy:

Pronajimatel pronajimé ndjemci nemovité véci uvedené v Elanku prvém této smlouvy se viemi
soudastmi a piishuienstvim (dale pfedmét ndjmu) vyhradné za tcelem zajiStovani pobytovych sluzeb
socidlni péce.

Clanek treti:
Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou s 3mésicni vypovédni hiitou.

Clanek &tvrty:

1/ Vy3Se ndjemného byla stanovena dohodou a od 1. 1. 2017 &ini 244.990 K&, slovy: dvé sta Ctyficet
Ctyfi tisic devét set devadesat korun Ceskych, za rok {(bez DPH) ndjem piedmétu smlouvy je
osvobozen od DPH dle § 56a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb.}, jako vySe najjemného v daném misté a
Case obvykla, stanovena znaleckym posudkem.

2/ Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné sjednané v odst. 1/ tohoto ¢lanku bude najemce hradit ve
tyfech splatkach se splatnosti nejpozdé&ji do 31. 3., 30. 6., 30. 9., 31. 12. kalendafniho roku ve vysi %
celkového roéniho ndjemného na udet pronajlmatele 5002072/0800 v.s. 4090000112, vedeny u
Ceské spofitelny, a.s. Zaplacenim se rozumi ptipsani pi 1slusne ¢astky na uéet pronajimatele.

3/ Obé& smluvni strany se dohodly, Ze po¢inaje dnem 1. 1. 2018 bude ndjemné sjednané v odst. 1/
tohoto &lanku kaZdoroéné upravovano, pokud organy statutarniho mésta Jihlavy nerozhodnou, Ze
iprava najemného pro pfisluiny rok uplatiiovéana nebude. Vychozi ¢astkou pro provedeni tpravy se
pro piislusny kalendaini rok rozumi vidy vyse najemneho za bezprostfedné ptredchazejici kalendafni
rok (bez DPH). Uprava nijemného bude provedena zvysenim, a to o procenta, odpovidajici procentiim
prumerne meziroéni miry inflace vyjadtené piirdstkem priim&ého ro€niho indexu spotrebltelskych
cen oznamene Ceskyrn statlsnckym utadem (CSU) za uplynuly kalendarni rok. Mira inflace je
zvefejiiovana ¢sU & jeho pravnim nastupcem. Vychozi ¢astkou pro provedeni Gpravy najemného pro
rok 2018 je ¢astka 244.990 K¢ (bez DPH).

4/ Pokud orgény statutarniho mésta Jihlavy nerozhodnou, Zze pro ptisluSny kalendaini rok Wdprava
ndjemného uplatfiovana nebude, upravenou vySi nijemného dle odstavee 3/ tohoto Clanku pro
piisluiny kalendaini rok oznami pronajimatel prostfednictvim spravce ndjemci pisemné po zvefejnéni
statistického tdaje o primérné meziro€ni mife inflace vyjadiené piiristkem primémého rocmho
indexu spotiebitelskych cen oznamené CSU za uplynuly kalendéini rok, a to s iginnosti od 1.



piislusného kalendainiho roku. Céstku predstavujici zvygeni najemného za cely kalendaini rok se
najemce zavazuje uhradit rovhomérnym zvy$enim spléatek najemného za piisluiny kalendaini mésic na
zaklad€ pisemného ozndmenf pronajimatele, a to ve sjednanych terminech die této smlouvy.

5/ Pokud organy statutirniho mésta Jihlavy rozhodnou, Ze pro piisluiny kalenddini rok tprava
najemného uplatiiovdna nebude, oznameni dle odstavce 4/ tohoto &lanku najemce neobdri a bude
povinen uhradit pro plisluSny kalendaini rok ndjemné ve stejné vy$i jako v predchizejicim roce.

6/ V piipadé prodleni ndjemce s placenim sjednanych (hrad dle tohoto &lanku je pronajimatel
opravnén uctovat nijemci rok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich predpisi.

Clinek paty:
Néjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu nijmu a nemd k ndmu vyhrady.

Clanek festy:

1/ Najemce nesmi uzivat pfedmét najmu k jinému neZ sjednanému tidelu. Zmena ve zplisobu & udelu
uzivani miZe byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

2/ Néajemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nad ramec této smlouvy
pronajaty majetek Ci jeho ¢ast prenechat dal3i osobé do podndjmu ani jiného uZivani, a to ani v ramci
sdruZeni spole€nosti &i podnikateld, jehoZ je ndjemce Gidastnikem. Souhlasil-li pronajimatel predem
pisemn€ s podndjmem objektu &i jeho Easti, odpovida vigi pronajimateli pouze nijemce dle této
smlouvy, a to vcelém rozsahu i za podndjemce. Obsah podndjemni smlouvy musi byt v souladu
$ touto ngjemni smlouvou s tim, Ze uZivaci pravo lze tieti osobé& zFidit jen na dobu dle této smlouvy.

Clinek sedmy:

Nad rémec ndjemného dle Eldnku étvrtého této smlouvy hradi ndjemce ndklady na elektrickou energii,
plyn, vodné, stotné a odvéadéni srazkovych vod kanalizaci pro vefejnou potiebu, odvoz komunélniho
odpadu, ostatni energie, prohlidky komind, telefonni poplatky a dal3i sluzby spojené s uZivanim
pfedmétu najmu podle skutetné spotfeby pfimo dodavateliim téchto sluzeb.

Clanek osmy:

Nad ramec najemného dle ¢lanku Gtvrtého této smlouvy najemee hradi na své naklady veskeré b&né
opravy a Gdrzbu pronajatych nemovitosti, napf. lokalni opravy oploceni, vymalby, natéry, opravy
truhlafskych a zdmeénickych prvkd, lokalni opravy instalaci, lokalni opravy podiah v objektu, Iokdlni
opravy stfech, klemplrskych prvki apod. Najemce se déle zavazuje Zajlstlt a hradit na vlastni naklady
vyhotovem revizi dle prislusnych CSN. Kopie téchto reviznich zprav je najemce povinen do jednoho
mésice od jejich vyhotoveni piedloZit pronajimateli prostfednictvim piislu§ného spravce.

Clinek devity:

Najemce je povinen uzivat pronajaty majetek fadné, vrozsahu a vsouladu stouto smlouvou,
s platnymi pravnimi pfedpisy a je povinen dbat o dobry stav pronajatého majetku a zabranit jeho
poskozeni.

Clanek desaty:

1/ Nédjemce se zavazuje plnit povinnosti na dseku poZirni ochrany dle zékona &. 133/1985 Sb.,
0 poZarni ochran€, a na Gseku bezpecnosti prace a zajistuje soulad s témito predpisy véetné vybaveni
pfedmétu najmu piislusnou technikou (napi. technickymi prosttedky — hasicimi pfistroji) a zafizenim,
a to na vlastni ndklady. Ndjemce je povinen v pronajatych prostorach dodrzovat obecn& zavazné
piedpisy (napf. poZarni ochrany, bezpetnosti, hygieny, apod.) a odpovidd za jejich dodrzovani, a
zavazuje se, Ze nebude v téchto prostorach skladovat nebezpeéné latky ani jinak ohroZovat svym
provozem okoli.

2/ Néjemce se zavazuje o piedmét najmu fadné pedovat, udrZovat na své niklady veskera zafizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladng na vzniklé zévady, které by branily
fadnému a bezpeCnému uZivani pfedmétu ndjmu. Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu
oznamit pronajimateli potiebu oprav, které mé provést a umoZnit mu provedeni t&chto a jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera nespln&nim povinnosti vznikla.

3/ Najemce uZivd pfedmét ndjmu na vlastni nebezpeli a odpovidd za veskeré Skody vzniklé
v souvislosti s jeho Cinnosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto Skodu v plné vysi.




Néajemce rovné€Z odpovida za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho €innosti na zdravi a majetku
tietich osob.

4/ Najemce je povinen umoZznit pronajimateli ¢i jim povéiené osob€ na pozadani pFistup do pfedmétu
nijmu dle této smlouvy ke kontrole stavu pfedmétu najmu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel
ma pravo piistupu do pfedmétu najmu dle této smlouvy bez Gasti najemce ve vyjimecnych piipadech,
a to napi. v piipad¢ havdérii, Zivelnich pohrom a v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto
musi pronajimatel ¢i jim povéfena osoba ndjemce neprodlené uv&domit ihned po takovém vstupu,
jestlize nebylo mozné ndjemce informovat predem.

5/ Najemce je dale povinen na vlastni naklady zajistit viklid pronajatych nemovitosti véetn& zimni
adrzby.

Clinek jedenzcty:

Néajemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zmeénu t0daji tykajicich se jeho osoby
uvedenych v zahlavi této smlouvy predem nejpozdg&ji vSak do 15 pracovnich dnii ode dne provedeni
této zmeény.

Clanek dvanacty:

Jakékoliv stavebni a jiné Gpravy predmétu nijmu, technické zhodnoceni a opravy pfedmétu nijmu,
milZze najemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodrZeni
podminek v tomto souhlasu uvedenych. Pisemny souhlas pronajimatele je nijemce povinen si
vyZédat i pro nové umisfované reklamni tabule, firemni §tity na zdech objektu, apod. Tato smlouva
nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni afad (tj. stavebni povoleni, souhlas s ohldSenim
stavebnich praci, apod.) nutné pro pfip. stavebni tipravy prostor.

Clanek tiinacty:

1/ Najemce se zavazuje, Ze zamér provést na pfedmetu najmu Gpravy, technické zhodnoceni &i opravy
nad ramec b&ézné udrzby, projednd pfedem pisemné s pronajimatelem. Pro tento ¢el pfedloZi
pronajimateli jednoduchy nakres (plidorys, pfip. pohledy, aj.) a stru¢ny popis zamyslenych Uprav
veetng orientaéniho prehledu ofekdvanych nakladfi a ndvrhu na zplsob vzajemného vypofadani obou
stran. Pronajimatel tento zdmér posoudi a pisemné stanovi podminky, za nichZ by jej bylo mozno
realizovat.

2/ Obg& smluvni strany se dohodly, Ze v pFipadé technického zhodnoceni proviadéného ndjemcem,
bude pred zahdjenim praci uzavien dodatek k této smlouvé, kde budou specifikovany podminky, za
nichZ bude nijemce Upravy provadét a vpfesnén rezim vzajemného vypofadani obou stran. Jako
podklad k uzavieni tohoto dodatku predloZi ndjemce pronajimateli: 1x projektovou dokumentaci
zamy$lenych praci (v rozsahu: vykresova ¢ast, technicka zprava, rozpodet), vypracovanou v souladu
sobecné zavaznymi pledpisy, platnymi technickymi normami a predchozimi pozadavky
pronajimatele, vEetné navrhu na zpisob vzajemného vypofadani obou stran. Uzavienim dodatku k této
smlouvé je dan souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery miZe ndjemce pouzit pro jednani
v fizemnim ¢&i stavebnim Fizeni.

Clanek &trnacty:

1/ Najemce prohladuje, Ze ma uzavienu s pojisfovaou pojistnou smlouvu na pojisténi pfedmétu najmu
pro piipad Zivelni udélosti a na pojisténi odpovédnosti za skody zplsobené pronajimateli z éinnosti
nédjemce nebo v souvislosti s ndjemnim vztahem dle této smlouvy, a to na pojistnou &astku nejméné
3 mil, K¢&. Platnost pojistné smlouvy bude zajisténa po dobu trvani této ndgjemni smiouvy.

2/ Najemce se zavazuje, 7e nahlasi pojistovné a pronajimateli vznik kaZdé pojistné udalosti, a to
nejpozdeji do 3 dni od jejiho vzniku.

Clanek patniety:
1/ Néjemni pomér dle této smlouvy skonéi:
- kdykoliv pisemnou dohedou obou smluvnich stran po piedchozim schvéleni pfislu$nymi
organy statutarniiio mésta Jihlavy
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 2/ tohoto ¢lanku
- na zakladé pisemné vypovédi bez udani divodd, kdy vypovédni lhiita je 3 mésice a zadne
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorueni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané,



2/ Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé porudeni jakéhokoliv zdvazku &i povinnosti nijemce
vyplyvajicich ztéto smlouvy, to je v piipadé porueni jakéhokoliv zavazku &i povinnosti dle &L
druhého, Ctvrtého, Sestého aZ desatého, dvanactého az &trndctého této smlouvy najemcem, ma
pronajimatel prévo od této smlouvy odstoupit za podminky, Ze pisemng upozorni ndjemce na poruseni
smlouvy a najemce toto porudeni neodstrani ve lhiité 20 dnli ode dne dorudeni upozornéni. Smlouva
v tomto piipad€ zanikne dnem doruleni pisemného ozndmeni pronajimatele nijemci, Ze od smlouvy
odstupuje.

3/ Smluvni strany se dohodly, Ze za dorucenou se povazuje zasilka (oznimeni o odstoupeni dle této
smlouvy, podéani vypovédi, vyiétovani smluvni pokuty, aj.), kterd je zaslana doporuéens na adresu
smluvni strany a prevzata adresitem nebo piimo adresitovi piedéna. Pro pfipad nepievzeti,
nevyzvednuti & nedoru€itelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, Ze za dorugeni se povaZuje den,
kdy je odesilateli zasilka vricena jako nedorudena. Zanikem smlouvy nen{ dotéena povinnost ndjemce
zaplatit pronajimateli sjednanou smiuvni pokutn dle této smlouvy. Pokud je dorudovano
prostiednictvim datové schranky, plati pro dorudeni postup stanoveny pravnimi predpisy platnymi
v dobé dorudovani.

4/ V pifpadé porudeni sjednaného Gdelu najmu dle této smlouvy ma pronajimatel pravo na thradu
smluvni pokuty od najemce ve v¥Ei 10.000 K&.

3/ V piipadg, Ze najemce provede jakékoliv stavebni a jiné dpravy predmétu najmu, technické
zhodnoceni a opravy piedmétu ndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele dle &lanku dvanactého
t€to smlouvy ma pronajimatel pravo na dhradu smluvni pokuty od najemce ve vy3i 25.000 K&.

6/ V ptipadé porudeni jakéhokoliv zdvazku &i povinnosti nijemce dle &l osmého az desatého, &l
Ctrndctého, této smlouvy ma pronajimatel pravo na (hradu smluvni pokuty od nijemce ve vysi
10.000 K&.

7/ Nejdéle do 10 dni po ukonéeni najmu je ndjemce povinen pronajaty majetek vyklidit a predat jej
pronajimateli prostiednictvim spravece ve stavu, v jakém jej pievzal (na zékladé predavaciho
protokolu vyhotoveného spravcem) s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k Gipravam provedenym
ngjemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele, na zikladé pfedavaciho protokolu. Zafizeni a
pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu prostoru, které nelze odstranit bez nepfiméieného
snizeni hodnoty, nebo bez poskozeni prostoru nebo domu, pfechézeji upevnénim, nebo vloZenim do
vlastnictvi pronajimatele. V pfipadg, Ze ndjemce ve stanoveném terminu pfedmét ndjmu nevyklidi a
nepfeda pronajimateli, dohodli ucastnici této smlouvy tak, Ze pronajimatel je opravnén vyklidit
predmét nagjmu na niklady ndjemce. Za timto iéelem je pronajimatel &i osoby jim povéfené opravnéni
ke vstupu do predmétu najmu, véetné piekondni pfekazek, a k naklddani s vécmi a osobami, které
v pfedmétu najmu nalezne. Toto ustanoveni zfistava platné a (&inné i v piipad& zaniku této smlouvy
z jakéhokoliv dlivodu. V pfipad€, Ze najemce nepfeda piedmét ndgjmu dle tohoto odstavce, je povinen
uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy§i 0,3% z aktuélniho ro€niho najemného (bez DPH) dle
této smlouvy za kaZdy i zapoCaty den prodleni, a to poginaje od prvniho dne po ukonéeni této
smlouvy. Soucasné je najemce povinen vydat bezdivodné obohaceni za uZivani pfedmétu najmu po
skongeni ndjmu, tj. bez pravniho divodu, ve vysi odpovidajici vy5i najemného dle této smlouvy, a to
az do faktického vyklizeni a pfedanf pfedmétu najmu. Toto ustanoveni zistdva platné a Géinné i
v pfipadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv ditvodu.

8/ Smluvni pokuty dle této smlouvy je ndjemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdgji do jednoho
mésice poté, co mu bude dorudeno vyiétovani piistusné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty
neni dotéeno pravo na piipadnou nahradu $kody vzniklou pronajimateli, a to i ve vysi piesahujici
smluvni pokutu.

9/ Smluvni strany se dohodly, Ze v priibéhu ndgjmu podle této smlouvy, ani pfi skonZeni tohoto najmu,
neméd najemce pravo poZzadovat vi€i pronajimateli nahradu Zadnych nakladd spojenych s opravou,
Upravou &i zménou pfedmétu ndjmu (véetné provedeného technického zhodnoceni), ani protihodnotu
toho, o co se zvysila hodnota piedmétu najmu. Pronajimatel tak nema a nebude mit povinnost nahradit
najemci Zadné ndklady vynaloZené najjemcem na opravu, Gpravu & zménu pfedmétu ndjmu (véetnd
provedeného technického zhodnoceni), ani nahradit zhodnoceni pfedmétu ndjmu, resp. vydat pii
skonceni najmu to, o co se hodnota pfedmétu ndjmu zvysila.

Clanek Sestnacty:
Energeticka naro¢nost pronajaté budovy dle pritkazu energetické narognosti budovy (PENB): E, 221
kWh/(m*rok). Najemce prohladuje, 7e obdrzel PENB pfed podpisem této smlouvy.




Clanek sedmnacty;

Tato smlouva je uzaviena ve smyslu pfisluinych ustanoveni zékona &. 89/2012 Sb., obd&anského
zékoniku, vplatném znéni a vztahy smluvnich stran ve smlouvé vyslovneé neupravené se fidi
ustanovenimi tohoto zakona.

Clanek osmnacty:
Tato smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zéklads dohody obou smluvnich stran.

Clanek devatenacty:
Touto smlouvou se rusi najemni smlouva &. 767/0SR/03 ze dne 3. 4. 2003.

Clanek dvacaty:
Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nich# jedno vyhotoveni obdrzi najemce,

Clanek dvacityprvy:

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv dle zékona &. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smluvni strany souhlasi s uvefejn&nim
této smlouvy véetné veskerych osobnich udaji, které jsou v ni obsaZeny. Statutirni mésto Jihlava
zajisti uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu s pravnimi piedpisy.

Clanek dvacatydruhy:

Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, a na diikaz toho
plipojuji své podpisy.

Dolozka:

Zamér pronajmout nemovité véci dle této smlouvy byl zvefejnén dle zakona &. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni, na Ufedni desce, a to vietné Gfedni desky elektronické od 19. 12. 2016 do 4. 1. 2017
pod &.j. MMI/MO/39415/2016, UID jihlvp16v003g6. Uzavieni této najemni smlouvy schvalila Rada
mésta Jihlavy dne 5. 1. 2017 usnesenim &. 18/17-RM na své 52. schiizi a usnesenim & 151/17-RM ze
dne 1.2, 2017.

V Fihlavé dne 16. 2. 2017

74

/ ) Mgr. David Chlupagek
# naméstek primatora feditel
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