Dodatek ¢. 1 k najemni smlouvé €. 2958012216 o
najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani
VS 2958012216 ze dne 30. 6. 2017

Smluvni strany:

Sprava zZeleznic, statni organizace

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, DIdzdéna 1003/7,
PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapséana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu
v Praze, oddil A, vlozka 48384

zastoupena: Bc. Jifim Svobodou, MBA, generalnim
feditelem

bankovni spojeni: xxx,

C.0.: xxx

variabilni symbol: 2958012216

adresa pro doru€ovani pisemnosti: Sprava zeleznic,
statni organizace, Oblastni feditelstvi Praha
Partyzanska 1504/24, 170 00 Praha 7

(dale jen ,pronajimatel”)
a

BILLA, spol.sr. 0.

se sidlem Rigany u Prahy, Modletice 67, PSC 25101
ICO:00685976

DIC: CZ00685976

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 61519

zastoupena: jednateli Jaroslaw Szczypka a lise
Holzer

bankovni spojeni: xxx

Kontaktni osoba: xxx, tel: xxx

e-mail : Xxx

(dale jen ,ndjemce*)

Smiluvni strany uzaviely dne 30.6.2017 Najemni
smlouvu &. 2958012216 o najmu prostor mistnosti
slouzicich k podnikani VS 2958012216, na zakladé
které uzivd njemce k podnikani jednotku €. 40 o
velikosti 859 m2 (Cislo mistnosti dle SAP
pronajimatele OP 135), umisténé v -2.podlazi budovy
v obci Praha, na ulici Wilsonova, bez ¢.p., jez je
soucasti pozemku p.¢.2314, k.U. Nové Mésto, Cast
obce Nové mésto, inventarni ¢islo budovy
pronajimatele dle SAP 1C6000386218.

Na zakladé dohody smluvnich stran za splnéni
podminek uvedenych v ¢l. VI odst. 10 najemni
smlouvy ¢. 2958012216 o najmu prostor a
mistnosti slouzicich k podnikani VS2958012216

ze dne 30. 06. 2017 (dale jen ,,smlouva®) uzaviraji
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Nachtrag Nr. 1 zum Mietvertrag Nr. 2958012216
uber die Miete von Geschaftsraumen VS
2958012216 vom 30. 6. 2017

Vertragsparteien:

Sprava zZeleznic, statni organizace

mit Sitz in Praha 1 - Nové Mésto, Dlazdéna
1003/7, PLZ 110 00

IdNr.: 709 94 234

USt.-IdNr.: CZ70994234

eingetragen im Handelsregister beim Stadtgericht
in Prag, Abteilung A, Einlage Nr. 48384
vertreten durch: Be. Jifi Svoboda, MBA,
Generaldirektor

Bankverbindung: xxx,

Kontonummer: xxx

Variables Symbol: 2958012216
Zustelladresse: Sprava zeleznic, statni
organizace, Oblastni feditelstvi Praha
Partyzanska 1504/24, 170 00 Praha 7

(im Folgenden ,Vermieter® genannt)
und

BILLA, spol.sr. 0.

mit Sitz in Riéany u Prahy, Modletice 67, PLZ 25101
IdNr.:00685976

USt-1dNr.: CZ00685976

eingetragen im Handelsregister beim Stadtgericht
in Prag, Abteilung C, Einlage Nr. 61519

vertreten  durch:  Geschéftsfihrer  Jaroslaw
Szczypka und llse Holzer

Bankverbindung: xxx

Ansprechpartner: xxx, Tel.: xxx

E-Mail: xxx

(im Folgenden ,Mieter” genannt)

Am 30. Juni 2017 haben die Vertragsparteien den
Mietvertrag Nr. 2958012216 Uber die Miete von
Geschaftsraumen VS 2958012216 abgeschlossen,
auf dessen Grundlage der Mieter die Einheit Nr. 40
mit AusmaB von 859 m2 (Raumnummer nach
Vermieter-SAP OoP 135) far seine
unternehmerische Tatigkeit nutzt, die sich im 2.
Stock eines Gebaudes in der Gemeinde Prag, in
der StraBe Wilsonova, ohne Konskr.-Nr. befindet,
das ein Teil des Grundstiicks Parz.-Nr. 2314 ist,
Gemarkung Nové Mésto, Gemeindeteil Nové
mésto ist, Bestandsnummer des Gebdudes des
Vermieters nach SAP IC6000386218.

Nach Vereinbarung der Vertragsparteien,
vorbehaltlich der Erflillung der in Artikel VI
Absatz 10 des Mietvertrags liber die Miete von
Geschaftsraumen Nr. 2958012216 festgelegten
Bedingungen vom 30. Juni 2017 (im Folgenden



na zakladé vyzvy najemce doruc¢ené pied
predpokladanym terminem (6 mésict pred
skonéenim doby najmu - 30. 6. 2021) dle
uvedeného ¢élanku tento dodatek, kterym dochazi
k nasledujicim zménam smlouvy:

1. CL. lll. Najemné a uhrada za sluzby — odst. 1.,
2. a 3. se méni takto:

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu
najmu uvedeného v €l. I. této smlouvy zakladni
najemné ve vysi:

xxx Ké/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: xxx korun ¢eskych) + DPH

2. Celkové ro¢ni najemné ve vySi xxx Ké + DPH ve
vysi stanovené zakonem je splatné
v pravidelnych ¢étvrtletnich splatkach, a to
vzdy 15. dne prvniho mésice daného cétvrtleti
na ucet pronajimatele vedeny u xxx €islo uctu
xxx pod variabilnim symbolem 2958012216
dle splatkového kalendare, ktery pronajimatel
vystavi a zasle najemci do 20 dnt od uzavieni
této smlouvy nebo ode dne ucinnosti dodatku
méniciho vysi najemného.

3. Najemce se zavazuje do 15 dnli od ucinnosti
této smlouvy ¢éi do 15 dni od ucinnosti
pfislusného ustanoveni dodatku méniciho vysi
najemného slozit ¢i v rozdilu doplnit jako
jistotu pronajimateli ¢astku ve vysi xxx %
roéniho najemného véetné DPH, tedy xxx Ké
na Ucet pronajimatele €islo uétu xxx pod
variabilnim symbolem 2959012216 nebo
poskytnout bankovni zaruku ve vysi xxx %
roéniho najemného véetné DPH, a to bankou,
jez je drzitelem licence udélené CNB, konkrétné
xxx  Z&ruéni  listna  musi  obsahovat
neodvolatelny a bezpodminecny zavazek banky
k poskytnuti finanéniho pInéni pronajimateli,
pokryvajici celou dobu trvani této smlouvy (Ize
vyuzit opakované bankovni zaruky na dobu
jednoho roku), ve stanovené vysi s vylou€enim
moznosti uplatnéni zkoumani souvisejiciho
zavazku klienta banky (ndjemce) a bez moznosti
prava uplatnit jakékoliv ndmitky tykajici se tohoto
zavazku. Poskytnutim bankovni zaruky se
rozumi predani zaruéni listiny vystavené bankou
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"Vereinbarung" genannt), schlieBen sie
aufgrund der vor dem voraussichtlichen Datum
(6 Monate vor dem Ende der Mietdauer - 30. Juni
2021) zugestellten Aufforderung des Mieters
gemaB diesem Artikel diesen Nachtrag, der zu
folgenden Vertragsanderungen fiihrt:

1.

Art. lll. Mietzins und Bezahlung fiir
Dienstleistungen — Abs. 1., 2. und 3. werden
wie folgt gedndert:

Die Vertragsparteien vereinbaren fir die
Nutzung des in Artikel | dieses Vertrags
genannten Vertragsgegenstandes die
Grundmiete in Hdhe von:
xxx CZK/Jahr + MWSt. in der gesetzlich
festgelegten Héhe

(in Worten: xxx Tschechischer Kronen)

+ MwSt.

Die jahrliche Gesamtmiete von xxx CZK +
MwSt. in (gesetzlicher Hoéhe ist in
regelmaBigen vierteljahrlichen Raten zu
zahlen, immer am 15. Tag des ersten Monats
des jeweiligen Quartals, auf das Konto des
Vermieters, das unter dem variablen Symbol
2958012216 bei der xxx , Kontonummer xxx
gefihrt wird, geman dem
Riickzahlungskalender, den der Vermieter
ausstellt und innerhalb von 20 Tagen nach
Abschluss dieses Vertrages oder ab dem
Datum des Inkrafttretens des Nachtrags, der
die Hohe des Mietzinses andert, an den
Mieter sendet.

Der Mieter verpflichtet sich innerhalb von 15
Tagen ab dem Datum des Inkrafttretens
dieses Vertrags oder innerhalb von 15
Tagen nach dem Inkrafttreten der
entsprechenden Bestimmung des Nachtrags,
der die Hohe des Mietzinses dndert, dem
Vermieter als Sicherheit einen Betrag von
xxx % der Jahresmiete einschlieBlich
Mehrwertsteuer, d.h. xxx CZK, auf das Konto
des Vermieters, Kontonummer xxx unter
dem Variablensymbol 2959012216 =zu
hinterlegen oder zur Differenz
hinzuzufiigen, oder eine Bankgarantie in Héhe
von xxx % der Jahresmiete einschlieBlich
MwSt. zu leisten, und das durch eine Bank mit
der von der CNB erteilten Lizenz, namlich xxx
Die Garantieurkunde muss eine
unwiderrufliche und bedingungslose
Verpflichtung der Bank enthalten, dem
Vermieter eine finanzielle Leistung zu
erbringen, die die gesamte Laufzeit dieses



pronajimateli, pficemz pronajimatel bere na
védomi, ze zaruéni listina je vystavena vzdy na
dobu jednoho roku a bude véas obnovovana.

Vzdy nejméné tficet (30) dnl pfed uplynutim platnosti
bankovni zaruky uvedené v odstavci vySe doruci
najemce pronajimateli novou bankovni zaruku
ve stejné formé jako v té dobé stavajici bankovni
zaruka na obdobi dalsiho minimalné jednoho roku
Ci dodatek k pfislusné stavajici bankovni zaruce
prodluzujici jeji platnost o takové minimalné
jednoro¢ni obdobi vystavenou/vystaveny ve vysi
odpovidajici  xxx % ro¢niho najemného spolu
s odpovidajici DPH.

Jistota nebo bankovni zaruka slouzi k zajisténi
pohledavek pronajimatele z titulu Uhrady najemného,
Uhrady sluzeb, nebo servisnich poplatku, spojenych
s provozem pfedmétu najmu, splatnych ze strany
najemce pronajimateli podle této najemni smlouvy,
nebo z titulu Uhrady najemcem zplsobené materialni
Skody na majetku pronajimatele. Pronajimatel je
opravnén jistotu nebo bankovni zaruku pouzit
k Ghradé svych vySe wuvedenych splatnych
pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy
neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto jistotou
nebo bankovni zarukou dle pfedchazejiciho odstavce
do 10 pracovnich dni od pfedepsaného terminu
splatnosti, pronajimatel pisemné najemce upozorni
na prodleni a poskytne mu lhitu k napravé, ktera
nesmi byt krats§i nez 5 pracovnich dnd. Nesplni-li
najemce svou povinnost ani v této dodatecné Ihite,
je pronajimatel opravnén cerpat bankovni zaruku
nebo vyuzit finanéni prostfedky z jistoty k Uhradé
vySe uvedenych splatnych pohledavek ztéto
smlouvy. Najemce je povinen cCerpanou bankovni
zaruku nebo jistotu doplnit do ptvodni vySe do 15 dnd
po oznameni pronajimatele o Cerpani bankovni
zaruky nebo jistoty.
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Vertrags abdeckt (wiederholte Bankgarantien
kénnen fir ein Jahr verwendet werden), und
zwar in der bestimmten H6he, unter Ausschluss

der Méglichkeit die  Uberpriifung  der
verbundenen Verpflichtung des Bankkunden
(des Mieters) anzuwenden und unter

Ausschluss der Mdéglichkeit, Einwénde gegen
diese Verpflichtung zu erheben. Die Leistung
einer Bankgarantie bedeutet die Ubergabe
einer  von der Bank  ausgestellten
Garantieurkunde an den Vermieter, wahrend
der Vermieter anerkennt, dass die
Garantieurkunde jeweils flr einen Zeitraum von
einem Jahr ausgestellt und rechtzeitig
wiederhergestellt wird.

Der Mieter hat dem Vermieter mindestens dreif3ig
(30) Tage vor Ablauf der im vorstehenden Absatz
genannten Bankgarantie eine neue Bankgarantie in
der gleichen Form wie die derzeitige Bankgarantie
fir mindestens ein weiteres Jahr oder einen
Nachtrag zu der entsprechenden bestehenden
Bankgarantie, der deren Giiltigkeit um eine solche
Dauer von mindestens einem Jahr verlangert,
zuzustellen, ausgestellt in Héhe von xxx % des

Jahresmietzinses nebst entsprechender
Mehrwertsteuer.
Die Sicherheit oder Bankgarantie werden

verwendet, um die Forderungen des Vermieters
aufgrund der Zahlung des Mietzinses, Zahlung von
Dienstleistungen oder  Servicegebihren im
Zusammenhang mit  dem Betrieb  des
Mietgegenstandes, die vom Mieter im Rahmen
dieses Mietvertrags an den Vermieter zu zahlen
sind, oder aufgrund einer Entschadigung fir
Sachschaden am Eigentum des Vermieters
abzusichern. Der Vermieter ist berechtigt, die
Sicherheit oder Bankgarantie zur Begleichung
seiner oben genannten félligen Forderungen
gegenlber dem Mieter zu verwenden.

Wenn der Mieter zu irgendeinem Zeitpunkt
wahrend der Laufzeit dieses Vertrags innerhalb von
10 Werktagen ab dem vorgeschriebenen
Falligkeitsdatum keine durch diese Sicherheit oder
Bankgarantie gemaB dem vorherigen Absatz
gesicherte Zahlung leistet, hat der Vermieter den
Mieter schriftlich Uber den Verzug zu informieren
und ihm eine Besserungsfrist von mindestens 5
Werktagen einzurdumen. Kommt der Mieter seiner
Verpflichtung auch innerhalb dieser zusétzlichen
Frist nicht nach, ist der Vermieter berechtigt, die
Bankgarantie in Anspruch zu nehmen oder die
Finanzmittel aus der Sicherheit zur Begleichung der
oben genannten falligen Forderungen aus diesem
Vertrag zu verwenden. Der Mieter ist verpflichtet,
die in Anspruch genommene Bankgarantie oder
Sicherheit innerhalb von 15 Tagen nach Mitteilung
des Vermieters Uber die Inanspruchnahme der



V pfipadé, Ze najemce neposkytne stanovenou
jistotu nebo bankovni zaruku ani v ndhradni Ihdté do
30 dnl od uzavieni této smlouvy, najemni vztah
upraveny touto smlouvou konéi poslednim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, vnémz méla byt
jistota nebo bankovni zaruka poskytnuta. Najemce je
povinen predmét najmu ke dni skonceni namu
vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce Eerpanou bankovni zaruku nebo
jistotu ani v nahradni |hdté do 15. dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla bankovni
zaruka nebo jistota ¢erpana, najemni vztah upraveny
touto smlouvou skon€i k poslednimu dni mésice,
nasledujiciho po meésici, vnémz byla bankovni
zaruka nebo jistota Cerpana. Ndjemce je povinen
predmét najmu ke dni skonéeni najmu vyklidit a
predat pronajimateli.

Zanikne-li jistota nebo bankovni zaruka v dobé trvani
najemniho vztahu a nebude-li k datu jejiho zaniku
poskytnuta nova bankovni zaruka splfiujici podminky
stanovené touto smlouvou nebo slozena nova jistota,
a to ani ve I|hdté 15 dnd od doru€eni vyzvy
pronajimatele ke splnéni této povinnosti, najemni
vztah upraveny touto smlouvou skon¢i k poslednimu
dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla
najemci doru¢ena vySe uvedena vyzva. Najemce je
povinen predmét najmu ke dni skonceni najmu
vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel najemci ozndmi rozhodnuti o Cerpani
jistoty nebo bankovni zaruky elektronicky na email
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

NevycCerpana ¢ast jistoty nebo listina bankovni zaruky
bude vracena najemci do 30 dnl po ukonéeni této
smlouvy. Pokud pronajimatel tuto povinnost nesplni
ani v dodatec¢né Ih(té 15 dnl od obdrzeni pisemného
upozornéni na toto prodleni, je pronajimatel povinen
hradit najemci za dal$i prodleni smluvni pokutu ve
vySi  xxx K& za kazdy zapocaty den prodleni
s vracenim nevycerpané casti jistoty nebo zaruéni
listiny poc€inaje Sestnactym dnem ode dne doruceni
zminéné pisemné vyzvy.
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Bankgarantie  oder  Sicherheit auf den

urspringlichen Betrag zu ergénzen.

Fir den Fall, dass der Mieter die festgelegte
Sicherheit oder Bankgarantie auch innerhalb der
Ersatzfrist nicht wahrend 30 Tage nach Abschluss
dieses Vertrags leistet, endet das in diesem Vertrag
geregelte Mietverhdlinis am letzten Tag des
Monats, der auf den Monat folgt, in dem die
Sicherheit oder Bankgarantie zu leisten war. Der
Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand am Tag
der Beendigung der Miete zu rdumen und dem
Vermieter zu Ubergeben.

Wenn der Mieter die in Anspruch genommene
Bankgarantie oder Sicherheit nicht einmal
innerhalb der Ersatzfrist bis zum 15. Tag des
Monats, der auf den Monat folgt, in dem die
Bankgarantie oder Sicherheit gezogen wurde
erganzt, endet der in diesem Vertrag geregelte
Mietvertrag am letzten Tag des Monats, der auf den
Monat folgt, in dem die Bank Garantie oder
Sicherheit in Anspruch genommen wurde. Der
Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand am Tag
der Beendigung des Mietverhéltnisses zu rdumen
und dem Vermieter zu Ubergeben.

Wenn die Sicherheit oder Bankgarantie wahrend
des Mietverhéltnisses ablauft und eine neue
Bankgarantie, die die in diesem Verirag
festgelegten Bedingungen erfillt, zum Zeitpunkt
dessen Erldschens nicht gewahrt oder keine neue
Sicherheit hinterlegt wird, selbst innerhalb einer
Frist von 15 Tagen nach Eingang der Aufforderung
des Vermieters zur Erflllung dieser Verpflichtung,
endet das in diesem Vertrag geregelte
Mietverhéltnis am letzten Tag des Monats, der auf
den Monat folgt, in dem die oben genannte
Aufforderung an den Mieter zugestellt wurde. Der
Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand am Tag
der Beendigung des Mietverhaltnisses zu raumen
und dem Vermieter zu Ubergeben.

Der Vermieter teilt dem Mieter die Entscheidung
Uber die Inanspruchnahme der Sicherheit oder
Bankgarantie elektronisch an die in der Kopfzeile
dieses Vertrags angegebene E-Mail-Adresse mit.

Der nicht in Anspruch genommene Teil der
Sicherheit oder die Urkunde der Bankgarantie
werden dem Mieter innerhalb von 30 Tagen nach
Beendigung dieses Vertrages zurlickerstattet.
Erfallt der Vermieter diese Verpflichtung sogar
innerhalb einer zusatzlichen Frist von 15 Tagen ab
Erhalt einer schriftlichen Mitteilung Uber einen
solchen Verzug nicht, ist der Vermieter verpflichtet,
dem Mieter eine Vertragsstrafe von xxx CZK fir
jeden angefangenen Tag des Verzugs mit der
Rlckerstattung  des  nicht in  Anspruch
genommenen Teils der Sicherheit oder der



2.

1.

26.

CI. V1. Doba najmu, ukonéeni najmu - odst. 1
se nahrazuje novym znénim:

Tato smlouva se uzaviranadobu uréitou do

30. 6. 2026 pricemz smluvnimi stranami bylo dale
sjednano, ze ustanoveni této smlouvy a obchodni
podminky v ni sjednané se vztahuji i na uzivani
predmétu najmu najemcem v dobé od 17. 10.
2016 do doby uzavieni této smlouvy.

Doba trvani této smlouvy se prodluzuje o dobu
trvani rekonstrukce dle ¢l. IV. odst. 26. této
smlouvy, a to za predpokladu, Zze najemce ve
smyslu ¢lanku V. odst. 26. této smlouvy
pronajimatele po obdrzeni informace o terminu
dokonceni rekonstrukce ve Ihuté padesati (50)
dnd od obdrzeni této vyzvy informuje o tom, ze
bude vnamu po dokonceni rekonstrukce
pokraCovat. V pfipadé, Ze najemce informuje
pronajimatele, Zze nebude v nagjmu po dokonceni
rekonstrukce pokracovat, ma se za to, Ze doba
trvani této smlouvy uplynula dnem doruceni
oznameni najemce pronajimateli o tom, ze nema
zajem pokracovat v najmu ve smyslu ¢l. IV. bod
26 paty odstavec.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét
smlouvu zpusobem a zddvodu stanovenych
touto smlouvou a ob&anskym zakonikem.

Cl. VI. Doba najmu, ukonéeni najmu - odst. 2
posledni (tfeti) necislovany pododstavec a odst.
10 se rusi.

CI. IV Prava a povinnosti smluvnich stran se
rozSifuje o odst. 26 takto:

Najemce bere na védomi, ze pravdépodobné
v ¢asovém horizontu 12/2023-12/2026 bude
realizovat investiéni akci spocivajici v
rekonstrukci zastropeni noveé odbavovaci haly v
ZST Praha hl.n. (dale téz jako ,zastropeni
odbavovaci haly"), pricemz V ramci
architektonického FeSeni investiéni akce je

5/11

Garantieurkunde zu zahlen, beginnend ab dem 16.
Tag nach Zugang der genannten schriftlichen
Aufforderung.

2.

26.

Art. VL. Mietdauer, Beendigung des
Mietverhéltnisses - Absatz 1 wird durch
Folgendes Wortlaut ersetzt:

Dieser Vertrag wird aufbestimmte Zeit
bis zum 30. Juni 2026 geschlossen, wahrend
die Parteien ferner vereinbart haben, dass die
Bestimmungen dieses Vertrags und die darin
vereinbarten Geschéftsbedingungen auch fir
die Nutzung des Mietgegenstandes durch den
Mieter im Zeitraum vom 17. Oktober 2016 bis
zum Abschluss dieses Vertrages gelten.

Die Laufzeit dieses Vertrages verlangert sich
um die Dauer des Umbaus geman Artikel IV.
Absatz 26 dieses Vertrages, sofern der Mieter
im Sinne von Artikel IV. Absatz 26 dieses
Vertrags nach Erhalt der Information tber den
Zeitpunkt des Abschlusses des Umbaus
innerhalb von finfzig (50) Tagen nach Eingang
dieser Aufforderung den Vermieter dariber
informiert, dass er den Mietvertrag nach
Abschluss des Umbaus fortsetzen wird. Fur
den Fall, dass der Mieter den Vermieter
darlber informiert, dass er den Mietvertrag
nach Abschluss des Umbaus nicht fortsetzen
wird, wird davon ausgegangen, dass die
Laufzeit dieses Vertrags am Tag des Zugangs
der Mitteilung des Mieters an den Vermieter,
dass er nicht daran interessiert ist, den
Mietvertrag im Sinne von Artikel V. Ziffer 26,
fUnfter Absatz fortzusetzen, abgelaufen ist.

Der Vermieter und der Mieter sind berechtigt,
den Vertrag in der in diesem Vertrag und im
Birgerlichen Gesetzbuch genannten Weise
und aus den in diesem Vertrag und im
Birgerlichen Gesetzbuch genannten Griinden
zu kiindigen.

Art. VI. Mietdauer, Beendigung des
Mietverhéltnisses - Absatz 2, letzter (dritter)
nicht nummerierter Unterabsatz und Absatz 10
werden gestrichen.

Art. IV Rechte und Pflichten der
Vertragsparteien wird wie folgt durch Absatz
26 erweitert:

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass er
voraussichtlich im Zeithorizont 12/2023-
12/2026 ein Investitionsprojekt durchfiihren
wird, das in der Rekonstruktion der
Abdeckung der neuen Abfertigungshalle in



uvazovano o dispozi¢nich zméndch, které se
dotykaji i predmétu najmu.

V pribéhu realizace zastropeni odbavovaci haly
dotykajici se pfedmétu najmu a rovnéz v pfipadé, ze
nebude vdusledku investitni akce popsané
v pfedchozim odstavci této smlouvy zachovan
pristup k pfedmétu najmu vSemi pfistupovymi
cestami dle stavajiciho stavu k datu uzavfeni tohoto
dodatku bude pfedmét najmu uzavien, a tedy nebude
mozné, aby jej najemce uzival. Po dobu uzavfeni
predmétu najmu tak najemce nebude pronajimateli
platit najemné ani zadné poplatky za média ¢i sluzby
¢i jiné poplatky souvisejici s provozem predmétu
najmu.

Pronajimatel je povinen pisemné informovat najemce
o terminu zahdjeni investi¢ni akce a predpokladané
dobé jejiho trvani a soucasné jej pisemné vyzvat
k vyklizeni pfedmétu najmu nejméné Sest (6) mésich
predem s tim, Ze najemce bude povinen vyklidit a
uzavrit predmét ndjmu nejdfive k 31.1.2024.

Najemce se zavazuje predat pronajimateli vyklizeny
predmét najmu od véci vnesenych najemcem
v terminu nejpozdéji jeden den pfed datem zahajeni
rekonstrukce uvedenym ve vyzvé pronajimatele dle
predchoziho pododstavce. Pronajimatel se zavazuje
prevzit vyklizeny pfedmét najmu bez naroku na
jakékoliv jeho opravy €i Upravy, resp. uvedeni do
predchoziho stavu ze strany ngjemce, nebot predmét
nadjmu bude prfedmétem daldi rekonstrukce.
Pronajimatel je povinen vratit ndjemci pomérnou cast
jiz pfipadné zaplaceného ¢tvrtletniho najemného.

Pronajimatel je povinen nejpozdéji 4 mésice pred
terminem dokonceni rekonstrukce pfedmétu najmu
véetné v8ech pristupovych cest k nému v ramci
realizace investicni akce popsané vtomto clanku
najemce o této skutec¢nosti informovat a najemce je
povinen nejpozdéji do 50 dnl ode dne obdrzeni této
vyzvy ze strany pronajimatele sdélit, zda ma zajem
v najmu pokracovat. V pfipadé, Zze najemce bude po
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ZST Praha hl.n. besteht (im Folgenden
"Abdeckung der Abfertigungshalle" genannt),
wahrend im Rahmen der architektonischen
Lésung des Investitionsprojekts gewisse
Aufstellungsplananderungen bedacht
werden, die sich auch auf den
Mietgegenstand auswirken.

Wahrend der Umsetzung der Abdeckung der
Abfertigungshalle, die den Mietgegenstand bertihrt
und auch in dem Fall, dass aufgrund des im
vorherigen Absatz dieses Vertrags beschriebenen
Investitionsprojekts der Zugang zum
Mietgegenstand nicht auf allen Zugangswegen
gemaB dem aktuellen Status zum Zeitpunkt des
Abschlusses dieses Nachtrags aufrechterhalten
wird, wird der Mietgegenstand geschlossen, und
daher wird es nicht méglich sein, dass ihn der
Mieter nutzt. Wa&hrend der SchlieBung des
Mietgegenstandes zahlt der Mieter dem Vermieter
keinen Mietzins und keine Gebihren fir Medien
oder Dienstleistungen oder andere Gebulhren im
Zusammenhang mit  dem Betrieb  des
Mietgegenstandes.

Der Vermieter ist verpflichtet, den Mieter schriftlich
Uber den Beginn des Investitionsprojekts und
dessen voraussichtliche Dauer zu informieren und
ihn gleichzeitig schriftlich aufzufordern, den
Mietgegenstand mindestens sechs (6) Monate im
Voraus auszurdumen, vorausgesetzt, der Mieter ist
verpflichtet, den Mietgegenstand frilhestens am
31.1.2024 zu rdumen.

Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter den
gerdumten Mietgegenstand von den vom Mieter
eingebrachten Gegenstdnden spatestens einen
Tag vor dem in der Aufforderung des Vermieters

geman dem vorstehenden Unterabsatz
angegebenen  Datum des Beginns  der
Rekonstruktion zu (bergeben. Der Vermieter

verpflichtet sich, den gerdumten Mietgegenstand
ohne Anspruch auf jedwede seine Reparaturen
oder Anderungen, bzw. ohne Wiederherstellung
des urspringlichen Zustandes seitens des Mieters
zu Ubernehmen, da der Mietgegenstand
Gegenstand weiterer Rekonstruktionen sein wird.
Der Vermieter ist verpflichtet, dem Mieter einen

anteiligen Teil der bereits gezahlten
vierteljdhrlichen Miete zurtckzuerstatten.
Der Vermieter ist verpflichtet, den Mieter

spéatestens 4 Monate vor Abschluss des Umbaus
Uber diese Tatsache zu informieren, und der Mieter
ist verpflichtet, spatestens 50 Tage nach Eingang
dieser Aufforderung von Seiten des Vermieters



dokonéeni rekonstrukce v najmu pokracovat, bude
mu po dokonéeni rekonstrukce pronajimatelem
predan pfedmét najmu ve stavu jiz po rekonstrukci, a
to ve stavebni pfipravenosti typu A dle Koncepce pfi
nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi, vydané
Ministerstvem dopravy a G¢inné ode dne 17.12.2019.
Stavebni pfipravenost kategorie A zahrnuje: Cisté
podlahy véetné findlnich povrchu (obklady, dlazby a

bila vymalba, dvefe), findlni c&lenéni prostord
prickami, osazené vypIlné otvord do vngjsiho
prostfedi,  funkéni  technické  vybaveni -

elektroinstalace, rozvody vody véetné vytokovych
prvkld v socialnim zafizeni, osazené zafizovacimi
predméty (napf. umyvadlo, misa, vylevka, a pro
provozy, kde je pozadovano sprchovy kout), funkéni
vzduchotechnika — odvétrani a funkéni vytapéni.
Prostory pronajimatel pfeda najemci bez jakychkoliv
vad a nedodélkd a s veskerymi potfebnymi platnymi
povolenimi tak, aby v ném najemce mohl prostory
prodejny BILLA bezprostfedné uzivat; v opacném
pfipadé neni ndjemce prfedmét najmu od
pronajimatele povinen prevzit.

5. Cl. VI Doba najmu, ukonéeni najmu se
rozSifuje o odst. 11 takto:

11. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel bude
v obdobi dle ¢l. IV odst. 26 této smlouvy
realizovat investiéni akci spocivajici v
rekonstrukci zastropeni noveé odbavovaci haly v
ZST Praha hl.n., pricemz v rdmci
architektonického FeSeni investi¢ni akce je
uvazovano o dispozi¢nich zménéch, které se
dotykaji i pfedmétu najmu. Pronajimatel je
povinen pfi provadéni rekonstrukce postupovat
tak, aby byl zachovan predmét najmu s jeho
stavebné technickym urcenim, tak aby po jejim
dokonceni mohl najemce naddle provozovat
prodejnu BILLA minimalné ve stejném rozsahu
jako prfed touto rekonstrukci. V pfipadé, Zze
v disledku rekonstrukce dojde ke snizeni
vyméry predmétu najmu, bude po dokonceni
rekonstrukce najemné pomérné snizeno.
V pfipadé, Ze v disledku rekonstrukce dojde ke
zvySeni vyméry pfedmétu najmu, bude po
dokonceni rekonstrukce najemné pomérné
navyseno. O zméné dispozic & zméné umisténi
predmeétu najmu v ramci nové odbavovaci haly
zst. Praha hl. n. po provedeni rekonstrukce je
pronajimatel povinen informovat najemce ve
vyzvé podle &l. IV. bod 26, paty odstavec a to
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mitzuteilen, ob er an einer Fortsetzung des
Mietverhéltnisses interessiert ist. Fir den Fall, dass
der Mieter nach Abschluss des Umbaus das
Mietverhélinis auch weiterhin fortsetzt, wird ihm
nach Abschluss des Umbaus durch den Vermieter
der Mietgegenstand in einem Zustand bereits nach
dem Umbau, und zwar in der Baubereitschaft Typ

A nach dem vom Verkehrsministerium
herausgegebenen und ab dem 17.12.2019
geltenden Konzept fur die Verwaltung von
Immobilien von Personenbahnhofen. Die

Baubereitschaft der Kategorie A umfasst: saubere
Béden einschlieBlich endgultiger Oberflachen
(Fliesen, Pflaster und weiBBer Anstrich, Tiren),
endglltige  Aufteilung der Raume nach
Trennwanden, angepasste  Fillungen  von
Offnungen zur AuBenumgebung, funktionale
technische Ausriistung - Verkabelung,
Wasserverteilung einschlieBlich Auslasselementen
in sanitaren Einrichtungen, eingebaut Armaturen (z.
B. Waschbecken, Schiissel, Waschbecken und fiir

Betriebe, wo es erforderlich ist mit einer
Duschecke), funktionierende Lufttechnik -
Bellftung und funktionierende Heizung. Dier

Raumlichkeiten wird der Vermieter dem Mieter
ohne jedwede Mé&ngel oder Arbeitsrickstande und
mit allen erforderlichen glltigen Genehmigungen
Ubergeben, so dass darin der Mieter sofort die
Nutzung der Raumlichkeiten der Verkaufsstelle
BILLA aufnehmen kann; andernfalls ist der Mieter
nicht verpflichtet, den Mietgegenstand vom
Vermieter zu Gbernehmen.

5. Art. VI Mietdauer,
Mietverhéltnisses wird wie folgt
Absatz 11 erweitert:

Beendigung des
durch

11. Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass der
Vermieter in dem Zeitraum gemaf Artikel IV
Absatz 26 dieses Vertrags ein
Investitionsprojekt durchfihren wird, das aus
der Rekonstruktion der Abdeckung der neuen
Abfertigungshalle in ZST Praha hl.n. besteht,
wdahrend im Rahmen der architektonischen
Lésung des Investitionsprojekts gewisse
Aufstellungsplananderungen bedacht
werden, die sich auch auf den
Mietgegenstand auswirken. Der Vermieter ist
verpflichtet, bei dem Umbau so vorzugehen,
dass der Mietgegenstand mit seinem
bautechnischen Zweck erhalten bleibt, damit
der Mieter nach dessen Fertigstellung die
BILLA-Verkaufsstatte mindestens im gleichen
Umfang wie vor diesem Umbau weiter
betreiben kann. Fir den Fall, dass durch die
Rekonstruktion die Flache des
Mietgegenstands reduziert wird, wird der
Mietzins nach Abschluss des Umbaus
proportional herabgesetzt. Fir den Fall, dass
sich durch die Rekonstruktion die Fldche des



v€. specifikaci vymeéry i vnitini

predmétu najmu.

dispozice

. Ostatni ustanoveni smlouvy z(stavaji beze zmén.

Smluvni strany ujednavaji, ze splatkovy kalendar
na nové navySené najemné dle tohoto dodatku
bude najemci zaslan do 5 dni ode dne Uc€innosti
ustanoveni I. odst. 1 tohoto dodatku.

. Smluvni strany prohlasuji, ze si tento dodatek
precetly a s jeho obsahem souhlasi, coz stvrzuji
vlastnoru¢nimi podpisy.

. Smluvni strany berou na védomi, zZe tento dodatek
podléha uvefejnéni v registru smluv podle zdkona
€. 340/2015 Sb., o =zvlaStnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto
smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,ZRS"), a sou¢asné souhlasi se
zvefejnénim 0daju o identifikaci smluvnich stran,
predmétu dodatku, jeho cené &i hodnoté a datu
uzavfeni tohoto dodatku.

.Zaslani dodatku spravci registru  smluv k
uverejnéni v registru smluv zajistuje pronajimatel,
a to nejpozdéji do 30 dnu od podpisu této smlouvy.

. Smluvni strany vyslovné prohlaSuji, ze Udaje a
dalsi skute€nosti uvedené v tomto dodatku, vyjma
¢asti oznacenych ve smyslu nasledujiciho
odstavce tohoto dodatku, nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 z&kona ¢.
89/2012 Sb., obcansky z&konik, ve znéni
pozdéjSich predpisu (ddle jen ,obchodni
tajemstvi“), a Ze se nejedna ani o informace, které
nemohou byt v registru smluv uvefejnény na
zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.
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4.

Mietgegenstands  vergréBert, wird der
Mietzins proportional erhdht. Der Vermieter ist
verpflichtet, den Mieter nach dem Umbau in
einer Aufforderung nach Artikel 1V Ziffer 26,
fUnfter Absatz Uber die Anderungen der
Dispositionen oder der Platzierung des
Mietgegenstands zu informieren, und zwar
durch die Spezifikation des AusmaBes und
der internen Dispositionen des
Mietgegenstandes.

Die Ubrigen Bestimmungen des Vertrages
bleiben unverandert.

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass der
Rickzahlungskalender fiir den neu erhdhten
Mietzins gemaB diesem Nachtrag innerhalb
von 5 Tagen ab dem Datum des Inkrafttretens
der Bestimmung |. Absatz 1 dieses Nachtrags
dem Mieter zugesandt wird.

Die Vertragsparteien erklaren, dass sie diesen
Nachtrag gelesen haben und mit dessen Inhalt
einverstanden sind, wobei sie dies mit ihren
eigenhandigen Unterschriften bestatigen.

Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis,
dass dieser Nachtrag der Verbffentlichung im
Vertragsregister geman Gesetz Nr. 340/2015
Slg. Uber besondere Bedingungen der
Wirksamkeit bestimmter Vertrage,
Veroffentlichung dieser Vertrdge und Uber das
Vertragsregister in der jeweils giltigen Fassung
(im Folgenden "VRG" genannt) unterliegt, und
stimmen gleichzeitig der Ver6ffentlichung von
Daten  Ober die Identifizierung  der
Vertragsparteien, den Gegenstand des
Nachtrags, dessen Preis oder Wert und das
Datum des Abschlusses dieses Nachtrags zu.

Der Vermieter stellt sicher, dass der Nachtrag
spatestens 30 Tage nach Unterzeichnung
dieses Vertrags an den Verwalter des
Vertragsregisters zur Veréffentlichung im
Vertragsregister Gbermittelt wird.

Die Vertragsparteien erklaren ausdricklich,
dass die in diesem Nachtrag genannten Daten
und sonstigen Tatsachen, mit Ausnahme der im
Sinne des folgenden Absatzes dieses
Nachtrags gekennzeichneten Teile, fir kein
Geschaftsgeheimnis im Sinne der Bestimmung
§ 504 Gesetz Nr. 89/2012 Slg., Birgerliches
Gesetzbuch, in der Fassung der spéateren
Vorschriften (im Folgenden

"Geschaftsgeheimnisse" genannt) gehalten



5. Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni

tajemstvi ¢ast obsahu dodatku, ktera v dasledku
toho bude pro Ucely uverejnéni dodatku v registru
smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by dodatek v duasledku
takového oznaceni byl uvefejnén zpusobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze
stran dodatek v registru smluv uvefejnila. S ¢astmi
dodatku, které druha smiluvni strana neoznaci za
své obchodni tajemstvi pfed uzavienim tohoto
dodatku, nebude pronajimatel jako s obchodnim
tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou
Skodu ¢€i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou.
Oznacenim obchodniho tajemstvi ve smyslu
predchozi véty se rozumi doru€eni pisemného
oznameni druhé smluvni strany pronajimateli
obsahujiciho pfesnou identifikaci dot€enych €asti
smlouvy vcetné oddvodnéni, pro¢ jsou za
obchodni tajemstvi povazovany. Druhd smluvni
strana je povinna vyslovné uvést, ze informace,
které oznacila jako své obchodni tajemstvi,
napliuji sou€asné vSechny definiéni znaky
obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno v
ustanoveni § 504 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob¢anského zakoniku, a zavazuje se neprodlené
pisemné sdélit pronajimateli skute€nost, ze takto
oznacené informace prestaly napliovat znaky
obchodniho tajemstvi.

. Osoby uzavirajici tento dodatek za smluvni strany

souhlasi s uvefejnénim svych osobnich (daju,
které jsou uvedeny vtomto dodatku, spolu s
dodatkem v registru smluv. Tento souhlas je
udélen na dobu neurcitou.

7.Tento dodatek nabyva platnosti okamzikem

podpisu posledni ze smluvnich stran a G€innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv, pficemz
ustanoveni I. odst. 1 tohoto dodatku nabyva
ucginnosti nejdfive dne 1. 1. 2021. Dojde-li ke
zvefejnéni dodatku v registru smluv az po tomto
datu, plati, ze se smluvni strany Fidi timto
ustanovenim jiz od 1. 1. 2021.
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werden, und dass dies keine Informationen
sind, die auf Grundlage der Bestimmung § 3
Abs. 1 VRG nicht im Vertragsregister
veroffentlicht werden kdnnen.

. Wenn eine Vertragspartei einen Teil des Inhalts

des Nachtrags als Geschaftsgeheimnis
bezeichnet, der infolgedessen zum Zwecke der
Veréffentlichung des Nachtrags im
Vertragsregister unlesbar gemacht wird,
Ubernimmt diese Vertragspartei die Haftung,
sofern der Nachtrag in Folge einer solchen
Kennzeichnung in einer Weise verdffentlicht
wird, die dem VRG widerspricht, unabhangig
davon, welche der Parteien den Nachtrag im
Vertragsregister verdffentlicht hat. Die Teile des
Nachtrags, die die andere Partei vor Abschluss
dieses Nachtrags nicht als Geschaftsgeheimnis
bezeichnet, werden vom Vermieter nicht als
Geschaftsgeheimnis behandelt, und er haftet
fr eventuellen Schaden oder sonstige
Nachteile, die durch ein solches Verfahren
verursacht werden, nicht. Die Erklarung als
Geschaftsgeheimnisses im  Sinne  des
vorstehenden Satzes bedeutet die
Ubermittlung einer schriftlichen Mitteilung der
anderen Vertragspartei an den Vermieter mit
der genauen Identifizierung der betroffenen
Vertragsbestandteile, einschlieBlich der
Begriindung, warum sie als
Geschaftsgeheimnisse gelten. Die andere
Vertragspartei ist verpflichtet, ausdriicklich
anzugeben, dass die Informationen, die sie als
Geschéaftsgeheimnis bezeichnet hat,
gleichzeitig alle bestimmenden Merkmale des
Geschaftsgeheimnisses geman
Bestimmungen von § 504 Gesetz Nr. 89/2012
Slg., Blrgerlicher Gesetzbuch erflllen, und sie
verpflichtet sich, den Vermieter unverziiglich
schriftlich darliber zu informieren, dass die so
gekennzeichneten Informationen nicht mehr
die Merkmale eines Geschaftsgeheimnisses
erflllen.

Die Personen, die diesen Nachtrag im Namen
der Vertragsparteien abschlieBen, stimmen der
Veroffentlichung ihrer in diesem Nachtrag
aufgefihrten  personenbezogenen  Daten
gemeinsam mit  dem Nachtrag im
Vertragsregister zu. Diese Zustimmung wird auf
unbestimmte Zeit erteilt.

Dieser Nachtrag wird mit der Unterzeichnung
durch die letzte Vertragspartei gltig und tritt
am Tag seiner Veréffentlichung im
Vertragsregister in  Kraft, wobei die
Bestimmung |. Absatz 1 dieses Nachtrags
frihestens am 1. Januar 2021 in Kraft tritt. Wird
der Nachtrag erst nach diesem Datum im
Vertragsregister verdffentlicht, gilt, dass sich



8. Tento dodatek je vyhotoven ve 4 stejnopisech,

10.

z nichz kazda smluvni strana obdrzi po dvou.

Uginnosti zakona &. 367/2019 Sb., ti. od 1. 1.
2020 doSlo ke zméné nazvu pronajimatele,
statni organizace byl od uvedeného data
nahrazen nazvem novym Sprava zeleznic, statni
organizace. K uvedené zméné doslo ex lege a
zapis nového nazvu do obchodniho rejstiiku
nema konstitutivni charakter, zména nema vliv na
pravni postaveni, prava a povinnosti, Ci jiné
okolnosti pronajimatele, totoznost pronajimatele
zUstavé zachovéana. Smluvni strany naznacenou
okolnost berou na védomi a jsou s ni srozumeény

Tento dodatek je vyhotoven v Ceském a
némeckém jazyce. V prfipadé jakéhokoli
nesouladu mezi uvedenymi jazykovymi verzemi
ma pfednost ¢eska verze.

V Praze dne 31. 12. 2020

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace
Bc. Jifi Svoboda, MBA - Generalni reditel

V Praze dne 16. 12. 2020

Najemce:

BILLA, spol.sr. 0.
Jaroslaw Szczypka a llse Holzer - jednatelé

Tento dodatek byl uverejnén prostfednictvim
Registru smluv dne ...............

10/11

10.

die Vertragsparteien nach dieser Bestimmung
bereits beginnend mit dem 1. Januar 2021
richten.

Dieser Nachtrag ist in 4 Gleichschriften erfasst,
wovon jede der Vertragsparteien jeweils zwei
erhalt.

Mit der Wirksamkeit des Gesetzes Nr.
367/2019 Slg., d.h. seit dem 1. Januar 2020
wurde der Name des Vermieters geandert, der
frlhere Name Sprava zelezniéni dopravni
cesty, statni organizace wurde seit dem
angefihrten Tag durch den neuen Namen,
Sprava Zeleznic, statni organizace, ersetzt. Die
Anderung erfolgte ex lege und die Eintragung
des neuen Namens in das Handelsregister hat
keinen konstitutiven Charakter, die Anderung
hat keinen Einfluss auf den rechtlichen Status,
die Rechte und Pflichten oder andere
Umstande des Vermieters, die |dentitat des
Vermieters bleibt bestehen. Die
Vertragsparteien nehmen den angedeuteten
Umstand zur Kenntnis und sind damit
einverstanden.

Dieser Nachtrag ist in tschechischer und
deutscher Sprache verfasst. Bei Abweichungen
zwischen den oben genannten
Sprachversionen hat die tschechische Version
Vorrang.

In Prag am 31. 12. 2020

Vermieter:

Sprava zZeleznic, statni organizace
Bc. Jifi Svoboda, MBA - Generaldirektor

In Prag am 16. 12. 2020

Mieter:

BILLA, spol. sr. 0.

Jaroslaw  Szczypka und llse  Holzer -
Geschéftsfuhrer
Dieser Nachtrag wurde am ............... im

Vertragsregister veréffentlicht.
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