Nl TR LAY,

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zdkonem &. 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podndjmu nebytovych prostor,
v platném znéni, a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢.31R-845/2011 ze dne 14.9.2011

l.
Smluvni strany
1.1. Méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Pavlem Caldrem, na zdklad¢ plné moci ze dne 24.11.2010
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 00063584
DIC: CZ00063584

sl
¢. actu:

/déle jen ,,pronajimatel*/

1.2. CODUM s.r.o.

jednajici: MUDr. FrantiSkem Fenclem, vykonnym feditelem na zdklad€ plné€ moci ze
dne 1.2.2008

se sidlem: Soukalova 3355, 143 00 Praha 4

IC: 64940870

DIC: CZ64940870

i [ KNGNGG——_.
& aétu:
spolenost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka

42182
/déle jen ,najemce*/

1I.
Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachdzi pfedmét njjmu, pteSla dle zdkona ¢. 172/1991 Sb., o
prechodu nékterych v&ci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hl.m.
Prahy a na zéklad¢ § 19 odst. 1 zédkona &. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské
¢asti Praha 4.

2.2. Zamér prondjmu byl zvefejnén na tfedni desce od 1.6.2011 do 1.7.2011 pod pofadovym
&islem ZP NP 99/11.



III.
PFedmét najmu a el ndjmu

3.1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory — ordinace ¢&. N.03 sestavajici z ordinace ¢. 2.19 o
vyméte 17,77 m?, sesterny & 2.18 o vyméfe 18,70 m* a chodby s &ekacimi misty €. 2.15 o
vyméie 18,56 mz, ve 2. nadzemnim podlaZi objektu &.p. 1148, Jilovska 14, Praha 4, k.u. Branik a
specifikované ve vypoétovém listu a v situaénim planku, které tvofi nedilnou piilohu ¢&. 1 a 2 této
smlouvy.

Celkova vymeéra pfedmétu najmu tedy ¢ini 55,03 m’.

3.2. Najemce je opravnén spolu s ndjemeci ordinaci ¢. N.0O1, N 02 a N.04 - N.10 spole¢né uzwat
mistnost ¢. 1.04 — infekéni a ostatni odpady 0 vyméfe 6,50 m?, chodbu &. 1.05 o Vymere 5,48 m?,
denni mistnost &. 1.06 o vyméte 13,68 m WC zaméstnanci ¢. 1.07 o vymeéfe 1 58 m?, umyvérnu
zaméstnanci €. 1.08 o vymére 4,84 m*, WC invalidé & 1.09 0 vyméie 2,24 m?, WC pacienti c
1.10 o vymsfe 1,42 m%, WC pamentl €. 1.11 o vymefe 1,42 m?, chodba ¢&. 1. 12 o vyméte 4,64 m?,
uklid ¢. 1.14 o vymére 1,31 m?, predsitt WC muzi & 2.05 o vymere 1,74 m?, pisoar WC muzi ¢&.
2.06 o vymére 1,66 m%, WC muzi & 2.07 o vymére 1,49 m?, predsiit WC zeny ¢. 2.08 o vymére
2,24 m*, WC zeny & 2.09 o vyméfe 1,04 m?, WC Zeny 2.10 o vyméfe 1 m’, ukhd ¢ 211 o0
vyméfe 1,95 m? piedsii WC Zamestnanm zeny & 2.12a o vyméfe 2,1 m’, predsii WC
zamé&stnanci muzi &. 2.12b o vyméfe 1,65 m%, WC zaméstnancn zeny €. 2.13 o vyméie 1,04 m’ a
WC zaméstnanci muzi & 2.14 o vymete 1,1 m>. Za spoluuzivéani téchto prostor zaplati
pronajimateli pausalni thradu uvedenou v ¢l. V. odst. 5.2. této smlouvy.

3.3. Stavebné technicky tcel uzivani pfedmétu ndjmu: lékaiska ordinace se zazemim.

3.4. Pfedmét podnikani v pfedmétu najmu: provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni —
praktické lékafstvi pro dospélé.

3.5. Ugel najmu: lékaisk4 ordinace se zazemim.
3.6. Najemce je opravnén k vykonavané &innosti na zdkladé rozhodnuti o registraci nestatniho
zdravotnického zafizeni, které je pfilohou ¢. 3 a nedilnou soucasti této smlouvy. Po pravni moci
rozhodnuti 0 zméné registrace s ohledem na nové misto provozovani, se toto rozhodnuti stane
rovnéz nedilnou soucasti této smlouvy.
3.7. Smluvni strany se dohodly, Zze kazdd zména predmétu podnikani v pfedmétu najmu je
povazovéana za zménu, kterd ovlivni podstatnym zplisobem vyuZiti pfedmétu ndjmu a njemce je
povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.
IV.
Doba najmu

4.1. Ndjem nebytovych prostor je sjednan na dobu neur¢itou.

4.2. O pfedani a pievzeti prostor uvedenych v ¢l III. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy bude
smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany zastupci smluvnich stran.



V.
Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemci pfedmét najmu uvedeny v ¢L. IIL odst. 3.1.
této smlouvy za dohodnuté smluvni ndjemné ve vy3i 185,- K&m?*/mésic bez DPH.
Ke sjednanému ndjemnému se uplatiiuje zakladni sazba dané z pfidané hodnoty ve vysi 20%.

5.2. Za uZivani prostor uvedenych v ¢l. III. odst. 3.2. této smlouvy, spoleénych pro ordinace ¢.
N.O1 - N.10 bude najemce hradit thradu za spoluuzivani ve vysi 1.110,- K¢/mésic bez DPH.
Ke sjednané tihradé se uplatfiuje zdkladni sazba dané z pfidané hodnoty ve vysi 20%.

Celkova ro¢ni platba ¢ini dle ¢l. V. odst. 5.1. a 5.2. této smlouvy 135.492,- K¢ bez
DPH, tj. 162.590,- K¢&/rok v¢. DPH.

Mési¢ni platba ndjemného ¢ini dle €l. V. odst. 5.1. a 5.2. této smlouvy ~ 11.291,- K¢ bez DPH,
tj. 13.549,- K¢/mésic v¢é. DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu nijemci pisemné ozndmi
noveé vypocitané platby ndjemného véetné DPH. Nedoruéi-li pronajimatel najemci toto oznameni
do dne ucinnosti zakona méniciho sazbu DPH, povinnost ndjemce platit ndgjemné véetné DPH dle
nove platné sazby DPH tim neni dot&ena.

5.3. Nad ramec sjednaného ndjemného a tihrady za uZivani prostor dle &l. III. odst. 3.2. této
smlouvy je ndjemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem souvisejici. Zalohy nepodléhaji

dani z ptidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nésledujici vysi :

- dodavka tepla 1.500,- K&/mesic
- dodévka teplé vody 500,- K¢/mesic
- vodné a sto¢né 200,- K¢/mesic
- spole¢na elektfina 60,- K&/mésic
- uklid 140,- K¢/mésic
- popelnice 120,- K&/mésic
- vytah 160,- K¢&/mésic
Zalohy na sluzby ¢&ini celkem 2.680,- K¢/mésic
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 32.160,- Ké/roéné.

5.3. Ndjemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor, uhradu za spoluuZivani a
zalohy cen sluZeb a thrady sluzeb vzdy nejpozdgji do posledniho dne ptisluiného kalendainiho
mesice, za n€jZ se plati, na ucet uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1.den
kalendainiho mésice, ale v jeho prib&hu, ndjemce plati ndjemné a thradu za spoluuZivani
v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu dnt trvani doby ndjmu v daném
kalendainim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné Ghrady za spoluuZivani dle ¢l. V.
odst. 5.2. této smlouvy a zaloh a hrad cen sluzeb je ndjemce povinen poukazovat bezhotovostné
/nebo slozenkow/ na udet &.: I 1. symbol: h Zaplacenim se
rozumi pfipsani na tucet.



5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby nebo thradu za spoluuZivani
fadné a véas je smluvnimi stranami sjednana smluvni pokuta ve vy$i 0,5% zdluzné Castky,
kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty kalendani den prodleni s kteroukoli platbou dle
této smlouvy (zejména jednotlivé platby ndjemného a sluZeb nebo jejich ¢&ast, doplatek
z vyudtovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu Skody zlstava nedotceno.
Smluvni pokutu miiZe pronajimatel zapoditat na ndjemcem sloZenou kauci.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy$e najemného a thrad
za spoluuzivani dle ¢l. 5.1. a 5.2. této smlouvy bude kaZdoroéné zvySovana vZzdy tehdy, pokud
tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialng vyhldsené Ceskym
statistickym dfadem. Novy vypodet nijemného bude ndjemci pisemné oznamen do 31.3.
kalendafniho roku s uéinnosti od 1.1. kalenddfniho roku a od tohoto oznidmeni je najemce
povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci nijemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a ndjemnym zvySenym podle miry inflace
su¢innosti od 1.1. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiZz valorizovaného
najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi Castkou pro vypocet
najemného v nasledujicim roce.

5.7. V pfipadé navyseni cen sluzeb &i jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zdloh
(napt. vysoky nedoplatek za predchazejici zhétovaci obdobi) budou navySeny i uvedené
zalohové platby sluzeb pisemnym ozndmenim zaslanym najemci.Vyuétovani zalohovych plateb
za sluzby dle skuteCnych ndkladi na né vynaloZenych bude provedeno pronajimatelem vzdy
jednou ro¢né, nejpozdéji do 31.8. kalendainiho roku za obdobi roku pfedchazejiciho. Piipadny
preplatek ¢i nedoplatek je splatny do 10 dnii ode dne, kdy najemce pifevezme vytactovani.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZi vSech Cinnosti, které by bréanily najemci fa4dné uzivat prostory uvedené
v CL III. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do prostor uvedenych v ¢l. III. odst. 3.1. a 3.2. této
smlouvy, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé
ostatnich ¢asti domu a ndjemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K& za kazdy, byt jen
zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti. Smluvni pokutu miiZe pronajimatel zapocitat
na najemcem sloZenou kauci.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit piitomnost
svych povéfenych pracovniki, jinak je nadjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 100,-K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti. Smluvni
pokutu miiZe pronajimatel zapocitat na nadjemcem sloZenou kauci.

6.4. Pronajimatel neodpovidé najemci za dodavky sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.



VIL
Prava a povinnosti najemce

7.1. N4jemce se sezndmil se stavem prostor uvedenych v ¢l. III. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy a
v tomto stavu je prebird, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét
kontroly prostor uvedenych v ¢&l. III. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy z hlediska poZarni ochrany a
prevence, bezpe&nosti prace, jakoZ i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich pfedpisi.

7.2. N4jemce je opravnén umistit v prostorech uvedenych v €l. III. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy
své technické vybaveni i specialni kusy nabytku pfi dodrZeni platnych norem a kolauda¢niho
rozhodnuti. Pronajimatel v3ak nerudi za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné Skody na
vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné
smlouvy.

7.3. N4jemce je povinen prostory uvedené v €l. III. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy uzivat pouze ke
smluvenému u&elu, a to zpisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovani
veSkerych pravnich zejména pozarnich, bezpe&nostnich a hygienickych, v&etné spolenych
prostor domu. Odpovédnost za dodrZzovani téchto piedpist nese ndjemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozomnit pronajimatele na potiebu vétsich
oprav a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neuCini, nese
odpovédnost za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu prostor uvedenych v €l. III. odst. 3.1. a 3.2. této
smlouvy.

7.6. Najemce je povinen udrZovat prostory uvedené v ¢l. III. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy po
celou dobu ndjmu minimélné ve stavu, v jakém mu byly pfedany. Je povinen udrZovat prostor
vné i uvnitf v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen dodrZzovat v domé klid, dobré mravy a
obecné zavazné pravni piedpisy. Nédjemce je povinen hradit niklady spojené s obvyklym
udrZovanim prostor uvedenych v ¢l III. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy a vramci toho
zabezpecovat na své ndklady drobné opravy a béZnou udrzbu prostor uvedenych v ¢l. III. odst.
3.1. a 3.2. této smlouvy.

7.7. Drobnymi opravami a bé&Znou tudrzbou prostor uvedenych v ¢&l. Il odst. 3.1. a 3.2. této
smlouvy se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych ¢4sti oken a dvefi a jejich soudasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinaci,
zasuvek, jisti¢l, zvonkl, osvétlovacich téles, domacich telefont, elektrickych zdmki, zasuvek
rozvodi datovych siti, signal digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vimény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifont a lapact tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovac, bidet, infrazafici, vafiéa,



opravy kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuh4 paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a
plynna paliva v&etné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati
etaZového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soudasti téchto shora vyjmenovanych
predméta.

b/ bézna tdrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméth shora uvedenych, déle pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladi
stén, pravidelné prohlidky a Cidténi pfedmétd vnitfniho vybaveni pfedmétu ndjmu, &isténi
zanesenych odpadl aZ ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Gpravy
prostoru uvedeného v €L II1. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy.

7.9. Najemce je opravnén pienechat prostory uvedené v ¢l. III. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy nebo
jejich ¢ast do podndjmu tietim osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Néjemce je povinen odstranit na sviij naklad v pfiméfené dob& veskeré skody v prostorach
uvedenych v ¢l III. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy zplisobené najemcem, jeho zaméstnanci i
osobami, které za nim pfichazeji. Najemce je zaroveri povinen zajistit v§e potfebné k odvraceni
hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, uhradu za spoluuZivani a zilohy na sluzby za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Néajemce je povinen zajistit na svij ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicl, stroji a pfistrojd a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v prostorach uvedenych v €l. III. odst. 3.1. a
3.2. této smlouvy ve smyslu platnych pravnich piedpisti. N4jemce je povinen dbét na to, aby
spotfebice, stroje a pfistroje a daldi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odborné
zaSkolenou obsluhou a zapindny tak, aby nedoslo k pfetiZeni elektroinstalace ¢&i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav ptfeddvat bez zbytecného
odkladu spravni firm&. Najemce je povinen zabezpefovat $koleni svych zaméstnanci z hlediska
poZzarni ochrany a bezpe¢nosti prace. Najemce je déle povinen provadét kontroly prostor
uvedenych v ¢l. III. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy z hlediska poZarni ochrany a zajistit jeho
vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uzivani a provozu prostor uvedenych
v &l ML odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipoZarni,
bezpecnostni a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpist nese ndjemce.
Najemce je povinen na Giseku poZarni ochrany provozovat ¢innosti v prostorach uvedenych v ¢l.
III. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy v souladu s prohlaenim o za¢lenéni do kategorie ¢innosti podle
poZarniho nebezpeci a zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisi.
Néijemce se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na Useku poZarni ochrany (dale jen PO)
v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zajistujicich provoz v prostorach uvedenych v ¢l. III. odst.
3.1. a 3.2. této smlouvy, oznamit neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v prostorach
uvedenych v ¢l. IIL. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy a $kodu jim zpiisobenou a uhradit veskerou
Skodu zplsobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaZe, Ze $koda zplsobena
poZarem byla zapfi¢inéna ¢innosti ndjemce. Nédjemce se dale zavazuje provadét prace, které
mohou vést ke vzniku pozaru, pouze na zaklad¢ pisemného vyjadfeni pronajimatele a umozZiovat
po dohod€ zpfistupnéni prostor uvedenych v ¢l. III. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy za ucelem



provedeni kontrol k zajidténi poZarni bezpe¢nosti. Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné
ozndmi osoby odpov&dné za plnéni povinnosti na tseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zékona ¢.
133/1985 Sb.

7.13. Nijemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do prostor uvedenych v ¢l. III. odst. 3.1.
a 3.2. této smlouvy spole¢né prostory domu.

7.14. Najemce je povinen do 15ti dnil od pisemné vyzvy pronajimatele, uzavtit s pronajimatelem
provozni ¥4d, ktery bude upravovat provoz a ostatni innosti v objektu ¢.p. 1148, Jilovska 14,
k.. Lhotka, jinak je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

7.15. Ndjemce se bude na pravech a povinnostech uvedenych v €l. VIL. a VIIIL. této smlouvy a na
nakladech z nich vyplyvajicich podilet pomé&mé, dle poétu ordinaci, které mé pronajaty touto
smlouvou, spolu s ostatnimi najemci ordinaci €. N.01 — N.10.

VIII.

Kauce

8.1. Najemce je povinen pfed podpisem této smlouvy sloZit na ucet pronajimatele ¢&. -

- pod variabilnim symbolemﬂ slozenu kauci ve vysi 48.687,- K¢&.
SloZena kauce nebude trodena. Naklady s vedenim ultu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni
kauce je ptilohou ¢&. 4 k této smlouve.

8.2. Ugelem kauce je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady $kody za poskozeni nebytového prostoru uvedeného v &l. IIl. odst. 3.1. a 3.2. této
smlouvy ¢i zafizeni nebo spoleénych prostor a spoleéného zafizeni v domé, $kody spocivajici
v uSlém zisku pronajimatele v disledku pronajimatelem poskytnuté slevy na nijemném, thradé
za uzivani nebo sluzbach ostatnim ndjemcim v nemovitosti zapfi¢inéné neopravnénym jednanim
ndjemce, dale zajisténi uhrad pohleddvek pronajimatele na ndjemném nebo na sluzbach
spojenych s uZivanim nebytového prostoru a hrad pohledavek pronajimatele z titulu thrady
smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo nédhradniho plnéni pronajimatele pfi
odstranéni zdvadného stavu zpuisobeného ndjemcem &i uvedeni prostor uvedenych v ¢l. IIL odst.
3.1. a 3.2. této smlouvy do plivodniho stavu.

8.3. Pro pfipad &erpéni kauce pronajimatelem k G&eliim uvedenym v &l. 8.2. se ndjemce zavazuje
nejpozdéji do 3 meésict od Cerpani kauce sloZit pronajimateli odpovidajici pen&Zitou &astku az do
vy3e plivodni kauce, jinak je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZend kauce se nepovaZuje za zalohové zaplacené ndjemné, ihradu za spoluuZzivéani a
sluzby.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonfeni najmu, nejpozd&ji do 15 dni po vyklizeni
pronajatého nebytového prostoru a jeho fadného pfedani pronajimateli, vyplati ndjemci kauci
uvedenou v ¢l. 8.1., pokud nedojde k Cerpani kauce z diivodl uvedenych v ¢l. 8.2.



IX.
Zanik ndjmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovedi

¢/ zanikem pfedmétu ndjmu

d/ odstoupenim od smlouvy (pfi¢emZ najem nezanika od poc¢atku)
e/ zanikem ndjemce bez pravniho néstupce

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét bez uvedeni divodi s jednomési¢ni
vypovédni lhiitou, ktera za&ina b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

9.3. Pro pfipad, Ze najemce nedodrZuje u¢el ndgjmu nebo neplati fadn€ nebo vCas sjednané
najemné, uhradu za uzivani nebo zalohové platby sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo
jeho &ast nebo pienechava prostory uvedené v ¢l. III. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy do uZivani
tfetim osobam bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, miZe pronajimatel tuto smlouvu
vypovédét s pétidenni vypovédni lhittou, kterd za¢ina bézet od prvého dne mésice ndsledujiciho
po doruéeni vypovédi.

9.4. Nédjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizené pronajaté prostory uvedené
v ¢l 0L odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy pronajimateli ke dni skon¢eni ndjemniho poméru ve stavu,
v jakém ho ptevzal, popt. v jakém byl kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak
se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,-K¢ kaZdy den prodleni az do vyklizeni, aniz je dot¢eno
pravo na nahradu Skody.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve lhité 10 dni od skonéeni ndjemniho poméru
nepfeda pronajimateli vyklizené prostory uvedené v ¢l. III. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy,
pronajimatel je opravnén vstoupit do téchto prostor a protokolarné je pfevzit pfi respektovani
ustanoveni obcanského zakoniku o svépomoci. Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na
uhradu smluvni pokuty, ndhradu $kody a dalSich souvisejicich nakladi.

x.
Zavéredna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s poZarn€ nebezpenymi misty,
s obsahem pozarnich poplachovych smérnic, sumisténim hasicich pfistroji a pozZarnimi
unikovymi cestami, jakoZ i ohla§ovnou poZart.

10.2. Reklama mimo vykladni skiifi se sjedndva samostatné. Po vyjadfeni spravni firmy
rozhodne o jejim umisténi s pfihlédnutim zejména k jejimu umisténi, velikosti atd. OZPAD
a OST UMC Prahy 4.

10.3. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypoveéd’) se dorucuji do vlastnich
rukou. Povinnost smluvni strany dorugit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je



splnéna pii dorudovani postou, jakmile podta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi.
Utinky dorudeni nastanou i tehdy, jestliZe poSta pisemnost smluvni strané vrati jako
nedoruéitelnou a adresat svym jednanim dorudeni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10.4. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod€ smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

10.5. Tato smlouva je sepsdna ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.6. Vztahy, vyslovn& neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem. ¢. 116/1990 Sb., v platném
znéni, obéanskym zakonikem, jakoZ i ostatnimi pradvnimi pfedpisy.

10.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana ur€ité, srozumitelné, svobodné&, vazné a volnég, nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, coZ smluvni strany stvrzuji niZze svymi podpisy.

10.8. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu.

10.9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfilohy:

1/ vypoctovy list

2/ situacni planek

3/ registrace nestatniho zdravotnického zafizeni ze dne 22.6.2004

4/ doklad o sloZeni kauce

5/ vypis z obchodniho rejstfiku ndjemce

6/ plnd moc Pavla Caldra ze dne 24.11.2010

7/ plnd moc MUDr. Franti8ka Fencla ze dne 1.2.2008

8/ rozhodnuti o zméné registrace nestatniho zdravotnického zafizeni (po jeho pravni moci)

76 -09- 201
V Praze dne V Praze dne 2 . 8. 2044

Ralvel Caldr

radni MC Pra ad
za pronajlmatele

MUDr. FrantiSek Fencl
vykonny feditel CODUM s.r.0.
za najemce

Nize podepsani Elenové Zastupitelstva méstské 4sti Praba 4, oo ._
usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 4 & 1Z-10/2010 > ¢ -
16. listopadu 2010, potvrzuji, Ze jsou v pfipadé toho'o t-im i
Lkonu splnény podminky uvedené v 2ko:

¢. 13172009 b, ohlamuﬁmﬁw%ﬁ
V Praze dne

W

Ditelstva R
: Priha 4 méstské ¢l s




Vypoétevy list CODUM S.R.O. 1148/309 iDES 24.08.2011 15:58:21

Vypoétovy list platny od 10.2011

Adresa sprivee (provozovny) Adresat
MC P4 zast. 4-Majetkova, a.s. CODUM s.r.0.
Ohradni 1370 Jilovska 1148/14
140 00 Praha4 142 00 Praha 4
Vlastnik
MC PRAHA 4 139029
Téborska 350

140 45 Praha 4
1C: 00063584
DIC: CZ00063584

Bank. spojeni pronajimatele ‘ ]

UZivatel

Jméno CODUM s.r.o.

IC 64940870

DIC

Plitce DPH Ano

Variabilni symbol ﬁ Adresa prostoru

Nebytovy prostor zdravotni stfedisko Jilovska 1148/14

Cislo prostoru 309 142 00 Praha 4

Smlouva Platnost smlouvy 0d 01.08.2011 na dobu neuréitou
Splatnost 31.10.2011 Podani vypovédi

Doba placeni Mésiéni Penalizace urok z prodleni a smluvni pokuta
Druh vztahu Najemce Poéet osob 2

Vypolet ndjmu Dohodnuta sazba za m2 (mistnost) '

Topeni ustiedni Smérné &islo (428/2001) 18

Podla#i 2 Vytah A

Tech. stav Podet mistnosti 4

Vymér dhrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

Polo7ka Castka K&

Najemné 13 549,00 V
Vodné stotné 200,00 S
Teplo 1 500,00 S
Tepla voda 500,00 8
Spole¢na elektiina 60,00 S
Uklid 140,00 S
Vytah 160,00 S




Vypoétovy list CODUM S.R.Q. 1148/309 iDES 24.08.2011 15:58:22

PoloZka Castka K&
Popelnice 120000 S
Ndjemné celkem - o - 13 549,00
Sluzby celkem 2 680,00
Mésicni predpis celkem K& 16 229,00
Platebni pFikaz 16 229,00

Rozpis mistnosti

o Roé.sazba Roé.ndjem
Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2 K¢ K&
gekamna tistiedni 18,56 18,56 18,56 22,27 18,56| 2 664,00 49 443 84
Sesterna iistfedni 18,70 18,70 18,70 2244 18,70| 2 664,00 49 816,80
ordinace fistfedni 17,77 17,77 17,77 21,32 17,77| 2 664,00 47 339,28
spoletné &4sti domu tistredni 6,00 6,00 6,00 7,20 6,00 2664,00 15 984,00
Celkem 61,03 61,03 61,03 73,23 61,03 162 583,92

Seznam osob —_

Jméno Dat.nar. Popis Evidovan(a) od - do Trvale hias, od - do Poznamka
CODUM s.r.o. Najemce 1 01.08.2011 ]

Najemné je splatné v terminu a zptisobem dle ujednéni ndjemni smlouvy. Pfi platbé na ucéet vZdy uvadéjte variabiini symbol
prostoru! V pfipad& pozdni platby bude Gétovan zakonny tirok z prodieni a smluvni pokuta dle ndjemni smlouvy.

Pronajimatel Néjemce
Praha 4 dne 24.08.2011




| EKARSKY DUM JILOVSKA

NEBYTOVA JEDNOTKA N.03:
PRAKTICKY LEKAR

215 spoleéna Eekarna 0,38
2.18 sestra R
2.19 prakticky lékar 17. TT'

SPOLECNE PROSTORY V 1. NP:

1.06 denni mistnost 13.68
1.07 WC zamé&stnanci 1.58
1.08 umyvarna zameéstnanci 4.84

plochy jednotlivich mistnosti jsou orientaéni

konstrukce nad rovinou (= snizeny podhled pod priviakem) 0 S T eyl 51T\
. ” rw 18P : y e
objekt Jilovska €.p.1148, Praha 4 |schéma: . méfitico: 1:100
podlazi; 2.NP o B ' ;
orientace: J L dinace
; - orain
plocha mistnosti ordinace: 37.79 m2 SRR : y v
plocha spolecné cekamy: 38.92 m2  ESeSEIRIERT gislo jednotky:
spol.denni mistnost, soc.zaf. 20,10 m2 N 0 3




HLAVNI MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
ODBOR SOCIALNI PECE A ZDRAVOTNICTVI

Vi
Vyfizuje:

Telefon: NN
V Praze: 22.6.2004

Rozhodnuti o registr
nestatniho zdravotnického zarizeni -

Magistrat hl. m. Prahy odbor socidlni péce a zdravotnictvi jako orgén pfisluny k registraci,
na zéklad€ Zadostt MUDr. Jaroslava Bartdka, jednatele spole¢nosti CODUM sr.0. ze dne
21.6.2004, rozh od 1 podle § 8 a § 12 zdkona €. 160/1992 Sb., o zdravotni péci
v nestatnich zdravotnickych zafizenich, v platném znéni a § 46 zakona 71/1967 Sb., o
spravnim fizeni takto :

Registrace nestatniho zdravotnického zafizeni &.j. ZO/R-164-96 vydana Mistnim ufadem
v Praze 12 dne 19. 12. 1996 a zména €. 1 v registraci ze dne 10. 4. 1997, zména &. 2
v registraci ze dne 24. 7. 1997, zména &. 3 v registraci ze dne 15. 10. 1997, zména ¢. 4
v registraci ze dne 16. 12. 1997, zména &. 5 v registraci ze dne 9. 10. 1998, zména ¢&. 6
v registraci ze dne 17. 3. 1999, zména €. 7 vregistraci ze dne 10. 4. 2001, zména gj.
MHMP/SOC/ZD/36302/03 ze dne 8. 4. 2003 se méni a je dale uvedena v plném znéni:

Pravnicka osoba: CODUM s.r.o.

S!"dlo: Soukalova 3355, Praha 4

IC: 64 94 08 70

Jméno a pfijmeni statutdrmiho orgéanu: MUDr. Jaroslav BARTAK
Rodné ¢islo:

Trvalé bydliste:

Jméno a pfijmeni odborného zastupce: MUDr. FrantiSek FENCL
Rodné &islo:

Trvalé bydliste:

Misto provozovani nestatniho zafizeni: Komoranska 326/63, Praha 4
Vlastnické nebo najemni vztahy: najem

Druh a rozsah poskytované péce:

ambulantni péce praktické 1éka¥stvi pro dospélé

zavodni preventivni péce
zubni Jékarstvi




Misto provozovani nestatniho zafizeni:
Vlastnické nebo najemni vztahy:
Druh a rozsah poskytované péée:
ambulantni péce

Misto provozovani nestatniho zafizeni:
Vlastnické nebo ndjemni vztahy:
Druh a rozsah poskytované péce:
ambulantni péce

Den zahajeni provozovani nestatniho zafizeni:
Den zmény:

.
RS

Udolni 316, Praha 4
najem

praktické lékarstvi pro dospélé
zavodni preventivni péce

Soukalova 3355, Praha 4
najem

praktické lékarstvi pro dospélé
praktické lékarstvi pro déti a dorost
zavodni preventivni péce

domaci zdravotni péce

chirurgie

ortopedie

urazova chirurgie

revmatologie

radiologie a zobrazovaci metody
rehabilitacni a fyzikdini medicina
vnitini Iékarstvi

kardiologie

endokrinologie

diabetologie

zubni lékarstvi

gynekologie a porodnictvi
alergologie a klinick4 imunologie
dermatovenerologie

urologie

neurologie

détska neurologie

psychiatrie

klinicka onkologie

lékarska sluzba prvni pomoci
détska lékarska sluzba prvni pomoci
vydejna prostiedki zdravotnické
techniky

odbornd poradenska ¢innost

dalsi dopliikové sluzby zdravotnicko
preventivni v oblastech Zivotniho
stylu, redukce nadvahy, kondi¢ni a
edukadni programy

1. 1. 1997
datum nabyti pravni moci rozhodnuti

V ramci nestatniho zdravotnického zafizeni se stanovuje povinnost Ucasti pfi zajistovani
cinnosti v souvislosti s obranou stitu a krizovymi situacemi na uzemi hlavniho mésta

Prahy.

%

x‘
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Odivodnéni: _

Dne 21. 6. 2004 pod &. byla na odbor socidlni pée a zdravotnictvi MHMP
dorucena 7adost MUDr. Jaroslava Bartika, jednatele spoleénosti CODUM sr.0. o zménu
vregistraci nestatniho zdravotnického zafizeni ¢&j. ZO/R-164-96/P12, jehoz je
provozovatelem, z duvodu zruSeni mista provozovani v ul. DaSkova 3074, Praha 4.

Po zjisténi, Ze jsou splnény vechny stanovené podminky ke zméné v registraci,
bylo dle § 12 odst. 2 zdkona €. 160/1992 Sb., o zdravotni péci v nestétnich zdravotnickych
zatizenich v platném znéni Zadosti o registraci vyhovéno a vydino toto opravnéni
k provozovani uvedeného nestatniho zdravotnického zafizeni.

Na poskytovani zdravotni pée v uvedeném nestatnim zdravotnickém zafizeni,
veetné povinnosti tohoto zafizeni, se vztahuje zdkon &. 160/1992 Sb., o zdravotni péci
v nestatnich zdravotnickych zafizenich, ve znéni pozdejsmh predpist, zakon ¢. 20/1966 Sb.,
0 péci o zdravi lidu ve zn&ni pozdé&jsich zmén a doplnéni a predpisy k jejich provederi.

Provozovatel je povinen do 15-ti dnl ozndmit organu prisluSnému k registraci
viechny zmény, které by nebyly v souladu s timto rozhodnutim nebo s udaji, uvedenymi
v dokladech, pfipojenych k Zadosti o registraci.

Poucdeni:

Proti tomuto rozhodnuti lze podat odvolani k Ministerstvu zdravotnictvi podle § 53
zakona €. 71/1967 Sb., o spravnim fizeni, prostiednictvim zdejsiho odboru do 15-ti dnli ode
dne doruéeni.

MUDr. Alena Variova
feditelka odboru socialni péce a zdravotnictvi

Potvrzuji pfevzeti rozhodnuti o zméné v registraci nestatniho zdravotmckeho zafizeni a
vzdavam - pevzdavarnse moznosti odvoléni.
& o

"__,,;i'i"‘ il
VPrazedne....‘...,’. ..... (L

pOdplS provozovatele

CO:
CLK, PSSZ pro Prahu 12, Finan&ni Gfad pro Prahu 12, Cesky statisticky tfad, UZIS, zdravotni pojistavny.
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[IE 00215660)" dne 27.6.2011 v 11:32:20 pro zakonem

elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE X
A : z obchodniho rejstfiku. EPFVid: tbmtmlOa%96t4coBedl

o poskytovatele ovéfeného wystupu (vytisku)

Vypis

z obchodniho rejst¥iku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil €, vlozka 42182

Datum zdpisu: 22.prosince 1995

Obchodni firma: CODUM s.r.o.

Sidlo: Praha 4, Soukalova 3355, PSC 143 00
Identifikaéni &islo: 649 40 870

Prdvni forma: Spoleénost s rucenim omezenym
Predmét podnikdni:

- prondjem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor a zakladni
sluzby s timto prondjmem spojené

- Provozovani nestatniho zdravotnického za¥izeni - druh a rozsah
poskytované péce:

Ambulantni poliklinicka péde v rozsahu:

ordinace koZni

ordinace chirurgicka

ordinace psychiatra

ordinace praktického lékare

ordinace pediatra

ordinaci stomatologa

ordinace ORL

ordinace logopedie

ordinace diabetologie

ordinace neurologie

ordinace LSPP

ordinace LSPP détska

ordinace gynekologie

ocrdinace interni

ordinace oéni

ordinace urologie

ordinace alergologie

ordinace détské neurologie

ordinace détské kardiologie

a dalsil sluZby: OKBH ve stavajicim rozsahu

RTG ve stavajicim rozsahu

1 stomatologicka laborato#

1 lékarna

1 rehabilitace

Angiologie

Revmatologie

Endokrinclogie

Domaci péce

Odborna poradenska ¢innost

Dalsi doplnkové sluiby zdravotnicko preventivni v oblastech
Zivotn. stylu, redukce nadvahy, kondi¢ni a edukaéni programy
atd.

]
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oddil C, vlozka 42182

- Pronajem nebytovych prostro v&. sluzeb.

- Koupé zboZi za udelem jeho dalsiho prodeje a prodej s vyjimkou
zbozi uvedeného v p¥il. zak. &. 455/91 Sb. o Zivnostenském
podnikani ve znéni p.p.

- Sprava movitého a nemovitého majetku.

- Silniéni motorova doprava nakladni.

- Provoz fitcentra.

- Poradenska &innost v oblasti produkce farmaceutického prumyslu.
- Hostinska ¢&innost.

- vydejna prostfedkld zdravotnickeée techniky

- vyroba a opravy léka¥skych p¥istroji a nastroju, zdravotnickych
pot¥eb, protetickych pomiicek a epitéz, vyjma Cinnosti uvedenych
v p¥il. zak. &. 455/91 Sb.

- dopravni a zdravotni sluZba

Statutédrni organ:

jednatel: MUDr. Jaroslav Bartak, I

den vzniku funkce: 22.prosince 1995

Zplisob jednani za spoleénost: Za spolecnost jedna jednatel
samostatné. Podepisovani za spolecénost se déje tak, ze k
vytisténému nebo jinak vyznacdenému obchodnimu jmenu spolecnosts
pEipoji jednatel svaj podpis.

Spolednici:
MUDr. Jaroslav Bartak, _

Vklad: 80 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: jedna t¥etina

MUDr. FrantiSek Fencl, NN

Vklad: 80 000,- K¢
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: jedna tfetina

Jitka Novotna, I

Vklad: 80 000,- K¢
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: jedna t¥etina

Zakladni kapital: 240 000,~ K&
————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje --------------

Méstsky soud v Pra:ze

Udaje platné ke dni: 24.06.2011 6:00 Strana: 2/2
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Pavis Calitya, vadudheo nitudol o canti Prahs 4

i podepmsovans velkersh pravnick Shord v oblats bogobaient  byovim Gorsy, v oblasy
privelizace Lytoveho Toadu vieiné zatievinych a sooviseicich pozemdit & v obiath huspsiacs
s uebyiovgmm ohjeliy, zepnens véjendch seduv, éohod o ukonderd népne, ipowEQl, sl
o sigvebnich Gpravach nenoviicel, smlve 0 dnloevé budoudl, uprich oy 2 wéahib ns vidad,

srnbov o i vemowioch:, moliéfend viastidte, dohod o Zhniks piedkupibe préve, pohazen
zédzvnihe vifigle, Cecludhc woludlend (dle Ciateiv Bl Predy §35), awley o vipale,

o zizent vEentho biamene, tedy prévidel Glrond tikajicich se byth, bytawnich dondl, nebdovich
prosior, nebyicwych obieltd, bylowich & nebyiovych jednolel 2 pozemyd rdstske Zast Prahs 4,
v souladu s usnesenim Rady méEsické Sioti Prabe 4 & 2NR-21/2G)( 22 dpe 24 11.2010.

VF Praze dne 24.11.2010

ing. Pave) Horalek

sizrosiz mEsteké Bach Prabe 4

Pijimam zmocnéni
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CODUM s.r.o. |
Poliklinika Modrany, Soukalova 3355, Praha 4

PLNA MOC

Jako jednatel obchodni spole€nosti CODUM s. r. 0. ud€luji timto plnou moc
MUDr. Franti§ku Fenclovi )
vykonnému fediteli spoleénosti CODUM s. r. o., se sidlem Soukalova 3355, Praha 4 —
Modfany, ke v§em pravnim tikontim spojenym s fizenim spole¢nosti CODUM s. 1. 0.

Vyse jmenovany je z titulu své funkce opravnén: |
~ Tidit chod spole€nosti po strance ekonomické, provozni, medicinské
zastupovat spoleénost navenek a uzavirat smluvni vztahy vEetné uzavirani a vypovidani

pracovnich smluv se zaméstnanci, jmenovéni a odvolani fidicich pracovniki do a z funkei
apod.

V Praze dne 1. 2. 2008

MUDrf Jaroslav Bartak
j¢dnatel CODUM s.r.o

Plnou moc v celém rozsahu piijimam.

MUDr. Franti§ek Fencl
vykonny feditel

Sidlo: Soukalova 3355, 143 01 Praha 4-ModFany IC: 64940870
Reg: MS Praha, OR, odd. C. viozka 42182 DIC: CZ64940870



