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Gislo smlouvy
QSMISR/255-106/2020

NAJEMNiI SMLOUVA
NA PRONAJEM PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzavfena niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. a § 2302
a nasl. ob&anského zékonlku nlZe uvedeného dne, mésice a roku

mezi

Méasto Vsetin

se sidlem: Svarov C.p. 1080, 755 01 Vsetin

zastoupené: AT AL HE SR vedoucim Odboru spravy majetku,
investic a strategického rozvoje

IC: 003 04 450 DiC CZ00304450

Bank. spojeni: jtk Boydirien b S BB AR e R R e
jako ,pronaljimatel” na strané jedné

Svaz nesly$icich a nedoslychavych osob v CR, z.s.

Zakladni organizace Vsetin, p.s.

se sidlem: Smetanova 1484, 755 01 Vsetin

IC: 709 28 681

zastoupeny: St i R

zapsany ve spolkovém rejstfiku vedeném Méstského soudu v Praze, oddil L, spisova znatka 50037

jako ,,ndjemce" na strané druhé

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem pozemku p.¢. 3130, na némz se nachazi jako jeho
soudast budova &.p. 1484 (viceutelovd stavba), to vse zapsano v katastru nemovitosti na
Katastralnim ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vset(n, na LV & 10001 pro k. G. i obec
Vsetin.

I
Piedmét najmu

(1) Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci &ast nebytovych prostor, nachazejicich se
v 7. patfe nemovitosti uvedené vc¢l. 1 této smiouvy. Pfedmétem najmu jsou tyto nebytové
proslory

&fslo . . locha sazba najmu rocnf
mistnosti Coej e ° m? Ké!mzfnjak | najemné
" 725 kancelaf 18,43 700 | 12901 K&
71 8 pomérna &ast kuchynky 1,04 400 416 K&
?‘I_? | _pomeérna East chodeb 262 400 1 048 K&
70? 711 pomeérna éast soc. zaflzeni 1,08 400 432 K& _
Calkarn 2317 m? 14797 K& |

(2) Tyto nebytoveé prostory se pronajimaji za ucelem zfizenl kancelafe najemce. Zménit dohodnuty
Utel uzivani pronajatych nebytovych prostor miZe nédjemce jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Najemce prohladuje, Ze se dikladné seznamil se stavem nebytovych prostor, které
tvoll pfedmét této smlouvy, a Ze tyto nebytové prostory jsou zplsobilé k fadnému uZivani k G¢elu
dle této smlouvy.

(3) Najemce prohlasuje, Ze u téch &astl pfisludenstvi a soudastl nebytovych prostor, pfi jejichZ uzivan|
je nutno dodrZovat zvlastni pravidla, popfipadé je uZivani upraveno navoedem nebo technickymi
normami, byl s t&mito pravidly, navody a technickymi normami pronajimatelem pfed pfevzetim
pfedmétu najmu do uzivani dle této smlouvy seznamen a zavazuje se je dodrZovat. Pronajimatel
v8ak neni povinen seznamovat ndjemce s pravidly obecné znamymi.

T
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Ml
Najemné

(1) Najemce se zavazuje za uZivan| pfedmétnych nebytovych prostor zaplatit pronajimateli najemné
ve vy§i 14.797, -K& (slovy: &trnact tisic sedm set devadesat sedm korun Eeskych) roéné. Ctvrtletni
najemné ginl 3.699, -KE& (zaokrouhleno) a je sjednano jako dilEl pinéni ve smyslu z&kona &.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znén( (dale jen ZDPH). Za datum uskute&nénl
osvobozeného dilEiho pInéni (Etvrtletni ndjemné), je ve smyslu § 51 odst. 2 a § 21 odst. 7 ZDPH,
povazovan prvnl den kalendafniho &tvrtleti. Jednotliva dilél pinénf se zavazuje najemce hradit na

zakladé faktur)( qstavené pronajimatelem na ucet pronajimatele u ££:554E% | pobotka Vsetin,

S A b (variabilni symbol - &lslo faktury) se splatnosti 14 dni od data vystaveni.

(2) Smiuvni strany se déle dohodly, Ze ndjemné uvedené odst. 1 je pronajimatel opravnén po&inaje
1. dubnem aktuainiho kalendafniho roku navysit o ro&ni miru inflace (index spotfebitelskych cen)
vyhlaSenou za pfedchazejlcl kalendafni rok Ceskym statistickym  Ufadem, a to s G¢innosti od
1. 4. aktualniho kalendafniho roku. Tuto zménu je pronajimatel opravnén provést formou
oznamen| doporutenym dopisem adresovanym najemci.

v.
Siuzby
(1) Naklady za sluzby spojené s néjmem budou hrazeny nasledovné:
a) odvoz komunalniho odpadu, ukild spoleénych prostor, ostraha, vytahy,
spoleéna elektfina

naklady budou rozuctovany jako pomér pronajaté plochy k vyméte véech pronajatych
ploch nebytovych prostor v budové,

b) vodné a stoéné
bude rozuctovano na zakladé fakturace spole¢nosti Vodovody a kanalizace Vsetin,
a.s. a dle Vyhlasky €. 428/2001 Sb. Mezi nebytové prostory na jednotlivych podlaZich
domu pak dle ndméru podruzného méfie vody na podiazi a po&tu osob,

c) dodavka tepla a teplé vody
bude rozG¢tovana na zakladé fakturace dodavatele tepla Zasobovéani teplem Vsetin,
a.s., dle nameéru podruznych mefi¢d tepla a dale podle vyhlasky &.269/2015 Sb.

d) elektfina nebytového prostoru
naklady budou rozugtovany na zakladé fakturace dodavatele elektfiny. V pfipadé, Ze
dany elektromér bude spolecny pro vice subjektl, budou néklady rozaétovany mezi
jednotiive subjekty dle poméru vymér podlahovych ploch pronajatych prostor pfip. dle
pisemné dohody o rozuétovan! nékladl uzaviené mezi subjekty daného odb&rného
mista.

(2) Rozpis zaloh za sluzby je uveden ve Vypoltovém listu, ktery je nediinou soudasti této smiouvy.

Tyto naklady budou placeny zalohové. Zalohy budou nésledné vyuétovany nejpozdéji do
30. dubna nasledujiciho kalendafniho roku formou faktury, kdy smiuvni strany se dohodly, Ze tyto
faktury jsou splatné do 21 dnl ode dne jejich vystaveni.
Zalohy na sluzby spojené s najmem budou hrazeny mésiéné na zakladé Platebniho kalendafe
zaloh na sluzby (déle jen platebni kalendaf) vystaveného spravcem domu H&B REAL a. s, se
sidlem Smetanova 1484 755 01 Vsetln IC: 451 97 504 na Udet vedeny &3 5ns e B B
SEE R "

(3) Obé& smluvni strany prohlasuji, Ze najemce byl seznamen se skutenosti, 2e se ceny jednotlivych
sluzeb uvedenych v &l. IV. kazdoroén& méni v zavislosti, jak na zmé&n& cen dodavatell
Jednotlivych médii, tak i na zméné spotfeby jednotlivych sluzeb v dané nemovitosti. Pronajimatel
ma tedy pravo zmeénit v priib&hu roku mésfénl zalohu v mife odpovidajici zmé&né ceny sluzby nebo
z dalsich opravnénych divodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zmé&na zaloh za
sluzby bude provedena formou zmény platebnlho kalendéfe. Platebni kalenda? bude podepsan
smiuvnimi stranami, pfitemZ za pronajimatele je k jeho vystaveni, podpisu a zaslani zmocnén na
zakladé pfikazni smlouvy spravce nebytovych prostor spoleénost H&B REAL, a. s. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo, jednostranné zvySit zalohy na sluzby formou doporuéeného dopisu
adresovaného najemci, pokud najemce odmitne vyse uvedeny platebni kalendaf podepsat nebo
bude déle jak 15 dnl od doruteni névrhu vyse uvedeného platebniho kalendafe ne&inny, a to
s uCinnosti jak je vyse uvedeno.

<Al
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(4) Najemce ma pravo pfedloZit pronajimateli ke zplUsobu a obsahu vyuétovani sluzeb pisemné
namitky nejpozdéji do 30 dnd ode dne doruéenl vyuétovani sluzeb. Pokud najemce tyto namitky
véas neuplatni, plati, 2e rozsah a zpusob vyuétovan| sluzeb schvalil. Smiuvni strany sjednaly, Ze
z divodu pravnl jistoty jsou pozdé&jsi namitky nepfipustné a neu&inne. V pflpadé nedoplatku bude
vystavena faktura se splatnostl 14 dnl ode dne vystaveni. Bude-li pfi vyutovani vylislen
pteplatek za sluzby ve prospéch najemce, bude tento pfeplatek splatny ve IhGté 14 dni ode dne
vystaveni dobropisu. Faktura & dobropis budou doru¢eny spolu s vyuttovanim. V pfipadé, kdy ma
néjemce viléi pronajimateli jakékoliv dluhy (tj. i nesplatné) pouZije pronajimatel pfipadného
pfeplatku nejdfive k uhradé t&chto dluht formou zapotteni a teprve poté mu pfipadny pleplatek
(ponizeny o dluhy najemce v(&i pronajimateli) vrati. Pronajimatel je rovnéz, dle svého uvazeni,
opravnén uhradit z tohoto preplatku zapoé&tenim i budoucl pohledavky vi&i najemci z titulu
ndjemného a zaloh na sluzby spojenych s najmem. Cas pInéni nesplatného dluhu néjemce
a budoucich pohledavek v rozsahu tohoto pfeplatku z vyGétovani sluzeb se tedy pro tento pfipad
sjednava dle § 1962 odst. 3 obtanského zakonlku ve prospéch pronajimatele. Zastupovat
pronajimatele v fedenf viech otézek dle toho odstavce je opét zmocnéna spolecnost H&B REAL,
a. s.

V.
Smiuvni sankce

(1) V ptipad&, Ze se najemce dostane do prodleni se zaplacenim najemného nebo sluZeb spojenych
s najmem, zavazuje se uhradit z dluzného najemného Grok z pradleni ve vysi 0,1 % z dluzné
tastky za kazdy den prodleni.

(2) Pokud se najemce dostane do prodlenf s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvnl pokutu ve vy3i 0,2 % z ro&nlho ndjemného za kazdy | zapolaty den
prodleni.

(3) Smiuvni strany se dohedly, 2e Uhradou smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé, nenl dotteno
pravo pronajimatele vymahat i nahradu Skody, zpUsobené poruSenim povinnosti, na kterou se
smluvni pokuta vztahuje, a to i ve vy8i smluvni pokutu presahujict.

(4) Smiuvnl strany se dle § 630 odst. 1 ob&anského zakoniku dohodly na tom, 2e promicecl doba
pohledévek pronajimatele a najemce vzniklych z titulu najmu zaloZzeného touto smlouvu &i z titulu
uZlvani predmétu najmu bez pravniho dlvodu je v trvani deseti let ode dne, kdy mohlo byt pravo
na zaplaceni pohledavky uplatnéno poprve.

Vi
Doba trvani najemniho vztahu

(1) Néjem se uzavird na dobu neurcitou.

(2) Najem je mozno skonéit nasledujicimi zpusoby:
a) Pisemnou dohodou smluvnich stran k uréitému datu,
b) pisemnou vypové&d! pronajimatele &i najemce, a to i bez udani divodu. Vypovédni Ihata je
tfimésiéni a za&lna b&zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruenl vypovédi druhé smluvni
strané,
c) vypovédi bez vypovédnl doby
V pfipad&, Ze jedna ze smiuvnich stran poru$i povinnosti ztéto smlouvy vyplyvajici zviast
zavaznym zpusobem, ma druhd smluvni strana prévo tuto smilouvu vypovédeét, bez vypovednl
doby. Vypovéd bez vypovédnl doby musi mit pisemnou formu a musi byt doru€ena druhé smluvni
stran&, pod sankci neplatnosti. Pravni G&inky vypovédi bez vypovédnl doby nastavaji dnem
dorugeni.
Za poru$en| povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvladt zavaznym zpusobem se pro (cely této
smlouvy povaZuje zejména situace, kdy najemce:
1. bude i pfes pl[semnou vyzvu pronajimatele pronajaté nebytové prostory uZivat
k jinému &elu, neZ je uvedeno v &l. Il odst. 2 této smiouvy,
2. pfenecha nebytovy prostor &i jeho &asti do podnajmu nebo vypUjcky tfeti osobé bez
souhlasu pronajimatele,
3. provede stavebni Upravy &i jiné zmény na pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele,
4. bude déle neZ 2 mésice v prodleni se zaplacenim najemného nebo zalohy &i
vyu&tovani za sluZzby spojené s najmem.
5. nezaplati pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemné nebo zalohy na sluzby ani do
splatnosti pfistiho najemného.
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VIl
Ostatni ujednani

(1) Po dobu najmu nesmi ndjemce provadét, bez souhlasu pronajimatele, Zadné stavebni Upravy na

pfedmétu najmu.

(2) Najemce zajidtuje a hradl na své naklady tyto drobné opravy a vymény v pronajatych prostorach:

(3)

(4)

(5)

(6)

a)  opravy jednotlivych vrchnich &asti podiah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi
a list,

b)  opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich sou&asti a vymény zamki, kovani, Kik,
rolet a Zaluzii

c)  vymény vypinadl, zasuvek, jistitl, zvonkl, osvétiovacich teéles,
d)  opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifénu a lapati tuku,

e) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, misicich baterii, sprch, ohflvatl
vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovati, radiatorovych uzaviracich
a regulaénich armatur,

f) vymény drobnych sou&asti pfedmétl uvedenych v bodu a) aZ e),

g) podle vy&e nakladl se za drobné opravy povaZujl dal$i opravy nebyloveého prostoru
a jeho vybaveni a vymény soutdsti jednotlivych pfedmétly tohoto vybaveni, kieré
nejsou uvedeny v bodech a) — e), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne Castku
5.000,- K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisejl a £asové na
sebe navazuji, je rozhodujici souget nékladl na souvisejici opravy,

h)  naklady spojené s b&2nou Udrzbou nebytovych prostor jako jsou naklady na udrzovani
a Cisténi nebytovych prostor, které se provad! obvykle pfi del§im uZivani nebytovych
prostor. T&mito naklady se rozumi zejména malovani, véetn& opravy omitek a obklad(,
tapetovan|( a ¢isténl zanesenych odpadl aZ ke stoupacce a vnitfnl natéry

i) veskeré 0elové opravy a Upravy slouZicl zviastnim potfebam najemce,
i) uklid a &isténi pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

UdrZovani podstaty budovy a zachovnou tdr2bu hradi pronajimatel.

Najemce je povinen neodkladn& ozndmit potfebu provedeni oprav hrazenych pronajimatelem,
véetné havarijnich oprav na ¢isle telefonu:

BT REETEE technik spravee objektu H&B Real, a.s.

Nespinénim oznamovaci povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumoZné&nim jejich provedeni,
vznikne najemci odpovédnost za pfipadnou $kodu. Pronajimatel je povinen najemci sdélit ihned
poté, co mu najemce oznaml potfebu opravy, v jakém terminu opravu provede s tim, Ze obecné je
povinen provadét opravy bez zbyte¢ného odkladu, poté co je mu jejich potfeba oznamena. Pokud
pronajimatel neprovede potfebné opravy v&as, provede opravu na sve naklady najemce, pfitemz
je opravnén pozadovat ndhradu Géelné vynaloZenych nakladl po pronajimateli,

Néjemce je povinen zajistovat ve smysiu CSN 331610 a 331600 revize vech elektrickych
a plynovych spotfebiél, které provozuje v pronajatych prostorach.

Pronajimatel se zavazuje, 2e bude zajiStovat a hradit na viastni naklady dle CSN 331500
periodickou elektro-revizi budovy, hromosvodu a hasicich pfistrojii @ najemce je povinen mu to
umoznit (napf. vstup do budovy, ptistup ke kontrolovanym zafizenim apod.).

\ pl‘lpadé Gprav nebo zmén elektrické instalace v pronajatych prostorach je najemce povinen pred
zahgjenim uga:ovanych uprav toto nechat odsouhlasit pronajimatelem (technikem pronajimatele,
R a souasnd pledlozit dokumentaci uprav a v pfipadé realizace doloZit vychozl
revizni zprévu ve smyslu CSN 331500 v jednom vyhotoveni pronajimateli. Jakékoliv zmény
elektroinstalace bez pfedchozlho souhlasu pronajimatele jsou nepfipustné. Najemce nese
odpov&dnost za Skody, které vzniknou pronajimateli &i tfetim osobam v dusledku porusenl

povinnosti najemce stanovenych v tomto &lanku.

Najemce je opravn&n umistit na zakladé povolenl Odboru uzemniho planovani, stavebnlho fadu a
dopravy M&U Vsetin do pfedmétu najmu a na budovu, v niz se nachaz(, viastnl firemni oznacenl a
reklamu ve vhodném provedeni, a to na své naklady. Toto zalizenl je povinen najemce udrZovat
v Fadném stavu a po skon&enl najemniho vztahu je povinen je na své naklady odstranit a budovu
uvést do plvodniho stavu.
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(7) Bez ptedchoziho plsemného souhlasu pronajimatele, nesmi najemce pronajaté nebytové prostory

pfenechat jinéemu do podnéjmu, vypljcky &i vyprosy.

(8) Pronajimatel je opravnén bé&hem uZlvani pfedmétnych nebytovych prostor ndjemcem vstupovat

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

do pronajatych prostor za t&elem zji§téni stavu pronajatych prostor a za Gcelem kontroly, zda jsou
vyu2lvany PFadnym zplsobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebnim uréenim a touto
smlouvou. Najemce je povinen toto pronajimateli kdykoli na zakladé pfedchoziho oznamenl
umozZnit. Obé strany jsou povinny poskytovat si vzédjemnou soudinnost.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jedndnl, kterd by rudila nebo mohla rusit vykon
ostatnlich uZivacich a najemnich prav v objektu, v ném2 se pfedmét najmu nachazi. Zejména se
pak zdrzl jakychkoliv rudivych a hlasitych projevl v souvislosti se svou ginnostl v dob& noZniho
klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfi¢emz téZ v ostatni dob& se bude snaZit jednak tak,
aby vykon ostatnich najemnich a uZivacich prav v domé& neby! ruden. Jakékoliv zasahovani do
najemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némzZ se nachazl pfedmet
najmu, je nepfipustné.

Najemce odpovida za zni&eni, odcizenl, poskozeni &i jakékoli jiné znehodnoceni pfedmétu najmu
&i vé&cl pronajimatele, které se v ném nalézaji. Najemce rovnéZ nese odpovédnost za $kodu na
vécech tfetich osob do pronajatého prostoru vnesenych. TIm neni dotéena jind zékonna
odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

Néjemce se rovn&Z zavazuje u2lvat pfedmét této smlouvy s pé&i Fadného hospodafe
a v pfedmétu najmu zajisti na své naklady béZny uklid.

Najemce je povinen pe&ovat o to, aby v pronajimanych prostordch a na objeklu samotném
nevznikla 8koda. N&jemce odpovida i za $kody na pronajatych nebytovych prostorach a jejich
prisludenstvl zpisobené tretimi osobami, kterym umoznil do t&chto prostor pfistup. Najemce
odpovidé pronajimateli za vzniklou Skodu na pfedmétu n&jmu bez ohledu na své zavinénl,
neprokaze-li, Ze by ke 3kodé doslo i jinak.

N4jemce je povinen dodrZovat bezpe&nostni pfedpisy, zejména pak protipozam| pravidla
a predpisy. Najemce zajistuje v pronajatych prostorach, s vyjimkou spolegnych prostor, poZarni
ochranu ve smyslu ustanoveni zakona &. 133/1985 Sb., o poZarnl ochrang, provadécich vyhlasek
tohoto zakona (vyhlaska &. 246/2001 Sb.) a ostatnich souvisicich norem a pfedpisQ. Najemce
nese odpovédnost za $kody, které vzniknou pronajimateli &i tfetim osobam v dlsledku porusenl
povinnosti ndjemce stanovenych v tomto &lanku.

Najemce je povinen dodr2ovat zdsady pro Usporu energil a vody v pronajatych prostorach (napf.
pouZlivani Uspornych zdrojl, regulace vnitfnl teploty, veasné a fadné opravy kapani nebo
protékani vody apod.).

Najemce, jako plvodce odpadu, se zavazuje nakladat sodpady vsouladu se zakonem
&. 185/2001 Sb., o odpadech a o zm&né& nékterych dalsich zakonu, ve zn&nl pozdéjsich pfedpish
a vsouladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto zakonu. Pokud Einnosti najemce vznika jiny
odpad neZ komunainl odpad katalogové & 20 03 01 (fj. odpad, ktery zbyva po vytfidénl
vyuzitelnych a nebezpe&nych sloZek odpadu) je najemce povinen jej likvidovat samostatné
a uchovéavat dokumenty o jeho likvidaci. Ndjemce nese odpovédnost za Skody, které vzniknou
pronajimateli & tretim osobam v disledku porudenl povinnosti ndjemce stanovenych v tomto
¢lanku. Tato odpovédnost se vztahuje té2 na situace, kdy bude pronajimateli pfisludnym organem
statn( spravy uloZena pokuta &i jind sankce za porudenl povinnostl stanovenych pravnimi pfedpisy
na Useku nakladani s odpady, stane-li se toto v souvislosti s porusenim povinnosti uloZzenych
najemci touto smlouvou nebo pfedmétnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Najemce je povinen po skon&eni najmu vratit pronajaté nebytové prostory ve stavu v jakém je
pfevzal, s pfihlédnutim k b&2nému opotieben(, pokud se ob& smiuvnl strany nedohodnou jinak.
Najemce pfeda vyklizené pfedmétné nebytové prostory nejpozdégji ke dni ukonceni najemniho
vztahu. O predanl| a pfevzeti vyklizenych nebytovych prostor bude sepsén protokol, ktery bude
podepsan smiuvnimi stranami nebo jejich pové&fenymi zastupci.

Smiuvni strany déle ujednaly, 2e v pfipadé prodlenl néjemce s pfedanim pfedmétu najmu
pronajimateli delsim neZ 2 méslice, je pronajimatel opravnén na naklady a nebezpetl najemce
pfedmé&tné nebytové prostory otevfit, tyto vyklidit a pfevzit. Pronajimatel je opravnén pfedmétne
nebytové prostory oteviit a tyto pfevzlt i pfed uplynutim vyse uvedené thity, pokud na pfedmeétu
najmu hrozi vznik $kody ¢&i tato 3koda jiz vznika. Najemce podpisem této smiouvy udéluje
pronajimateli pinou moc k otevieni a pfevzeti pfedmétnych nebytovych prostor za spinénl vyse
uvedenych podminek. Pokud pronajimatel hodla oteviit a pfevzit pfedmeétné nebytové prostory
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bez ulasti najemce, je povinen k tomu pfizvat 3. nezuéastnénou oscbu, klera svou Uéast na
pfevzetl nebytovych prostor pronajimatelem potvrdi podpisem protokolu o pfevzeti nebytovych
prostor. V protokolu budou dale sepsany véci najemce, které se v pfedmétnych nebytovych
prostorach nachazeji. Tyto véci budou uloZeny u pronajimatele, a to na naklady najemce.
V pfipadé, 2e se najemce o tyto véci nepfihlasi ani do 4 méslcl od skonleni najmu, je
pronajimatel opravnén tyto véci na Géet a naklady najemce vhodnym zplUsobem prodat.

Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na $kody zpUsobené
poskozenim budovy (napf. zpusobené Zivelnymi udalostmi). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv
jiné skody, zejména ne za $kody na vnesenych vécech a nenl povinen uzavirat v tomto smyslu
Zadné pojistné smlouvy.

Pozaduje-li najemce provedeni stavebni Upravy &i jiné zmény v pronajatych prostorach, pozada
plsemné pronajimalele o souhlas. Realizovat provedeni konkrétni stavebni dpravy &i jiné zmény
na pfedmétu najmu je moZno jen na zakladé ptedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu
a seznamu tak, jak je pfedloZena v Zadosti najemce.

vill,
Doru&ovani pisemnosti

(1) Pokud je k nékterému ukonu dle této najemni smlouvy tfeba doruéenl, povaZuje se pisemnost za

()

(3)

(1)

doru€enou okamzikem dojiti do sféry adresata, a to i v pfipadé, Ze druha strana jejl dorutenl
zmafl, napf. nevyzvednutim zasilky v Ulozni dobé&, odmltnutim pfevzeti zasilky apod. V takovémto
pfipadé bude pfedmeétna pisemnost povaZovana pro ucely této smlouvy doru¢enou dnem, kdy se
tato pisemnost navrati druhé smluvni strané, jez pisemnost odeslala, a to i v pfipadé, kdy smiuvnl
strana, které byla pisemnost adresovéana, se s obsahem zasilky vilbec neseznami,

V plipadé zmény adresy pro dorufovanl plsemnosti se najemce zavazuje pisemné oznamit novou
adresu pronajimateli nejméné 10 dnl pfed jejl zmé&nou. Pokud v dusledku nespinéni této
povinnosti najemcem bude dorueni zasilky zmafeno, povaZuje se pfedmétna pisemnost pro
Ucely této smlouvy za dorutenou dnem, kdy se tato pisemnost navréti pronajimateli a to
i v pfipadé, Ze se najemce s obsahem zasilky vubec neseznaml.

Najemce je povinen pfi skoncenl néjemniho vztahu sdélit pronajimateli dorutovacl! adresu
k zasllanf pfisludnych pisemnosti (zejména vyuctovan| sluzeb spojenych s najmem nebytového
prostoru). V pfipadé, Ze tak najemce neucini je dorutovaci adresou adresa najemce uvedend
v zahlavi této smlouvy, ti. Smetanova 1484, 755 01 Vsetin. V této souvislosti je povinen najemce
zajistit si pfejimani plsemnosti doruovanych na tuto adresu, a to zejména formou sluzby
poskytované Ceskou postou a.s. spodivajlci v uloZenl zésilek dorudovanych na pfedmétnou
adresu na pfislusne pobolce posty s tim, Ze najemce si zasilky osobné vyzvedava sam (tzv.
donaska), pfipadné formou zaslianl téchto zasilek na aktuainl adresu najemce (tzv. doposilka).
Pokud v disledku nespinénl téchto povinnosti najemcem bude dorudenl zasilky zmafeno,
povaZuje se pfedmétna zasilka pro Ucely této smiouvy za dorutenou dnem, kdy se tato zésilka
navrati pronajimateli, a to i v pfipadé&, Ze se najemce s obsahem zasilky vibec neseznami,

IX.
Zvlastni ujednani

Pronajimatel ma pravo na nahradu za uZlvanf pfedmétu bez pravniho dlvodu, a to vZdy ve vysi
ujednaného najemného, neodevzda-li najemce nebytové prostory pronajimateli v den skon&enl
najmu, to ode dne skonleni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli nebytové prostory
skuteCné odevzda, anebo je pronajimatel dle této smlouvy pfevezme. Najemce je dale povinen
hradit za tuto dobu rovnéZ zalohy na sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor ve vy$i, jakou
hradil pfed skonéenim najmu pfipadné ve vys$i stanovené pronajimatelem s ohledem na
pfepokladaneé roénl naklady na daldl kalendainl rok pfi zmé&né ceny sluzby nebo z dalsich
opravnénych divodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluZzby. Tato pin&nl budou najemcem
uhrazena vZdy do posledniho kalendafniho dne daného mésice, za ktery se pfislusna nahrada za
najemné a zaloha na sluzby hradfl. Vyuétovani sluzeb spojenych s uZivanim nebytovych prostor
pak najemce uhradl nejpozdé&ji do 30 dni od doru€eni pisemného vylétovani t&chto sluZeb, V
pfipadé prodleni s Uhradou téchto pinénl, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni
ve vy3i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy i zapoé&aty den prodleni.

Smiuvnl strany se dohodly na tom, 2e v pfipadé uplatfiovani vzajemnych pohledavek vzniklych
z titulu ndjemniho vztahu zaloZeného touto smilouvu, pfipadng ztitulu uZlvani predmétného
nebytového prostoru bez pravniho dlvodu, maji pravo vici sob& poZadovat smluvni pokuty
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jakoZto pausalizované nahrady $kody v podob& vynaloZeni nahradu nakladu v souvislosti s timto
vymahanim s tim, Ze rozsah této ndhrady je stanoven takto:

a) V pfipadé vymahéani pohledavky mimosoudni cestou na zékladé plsemné vyzvy k Uhrade,
zaplatl dluZznik smluvni pokutu ve vy$i 200,- K& za kazdou zaslanou vyzvu. Stejna &astka se
hradi také za vyzvu k vyklizeni nebytového prostoru po skonéeni najmu.

b) V pfipadé soudniho vymahani pohledavky, uhradl dluZnik nahradu soudnich poplatkl
a cestovnich naklad( stanovenych dle pfislusného pravniho pfedpisu. Dluznik dale uhradi
v pfipadé, Ze vé&fitel nebude vymahat pohledavku v zastoupenl advokata &i notafe, smluvni
pokutu jakoZto pausalini nahradu Skody v podobé vynaloZzenych néakladl za platy &i mzdy
zaméstnancu veéfitele podilejicich se na tomto vyméhani s tim, 2e tato nahrada pro soudni
fizenl v jednom stupni je stanovena ve vy3si 4 % z 2alované jistiny diuhu, minimainé pak
500,- Ké. V pfipadé exekuce &l vykonu rozhodnuti &lni smluvni pokuta Jednu polovinu
takto stanovené Eastky.

c) V pflpadé podanf zaloby na vyklizeni pfedmétu najmu ubradl najemce nahradu soudnich
poplatkt a cestovnich nakladl stanovenych dle pfisludného pravniho pfedpisu. Najemce
dale uhradl v pfipadé, Ze pronajimatel nebude vymahat spinéni této povinnosti v zastoupeni
advokata i notafe, smluvni pokutu jakoZto pau3aini ndhradu $kody v podobé vynaloZenych
naklad za platy & mzdy zaméstnanci pronajimatele podilejicich se na vymahani této
povinnosti s tim, Ze tato nahrada pro soudnl flzeni v jednom stupni je stanovena ve vysi
1.000, - K& V pfipadé exekuce &i vykonu rozhodnuti &inl smluvni pokuta jednu
polovinu takto stanovené &tastky.

Uplatnénim smluvni pokuty dle tohoto odstavce smilouvy neni dotéeno pravo véfitele
narokovat po dluZznikovi nahradu nakladl Fizenl, v&etné nahrad dle ustanoveni § 151
odst. 3 0.s.f. v navaznosti na vyhlasku &. 254/2015 Sb.

(3) Vystavi-li pronajimatel ndjemci potvrzeni o splnéni urgitého splatného diuhu podle této smiouvy,
pfedstavuje toto potvrzeni jen doklad o spinénl dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné uveden.
Smiluvni strany si odlidn& od ustanovenl § 1949 a § 1950 ob&anského zékoniku vyslovné
ujednavajl, 2e potvrzeni o spinéni diuhu spiatného pozdéji automaticky nedoklada, Ze byl spinen
| dluh splatny dfive. Stejné tak potvrzeni o spinénl jistiny dluhu nedoklada, Ze bylo splnéno
i pfislusenstvl tohoto dluhu.

(4) Ujednanl die &l. VIII. odst. 3., &l IX. odst. 1, 2 a 3 smlouvy pak zlstavajl v platnosti a uinnosti
i po skon&enl najemnliho vztahu zaloZzeného touto smlouvu.

X.
Zavéreénda ujednani

(1) Pravni vztahy touto smiouvou vyslovné& neupravené se fidl obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy.

(2) Tuto smlouvu lze ménit pouze plsemnymi dodatky, které musi byt o&lslovany a podepsany cbéma
smluvnimi stranami. Timto ustanovenim nejsou dotéena opravnéni pronajimatele ménit vy3i
najemného (dle &lanku lll. odst. 2 smlouvy) a ménit vy3i ceny za naklady na sluZby spojené
s ndjmem (dle Elanku IV, odst. 3 smlouvy) formou doporuéeného dopisu, a to za spinéni podminek
ve vySe uvedenych ustanovenich smiouvy. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vyloueni
aplikace ustanoveni § 582 odst. 2 ob&anského zakoniku upravujicl moznosti sjednat zménu
smlouvy neformalng, a to poskytnutim pInénl. Smiluvni strany vyslovné vyluéujl, aby tato smlouva
byla doplfiovana ¢i ménéna jinou formou, nez jak je stanoveno v tomto odstavci smlouvy.

(3) Smluvni strany nejsou opravnény postoupit pené&zité pohledavky z této smlouvy, ani jejich &ast, na
tfeti osobu.

(4) Smluvni strany se odchylné od ustanoveni § 1740 odst. 3 ob&anského zakonlku dohodly, 2e
odpovéd na navrh na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatng neméni
podminky nabidky, nenl pfijetim nabldky, ale povaZuje se za odmitnut/ puvodniho navrhu a za
novy navrh.

(5) Strany stvrzuji, Z2e tato smiouva obsahuje jejich uplnou dohodu a Ze neexistuji 2adna jina
ujednani, ustni & plsemnd, které by dale upravovala pfedmeét této smlouvy. Pokud by takovato
ujednani existovala, jsou timto zruSena a nahrazena beze zbytku touto smlouvou,

(6) Najemce prohladuje, Ze nema ke dni podpisu této smlouvy vi&i pronajimateli 2adné nesplacené
dluhy po Ihaté splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze se toto
prohlaseni najemce v budoucnu ukaZe jako nepravdive &i nelpiné.
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(7) Smiuvni strany se podle § 83a o.s.f. dohodly, 2e spory z titulu pravniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou, které se nepodafilo odstranit vzajemnym jednanim, pfedloZl krozhodnuti vyluéné
mistné pfisludnému soudu podle sidla pronajimatele.

(8) Tato najemni smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytisclich s povahou originalu, po dvou pro kazdou
smiuvni stranu.

(9) Zamer pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl fadné zvefejnén na Ufednl desce Méstského
Ufadu Vsetin v dobé od 11.11.2020 do 27.11.2020. Pronajimatel potvrzuje, Ze tato smlouva byla
uzavfena v souladu se zakonem &, 128/2000 Sb., o obcich, ve zn&nl pozdé&j§ich pfedpisi, a byly
spinény podminky pro jeji platné uzavfeni stanovené timto zakonem (§ 41 citovaného zékona),
kdy2 vedouci Odboru spravy majetku, investic a strategického rozvoje M&U Vsetin, je opravnén
uzavfit tuto smlouvu na zakladé pravomoci, jeZ mu byla svéfena (delegovana) na zakladé
usneseni Rady mésta Vsetina ze dne 18.5.2015 &.j. 48/9/RM/2015, uginéné dle ustanoven| § 102
odst. 3 zakona &, 128/2000 Sb., o obelch, v platném znéni.

(10) Pro vykon prav a povinnosti vyplyvajicich pronajimateli z této smlouvy pronajimatel zmocnil na
zakladé zviastni smlouvy svého zéstupce, tj. spole¢nost HB Real, a.s. se sidlem Smetanova 1484,
755 01 Vsetin, IC: 45197504, ktery je v intencich této smlouvy bude vykonavat, neni-li pfimo
v této smlouvé uvedeno jinak.

(11) Smlouva je platné podpisem obou smluvnich stran. Uginnosti nabyvé dnem 1. 1. 2021 za
pfedpokladu, Ze do tohoto data bude smlouva zvefejnéna v registru smiuv. Pokud bude zvefejnéni
smiouvy v registru smluv pozdéjslho data, nabyva smlouva G&innosti dnem zvefejnéni v registru
smiuv,

(12) Smiuvni strany této smlouvy shodné prohladujl, Ze si tuto smlouvu dikladné pfecetly, jsou
k pravnim Ukonim zcela zplsobilé a Ze tuto smlouvu uzavfely na zakladé uplného vzajemného
konsensu, kdyz tato smlouva zcela odpovida jejich skutetné, pravé a svobodné vili, urdité
a srozumitelné, prosté omyld. Autentiénost a platnost této smlouvy stvrzuji smiuvni strany svymi
podpisy.

(13) Najemce bere na védomi, 2e mésto Vsetin je povinny subjekt k poskytovani informaci dle zékona
¢, 106/1989 Sb., o svobodném pfistupu k informacim a zakona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv
(dale ,registr smiuv®). Najemce souhlasl se zpfistupné&nim &i zvefejnénim celé této smlouvy, jakoZ
i vBech jednani a okolnosti s jejim uzavfenim souvisejicich. Tato smlouva podiéha povinnosti
zvefejnénl v registru smiuv.

21 1. 100

Ve Vsetiné dne, dne ..

"1:5 e L r

o % =ﬂ~:‘§g :
H ""5:- A
) ML B i'ﬁiﬁ?%
iR

Ve Vseting, dne 2"12202”

za néjemce

'I"

,.,*r ﬁ i i
ﬁﬁi“ﬁ"ﬁi-? q@@v

AR .
oru §pr v'j( majetku,
investic a strategického rozvoje

Mésto Vsetin” . Svaz nes y&icich a nedosiychavych 0so

v CR, z.s., Zakladni organlzace Vsetin, p.s.

i

pfedsedkyné



OSMISR/255-106/2020

VYPOCTOVY LIST PLATNY OD 01.01.2021

Adresa sprivce Adresat
H & B REAL, a. s Svaz neslydicich a nedoslychawych osob v CR, z.p.
Zékladni organizace Vsetin, p.s.
Smetanova 1434 Smetanova 1484
755 01 Vsetin 755 01 Vsetin
|uZivate!
Jméno Svaz neslydicich a nedoslychavych osob v CR, z.p., Zakladnf organizace Vsetin, p.s.
1€o 709 28 681
Platce DPH Ne
Bankovnl spojen( pronajimatele Wﬂ -LJ ; {ﬁ:ﬂfﬁ
'Variablinl symbol 14840106 Adresa prostoru
rﬂebytovi prostor  kancelaf ul. Smetanova 1484
Clslo prostoru 106 755 01 Vsetin
Smiouva OSMISR/255-106/2020 Platnost smiouvy 0d 01.01.2021 na dobu neuréitou
Splatnost 31.01.2021 Podénf vjpovéd|
Doba placen( Mé&si&ni Penafizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Potet osob 1
Vypolet ndjemného Dohodnuta sazba za m? (prostor) Rotn| sazba za m*
|Plocha pro ndjem m? Ro&n{ ndjemné 14.797, - K&
Topeni ustfedni [Sm&mé &slo (120/2011) 25
Podlati Fy \ytah A
Tech, stav |Potet mistnosti 4
Vymér dhrad za uflvdni nebytového prostoru (sluzeb) B
PoloZka Téstka KE Vypoiet Os. Platba
Vodné stofné 150,00 S Stanoveno Platebni pfikaz
Teplo 750,00 5 Stanoveno Platebnl pfikaz
Tepld voda 150,00 S Stanoveno Platebni piikaz
Uklid 100,00 S Stanoveno Platebnf pifkaz
Popelnice 50,00 S Stanoveno Platebni pfikaz
Vytah 100,00 S Stanoveno Platebni pfikaz
Spoleénd elektfina 40,00 S Stanoveno Platebni pfikaz
Elektfina jednotky 100,00 S Stanoveno Platebni pfikaz
Ostraha 60,00 S Stanoveno Platebni piikaz
Mésicni predpis celkem 1500,00
Platebni prikaz 1 500,00
Rozpis mistnost/
Mistnost Topeni Celk. m* Podil m? TUVm?  Teplom? N&jemm?
WC — pomérna Est dstfedni 1,08 1,08 1,08 1,30 1,08
Chodba - pom&rnd ¢dst ustiedni 2,62 2,62 2,62 0,26 2,62
Kuchyfika — pomé&rna Zast ustifedni 1,04 1,04 1,04 1,25 1,04
Kanceld? &. 725 tstiedni 18,43 18,43 18,43 22,12 18,43
Celkem 317 23,17 23,17 24,92 23,17

Najemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednéni ndjemnf smlouvy. Pfi platb& na Giet vidy uvad&jte variabiini symbol

Ve Vseting dne:




