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Cislo jednaci: 060000152/RANH/DIS/006
Vyfrizuje: Tomas Prasek

A A A\* SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Pronajimatel: Statutirni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stred

jednajici prostfednictvim: Mgr. Libora Stastky - starosty MC Brno-stied

sidlo: Dominikanska 2, 60169 Brno
IC: 44992785
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s, Koblizna 2, Brno

¢.i.: 35655533/2700

a
Najemce: Gabina KaSparova

jednajici prostiednictvim:
RC/C: 605 23 093

uzaviraji
po vzajemné dohodé a v souladu se zdkonem &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor, v platném znéni a pfedpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o ndjmu
nebytovych prostor a thradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim:

L
Piedmét najmu

1) Pronajimatel dava touto smlouvou najemci do ndgjmu nebytové prostory €. 104 nachazejici
se v Brné na ulici Solni¢ni ¢.p. 640, ¢.or. 6, k.. Mésto Brmo sestavajici ze 2 mistnosti
umisténych v pfizemi domu, o celkové vyméie uZzitné plochy 31 m?. Tyto prostory jsou
zakresleny v situaénim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

2) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem vySe uvedené nemovitosti, ve které se vyse
oznacen€é nebytové prostory nachazeji.

1L
Utel ndjmu
1) Pronajimatel ddvad ndjemci nebytové prostory specifikované v ¢l. 1. této smlouvy do
najmu za Géelem provozovani prodejny médnich odévii, zakazkové krejéovstvi.
2) Zména vySe dohodnutého Ugelu ndjmu je mozna pouze po vzijemné dohodé smluvnich
stran.

111
Doba najmu
1) Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
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Vyse najemného a ihrada za sluzby
Néajemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v ¢l. I. této smlouvy
dohodnuté najemné v této vySi: celkové ro¢ni ndjemné cini za 31 m’ &stku
213.293,33K¢. Takto dohodnuté nijemné bude placeno ve formé¢ mési¢nich splatek
ve vy3i 17.774,- K¢, a to bankovnim pfevodem nebo hotove.
Néjemce se zavazuje platit zalohy na uhrady za sluzby a energie stanovené ve
vypoétovém listu, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy.
Vyse zaloh na uhrady za sluZzby a energie, spojené s uZivanim pronajatého prostoru, bude
pronajimatelem upravovana vzdy, pokud dojde ke zméné€ podminek, které platily v dob&
uzavieni této smlouvy. Tim se rozumi, Ze pokud dojde ke zméné& cen energii a rozsahu
sluzeb od jejich dodavateli, budou tyto zmény upraveny ve vypoctovém listu podle
aktudlniho stavu a takto upraveny vypoctovy list se ndjemce zavazuje akceptovat a hradit
upravené ceny a zalohy.
Néjemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel jiz bez dalSitho jednani jednostrannym
oznidmenim zvysi vZdy k 1.4. kalendafniho roku ndjemné o &astku odpovidajici mite
inflace vyhlagené CSU za piedchozi kalendaini rok. Takto bude najemné zvySovano v
kazdém kalendainim roce po celou dobu trvani najemniho vztahu a nijemce se zavazuje
takto zvySované najemné platit.
Néijemce se zavazuje platit ndjemné a zalohy na thrady specifikované ve vypoctovém
listu pfedem, nejpozdéji do 25. dne kalendainiho mésice predchézejiciho mésici, za ktery
ma byt placeno. V piipadé prodleni s placenim najemného je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve vyS$i stanovené nafizenim ¢. 142/1994 Sb., kterym se
stanovi vySe turokd zprodleni a poplatku zprodleni podle obcanského zakoniku,
v platném znéni.
Néjemce se s pronajimatelem dohodl tak, Ze v ptipadé jeho prodleni s placenim
najemného a uhrad sluZzeb souvisejicich s uzivanim vyse specifikovanych nebytovych
prostor zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni. Tato smluvni pokuta je splatnd okamzikem, kdy bude najemci doruceno jeji
vyuctovani.
Zélohy za UT, TUV, vodné a stoné a ostatni sluzby spojené s uZivanim prostor, které
jsou specifikovany ve vypoctovém listu, budou vyuctovany podle piislusnych predpisi.
N3jemce je povinen pfipadny doplatek uhradit do 14-ti dnli od doruceni vyuétovani.
Pokud najemce v této lhlité nezaplati vytuctovany doplatek, zavazuje se zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je
splatnd okamzikem, kdy bude ndjemci doruceno jeji vyuctovani.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce
Pronajimatel pfeddva ndjemci prostory oznadené v ¢l. L. této smlouvy ve stavu, se kterym
se najemce pred podpisem této smlouvy podrobné seznamil a v tomto stavu je piebira.
sjednanému v této smlouv€. Najemce je povinen hradit vlastnim ndkladem néklady
spojené s obvyklou udrzbou pfedmétnych nebytovych prostor.
Né4jemce neni opravnén dat pfedmétné nebytové prostory do podndjmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce nesmi pfenechat pfedmét ngjmu dle této smlouvy tieti osobg, to znamend, Ze
njemce nemuze pfenechat pravo ndjmu tfeti osob& &i vloZit prava z najmu predmétnych
nebytovych prostor do riiznych forem sdruZeni a umoznit tak vznik prava najmu, uZivani,
&i spoluuzivani tfetim osobam.
Stavebni prace a upravy investi¢niho charakteru je najemce opravnén provadét pouze s
pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s piislugnymi predpisy. O rozsahu
stavebnich praci a pfedpokladané vysi finanénich nakladii s t&mito pracemi spojenymi,
sjednaji smluvni strany pisemnou dohodu, kterd se stava nedilnou soudasti nijemni
smlouvy. Pokud nedojde k dohod¢ t&astnikd této smlouvy o vysi finanénich nékladi, jsou




veSkeré naklady na pfipadné provedené stavebni Upravy véci ndjemce a tento nemé pfi
skonCeni ndjmu pravo uplattiovat na pronajimateli nahradu.
Pokud prostor nebyl jiz zkolaudovan ke stejnému uéelu uZivani, je nijemce povinen
zajistit si kolaudaci v souladu se stavebnim zdkonem a schvalenym t&elem uZivéni.
Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény kdykoli béhem provozni doby na
dobu nezbytn€ nutnou vstupovat do pfedmétu ndjmu za tdelem zjisténi, zda predmét
ngmu neni uzivdn v rozporu stouto smlouvou & zda jedndnim ndjemce nevznika
pronajimateli Skoda na pronajatych prostorach. Po predchozim upozornéni je nijemce
povinen pronajimateli ¢i osob& pronajimatelem povéfené umoZnit kontrolu uZivani
pfedmétu ndjmu mimo provozni dobu.

7) Reklamni ¢i podobné zafizeni lze umistit na nemovitosti, v niZ se pfedmét ndjmu nachézi,
jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V Zadosti musi néjemce piedlozit
popis a grafické vyobrazeni poZadovaného reklamniho zafizeni s tim, Ze souhlas
pronajimatele s umisténim reklamniho &i podobného zafizeni nemé vliv na povinnost
najemce zajistit souhlas dotéenych orgéni statni spravy, pfi¢em odpovédnost za poruseni
této povinnosti nese najemce. Cena za umisténi reklamniho nebo obdobného zafizeni se
sjednd v pisemné dohodg, kterd bude tvofit nedilnou soudést této smlouvy (netyka se
oznaceni firmy v souladu se zdkonem).

8) V souladu se zékonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, navazujicimi
predpisy, obecné platnymi vyhlaskami statutarniho mésta Brna o nakladani s odpady
(vyhladka statutdrniho mésta Brna ¢&. 6/2005 o nakladani s komunalnim a stavebnim
odpadem na uzemi statutdrniho mé&sta Brna) a zakonem ¢&.17/1992 Sb., o Zivotnim
prostfedi, v platném znéni, je ndjemce povinen zajistit likvidaci odpadii piimo s
organizacemi opravnénymi k likvidaci odpadi. Néjemce je povinen dodrZovat
Kanaliza¢ni fad pro statutarni m&sto Brno.

9) Néijemce se zavazuje, Ze na Zadost pronajimatele umozni v potfebné mife a na dobu
nezbytn€ nutnou vstup do pfedmétnych nebytovych prostor za i¢elem odstran&ni poruch a
havirii nebo zajisténi nutnych stavebnich praci v nemovitosti.

10) Dojde-li v disledku ¢innosti uvedenych v odstavci 9/ tohoto &lanku prokazatelng k
omezeni uzitné hodnoty nebytového prostoru, ma ndjemce narok na sniZeni ceny najmu a
0 50% po dobu trvani omezené uzitné hodnoty nebytovych prostor.

11) Néjemce je povinen dodrzovat obecn& zavazné predpisy tykajici se vefejného potadku,

zejmeéna vyhlaSku statutarniho mé&sta Brna €. 17/2005, o regulaci vefejné produkce hudby

v pohostinskych zafizenich, vCetné restauraénich zahradek, za tdelem zabezpeleni

mistnich zéleZitosti vefejného potadku, v platném znéni.

VL
Skonéeni najmu
N4jemni vztah mezi G¢astniky této smlouvy lze ukongit :
1) Pisemnou dohodou u¢astnik.
2)

a) Pisemnou vypovédi bez udani divodu danou kterymkoliv téastnikem, pfitemz byla
dohodnuta dvoumési¢ni vypov&dni lhita, kterd po€inad b&Zet prvnim dnem mdsice
nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd dorugena druhému téastnikovi.

b) V piipadé vypovédi dané pronajimatelem z divodu poruSeni zavazkii nijemce
vyplyvajicich z této smlouvy, nebo v ptipadé zjisténi nepravdivosti &estného
prohlaSeni dle ¢l. X této smlouvy, byla dohodnuta jednomé&siéni vypovédni lhiita, kterd
po¢ind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd
dorudena druhému tiastnikovi.

¢) Za dorueni vypovédi se pro ucely této smlouvy povaZuje jeji osobni dorudeni nebo
doruceni postovni pfepravou ve formé& doporucené zasilky.
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Za dorudeni je povazovano rovnéZ i odmitnuti pfevzeti osobné dorucené zasilky, jakoz,
i den vraceni doporucené zasilky zaslané na adresu adreséata (G¢astnika této smlouvy)
z divodu nedoruditelnosti.

3) Ze zékonnych diivodu, které tato smlouva neupravuje.

VIL
Diisledky skon¢eni najmu

1) Po skonéeni ndgjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli nebytovy prostor vyklizeny
gisty vyliGeny, ve stavu odpovidajicim obvyklému zpusobu uZivani. VeSkeré zavady
zptsobené vlastnimi zamé&stnanci, provozem nebo osobami, jimZz byl do prostoru
umoznén piistup, je nagjemce povinen opravit vlastnimi naklady.

V pfipadé nepfedani prostoru do stanoveného terminu ukondeni ndjmu se najemce
zavazuje hradit 10-ti ndsobek ceny najmu do doby fyzického pfedani pronajimateli.

2) V piipadé nepfedani pfedmétnych nebytovych prostor nijemcem pronajimateli fadn€ a
v&as, je pronajimatel opravnén tyto prostory vyklidit s tim, Ze movité véci nachazejici se v
téchto prostorach budou uloZeny na naklady najemce na vhodném miste.

3) Pfipadny pfeplatek na ndjemném a vytctovani sluZeb spojenych s ndjmem piedmétného
nebytového prostoru bude bez zbyte¢ného odkladu vyuétovan a vracen ndjemci. V
ptipadé€ nedoplatku je pronajimatel opravnén uplatnit zadrZovaci pravo k movitym vécem
nachézejicim se v pfedmétu najmu a patticich néjemeci.

VIIL
Sankce
V pfipad€ nesplnéni povinnosti dle ¢l. V., odst. 5, véta prvni, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi az 100.000,- K¢.

IX.
Dolozka schvaleni dle § 41, zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich
Adresny zamér pronajmout pfedmét ndjmu byl zvefejnén zakonnym zpisobem, t.j. na ufedni
desce UMC meésta Brna, Brno-stied, ve dnech od 13.04.2010. Uzavieni této smlouvy bylo
schvaleno usnesenim Rady méstské ¢asti Brno-stfed ze dne 05.05.2010, €. 201.143.

X.
Cestné prohlaSeni
Néjemce podpisem této najemni smlouvy prohlasuje, Ze mé vyrovnané zavazky vuci
statutdrnimu méstu Brnu, méstskym c¢astem statutarniho mésta Brna, pravnickym osobam
ziizenym nebo zaloZenym statutarnim méstem Brnem nebo nékterou z jeho méstskym ¢asti
véetné€ té€ch pravnickych osob, ve kterych ma statutarni mésto Brno nebo nékterd z jeho
mestskych ¢asti podil.

XI.
Zavérecna ujednani

1) Tuto smlouvu Ize ménit po vzdjemné dohodé smluvnich stran, a to pouze pisemnymi
dodatky.

2) Touto smlouvou se rusi veSkeré predchédzejici smlouvy a dohody tykajici se
pronajimanych prostor specifikovanych v €l. I. této smlouvy, které byly uzavieny mezi
smluvnimi stranami a mezi pronajimatelem a pravnim pfedchiidcem néajemce.

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze nijemce pivodné uzival pfedmét nijmu na
zakladé smlouvy o n4jmu nebytovych prostor ze dne 07.12.2004 ve znéni pozdé&jSich
dodatkd.



3)

4)

5)

6)

Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravene se fidi pfislusnymi ustanovenimi
zakona ¢&. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni a
pfedpisy souvisejicimi, platnymi na tizemi CR.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrZi tii
vyhotoveni a ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni. VSechny ¢&tyfi stejnopisy maji platnost
originalu.

Smluvni strany si smlouvu preetly, s jejim obsahem souhlasi a prohladuji, Ze je sepséna
podle jejich pravé a skuteéné vile, srozumitelnd a ur¢ité, nikoli v tisni a za népadné
nevyhodnych podminek a na dikaz svobodné a vazne projevené viile niZe pfipojuji svoje
podpisy.
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2.05.2010 DES Domovni Evidendni Systém

Y PoCToOVY LIsT najmu platn \'g od 07.2010

Vlastnik STATUTARNT MESTO BRNO -MC BRNO STRED I& vliastnika 44992785

Spravce Ager, spol. s r.o. IC spréavce 44992785
Kotlad¥sk4 51a DIC spravce
602 00 Brno Banka UniCredit Bank, a.s.
Tel.: 533338622 U&et €.:35655533/2700
Nebytovy prostor &.: 104 SOLNICNI 640.00/6
Var.symbol:2064000104 BRNO
Ndjemce Gabina KaSparova
VINICNI 80 Penézni istav:
615 00 BRNO Cislo uétu
okres: BRNO Specif.symbol:
Ic : 605230093 Telefon -
Fax
Smérné ¢islo (vodné) : 0020 PoCet osob 1
U&el najmu : Celkova Cena za m2 Ro¢ni ZapoCitat. podl. plochax
PRODEJNA OSTATNT plocha za rok najemné UT TUV
reprezentaéni a obch 19.00 6880.43 130728.17 0.00 0.00
vyrobni, sklad, gara 12.00 6880.43 82565.16 0.00 0.00
Pocet Podlazi
mistnosti 2 1 31.00 213293.33 0.00 0.00
Mésiéni najemné Najemné 17774.00
17774.00
Mésicni platby na sluzby Vodné a stod&né 150.00
150.00
Celkem najemné a sluzby mé&sicné& 17924.00

Najemné je splatné v terminu a zplsobem dle ujednani nijemni smlouvy.
PRI PLATBE NA UCET VZDY UVADEJTE VARIABIILNI SYMBOL NEBYTOVEHO PROSTORU'!
V pfipad& pozdni platby bude u&tovan Urok z prodleni dle nadjemni smlouvy.
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