EVROPSKA UNIE
EVROPSKY FOND PRO REGIONALNi ROZVOJ (9” OPPI
INVESTICE DO VASi BUDOUCNOSTI

S NAJEMNi SMLOUVA
uzavrené’glze uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., ob&anského

» \ @// zakoniku

| mezi:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

vefejna vysoka 3kola zfizena zadkonem €. 404/2000 Sb., o zfizeni Unlverzlty Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: ndm. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

zastoupend: RNDr. Alexanderem Cernym, kvestorem

IC: 70883521

DIC: C270883521

KB ¢. u:
za vécné plnéni odpovida:

dale jako ,pronajimatel”

a ARy

L

TechnologyHub s.r.o. )

se sidlem: Nad Stranémi 5656, 760 05 Zlin ST T — -
zastoupend: Ing. Martinem Krkogkou, jednatelem 2

IC: 09688633

DIC: CZ09688633, platce DPH

spole¢nost zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 120274

dale jako ,,ndjemce”

s nasledujicim obsahem:

§1
Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

budova &.p. 5656, v Césti obce Zlin, stojici na pozemku st. p.&. 9000, o vymére 1653 m?, LV: 1584,
vie zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho dfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovité Zlin,
katastralni uzemi a obec Zlin.

Tyto nemovitosti jsou souéasti ,, Védeckotechnického parku ICT” (ddle téi jen jako ,, VTP ICT “ nebo
»~budova“).

2. Pronajimatel pfenechédva najemci do uzivani pfedmét najmu v rezimu »podnikatelského inkubatoru“ ve
vy3e uvedené budové specifikovany takto:

¢ kanceldf o vymére 54,32 m? (mistnost A2.20) tak jak je znazornéna v Pfiloze . 1 této smiouvy,
¢ spoledné prostory o vyméfe 32,38 m?,
¢ ndbytek umistény v nebytovych prostorach, je: je pfedmétem této smiouvy.

Pfesnd poloha nebytovych prostor umisténych v piedmétné budové je zfejma ze situaéniho vykresu,
ktery tvofi Pfilohu €. 1 k této smlouvé a je jeji nedilnou sou&asti (ddle jen ,pfedmét najmu” nebo
»pronajaté prostory”). Soupis zakladniho kancelafského ndbytku je uveden v Pfiloze &. 2 k této smlouvé
a je jeji nedilnou soucast.
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Maximalni pocet parkovacich mist, ktery lze najemci pronajmout, je dan velikosti pronajaté plochy ve
VTP ICT (v m?). Pronajatd plocha na zakladé této smlouvy 54,32 m? umoZiuje ndjemci vyuzivat dvé
parkovaci mista.

§2
Uéel najmu a predmét podnikani

Pronajimatel prenechdva najemci pfedmét najmu za ucelem uzivani kancelafiskych prostor. Najemce
tento pfedmét ndjmu od pronajimatele do najmu pfijima.

Najemce si ke své Cinnosti zajisti vlastnim nakladem vSechna potfebna povoleni a revize viech zafizeni
v jeho vlastnictvi umisténych do pfedmétu najmu, a to i za eventualni soucinnosti pronajimatele.
Ndjemce je povinen dodriovat lhity pro povinné kontroly a revize viech zafizeni, které v prostorach
VTP ICT pouiiva. O revizich bude najemce na vyZadani informovat pronajimatele formou pfedani kopie
reviznich zprav v pfipadé potfeby. V pfipadé stavebnich uprav je nutny predchozi pisemny souhlas
pronajimatele. Provede-li najemce v pronajatych prostorach stavebni upravy, je povinen pfi ukonéeni
pronajmu ve VTP ICT na vlastni nadklady uvést prostory do plivodniho stavu, pokud se nedohodne s
pronajimatelem jinak.

Pokud bude ndjemce chtit ucel najmu zmeénit, ¢i rozsifit o dalsi ¢innosti, miie se tak stat jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pfedmét podnikani najemce:
e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

§3

Doba najmu
Ndjemni vztah zacina 1. 1. 2021 a uzavira se na dobu uréitou, a to do 31. 12. 2022.

§4
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav najemce po celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel ma pravo za pfitomnosti ndjemce provést kontrolu pronajatych prostor za u¢elem zjisténi
stavu majetku pronajimatele. RovnéZ tak ma pravo vstupu do prostor pfi provadénych opravach, a to
za predchoziho projednani s najemcem. V pfipadé havarie ma pronajimatel pravo okamiitého vstupu
do predmétu najmuy, a to za ucelem odstranéni havarie.

§5
Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je opravnén uizivat pfedmét najmu pouze ke sjednanému uéelu, a to po celou dobu trvani
najmu.
Ndajemce je povinen hradit ndjemné ve vysi a zpisobem sjednanym v této smiouvé.

Ndjemce je povinen v pronajatych prostorach a v celém VTP ICT dodriovat viechny bezpefnostni,
protipozdrni, hygienické a ekologické pfedpisy, véetné téch, které jsou souasti pfipadnych vnitfnich
organizacnich aktd pronajimatele. Najemce odpovida pronajimateli za $kody, které zplisobi poruéenim
vyse uvedenych predpist.

Najemce dbad na Cistotu a pofadek v pronajatych prostorach.

Najemce nebude svou innosti omezovat dali ndjemce ve VTP ICT.
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6. Zavady vzniklé vpronajatych nebytovych prostorach, které nezpisobil najemce, bude hradit
pronajimatel. Naopak zavady prokazateiné zpisobené ndjemcem bude hradit najemce.

7. Najemce je povinen na pozddani umoinit povéfenym pracovnikim pronajimatele vstup
do pronajatych prostor v pfitomnosti svého zastupce za ucelem provedeni kontroly stavu a zplsobu
uzivani nebytovych prostor.

8. Najemce je povinen po celou dobu trvani najmu v pfipadé potreby komeréniho wyuiiti internetu
uzavfit smlouvu se spoleénosti AVONET s.r.0., IC: 25322478 nebo Zlin Net, a.s., IC: 25313428, které
poskytuji elektronickou komunikaci do objektu VTP-ICT. BIiZ3i prava a povinnosti upravi konkrétni
smlouva mezi najemcem a spole&nosti poskytujici elektronickou komunikaci.

9. Najemce se zavazuje dodriovat Provozni fad VTP ICT, ktery je dan aktudlné platnou smérnici dékana
popisujici provoz objektu. V pfipadé, Ze najemce vyuZiva ke své ¢innosti i serverovnu umisténou ve
VTP ICT, ma za povinnost dodriovat i Provozni fad serverovny, ktery je dan aktudlné platnou smérnici
dékana popisujici provoz serverovny.

10. Najemce je povinen ke dni skonéeni ndjmu podat pfipadné pfisludny navrh na vymaz mista podnikani
/sidla z pFisluného vefejného rejstiku, ve smyslu vymazu sidla najemce z budovy VTP ICT. Zapis
v obchodnim rejstiiku musi byt proveden nejpozdéji k poslednimu dni nasledujiciho mésice po
skonéeni najmu. V opaéném pfipadé je pronajimatel oprévnén poZzadovat po najemci smiuvni pokutu
ve vysi 20 000,- K¢

§6

Najemné a jeho valorizace

1. Dohodnuté roéni najemné Cini:

kancelare 2 000,- K&/m?/rok 108 640,- K¢ bez DPH
- z2toho sleva (podpora de minimis) 1 999,- K¢&/m?2/rok 108 586,- K¢ bez DPH
spoleéné prostory 2 000,- K&/m?/rok 64 760,- K¢ bez DPH
- 2toho sleva (podpora de minimis) 1 999,- K&/m?/rok 64 728,- KC bez DPH

kancelafsky nabytek pro 7 zaméstnanct (na 1 zaméstnance
najemce 2 400,- K¢/rok) 16 800,- K¢  bez DPH
- ztoho sleva {podpora de minimis) 2 399,- K¢/zaméstnance/rok 16 793,-K¢  bez DPH

parkovaci misto 10 800,- K&/1 misto/rok 21600,-KE bez DPH
- ztoho sleva (podpora de minimis) 10 799,- K¢/misto/rok 21598,-K¢ bez DPH
Celkovy ro¢ni ndjem je 211 800,- K¢ bez DPH

tj. 17 650,- K¢ mési¢né bez DPH

- ztohosleva 211 705,-K¢  bez DPH
tj. 17 642,02 K¢ mési¢né bez DPH

- ztoho kuhradé 95,-K¢ bez DPH
tj. 7,98 K& mésitné bez DPH.

Celkova hodnota, ktera bude podnikatelskému subjektu pfedana v obdobi 24 mésici po sobé jdoucich
po zatatku Géinnosti a platnosti Najemni smlouvy, je vycislena ve vy3i 512 327,- véetné DPH (podpora
de minimis — hruby grantovy ekvivalent). Po uplynuti vy3e stanovené lhity bude provedeno 2avérecné
vylétovani skuteéné pfedané hodnoty, a to bude pfedloieno spolu s vypisem z registru de minimis
podnikatelskému subjektu — najemci.




EVROPSKA UNIE
EVROPSKY FOND PRO REGIONALNI ROZVOJ <®D 0PP|
INVESTICE DO VASI BUDOUCNOSTI

2.

V ptipadé, ze po uplynuti vy3e stanovené Ihity v Najemni smlouvé bude podpora de minimis — hruby
grantovy ekvivalent v maximalni vy3i, nebude provedeno zavérecné vydctovani skutecné predané
hodnoty de minimis.

Ndjemné stanovené pfedchozim bodem smlouvy bude hrazeno mési¢né. Vedle najemného bude
najemce mésiéné hradit pronajimateli pausaini poplatek za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
viech nebytowych prostor v celkové vymére 54,32 m? {dile jen ,Poskytovana pinéni” a ,Poplatek”), tj.
odvoz odpadu, Uklid, fyzicka ostraha, revize a udriba a spréva objektu ve vy3i 456,30 K&/m?/rok (slovy:
&tyFi sta padesat $est korun ceskych, 30/100) bez DPH a poplatek za kazdy pevny telefonni pfistroj ve
wii 50,- K&¢/mésic bez DPH (slovy: padesat korun &eskych). Obé platby budou realizovany na zakladé
darfiového dokladu, ktery bude pronajimatelem vystaven do 15 dn(i ode dne uskutecnéni zdanitelného
plnéni. Dnem uskuteénéni zdanitelného pinéni bude prvni den kalendainiho mésice, za ktery bude
najemné a Poplatky placeny. Splatnost faktury je 14 dnil ode dne vystaveni.

Nijemné bude najemcem hrazeno na béiny Géet pronajimatele uvedeny v hiavicce smlouvy pod
variabilnim symbolem, kterym bude Cislo pfisluiné faktury.

Spotfeba elektrické energie, tepla, teplé vody (horka voda a para), vodného, stoného a srazkovného
budou najemci Gétovany dle skuteéné spotieby (na zdkladé pronajaté plochy a poltu zaméstnancu) a
fakturovdny po obdrieni faktury od dodavatele energii. Ndjemce je povinen vidy ozndmit na
sekretariat VTP ICT pisemné (e-mailem) zménu poétu svych zaméstnanc(, ktefi pracuji v objektu VTP
ICT.

K Poplatku a ¢astce za najemné, spotfebovanou elektrickou energii, teplo, teplou vodu (horka voda a
péara) vodné, stoéné a srazkovného bude pronajimatelem pfipoctena sazba DPH ve vy3i dle pfisluiného
pravniho pfedpisu.

Smluvni strany se dohodly a jsou si védomy toho, e pro tento smluvni vztah plati ustanoveni § 2234
obc¢anského zakoniku.

V piipadé prodleni s Ghradou najemného & jakékoli jeho &asti & prodlevy s Ghradou za poskytovana
plnéni, je pronajimatel opravnén vyiétovat najemci urok z prodleni v aktudini zékonné vy3i z dluiné
¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly na valorizaci Poplatku zohledfiujici meziroéni miru inflace ve wysi 2,2 %
z pivodni dohodnuté ¢astky.

Smluvni strany se dohodly, ze faktura bude zasldna v elektronické podobé ve formé samostatného
elektronického souboru ve formatu pdf pfilozeného k e-mailové zpravé odeslané na uvedenou e-
mailovou adresu: office@technologyhub.cz. Smluvni strany se dohodly a souhlasi s tim, Zze veskeré
elektronické faktury budou povaiovany za doru¢ené nasledujici den po dni prokazatelného odeslani
elektronické faktury na e-mailovou adresu uvedenou ve smlouvé. V piipadé zmény e-mailové adresy
pro zasilani faktur se najemce zavazuje zménu neprodlené oznamit druhé smiuvni strang, a to na e-
mailovou adresu: pohledavky@utb.cz. Neoznameni zmény e-mailové adresy jde k tizi najemce.

§7
Podndjem

Nijemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaté kancelafske
prostory nebo éast pronajmout tfetim osobam. Najemce mlzie se souhlasem pronajimatele pronajat
rackové skfiné umisténé v serverovné VTP ICT.

§8
Udriba a aprava

Nijemce se zavazuje, ze bude pfedmét nijmu udriovat na své naklady s péCi fadného hospodare
v dobrém a pouiitelném stavu, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, a p¥i ukoneni najemniho vztahu
jej pfeda v dobrém a pouzitelném stavu zpét pronajimateli, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni.

Naklady na opravu a Udrzbu zafizeni, ktera nainstaluje v piedmétu najmu najemce, jdou k jeho tiZi.
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Smiuvni strany se dohodly, ze po dobu najmu provadi najemce na své naklady drobné opravy véci
v majetku pronajimatele, jez jsou sougasti pfedmétu najmu, jestlize jejich poskozeni nebylo zpisobeno
béZnym opotfebenim a jestlize naklady na jednu opravu nepfesahnou ¢astku 5 000,- K&. Provadi-li se na
téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a éasové na sebe navazuiji, je rozhodujici souéet nakladd
na souvisejici opravy. Pfesdhne-li soucet nakladd za drobné opravy v kalendainim roce &astku rovnajici
se 50 000,- K¢, dalsi opravy v daném kalendafnim roce se nepovaiuji za drobné opravy.

§9

Poskytovani cenového zvyhodnéni v rezimu de minimis

Smluvni strany prohladuji, Ze najemné dle § 6 odst. 1 této smlouvy je poskytnuto jako zvyhodnéné
v rezimu podpor malého rozsahu (de minimis). Ndjemce se zavazuje, ze bude mit dostateénou rezervu
v centralnim registru podpor malého rozsahu pro kryti a pfedavani statni dotace.

Najemni smlouva je uzaviena v souladu s nafizenim Komise (EU) €. 1407/2013 ze dne 18. prosince
2013 o poutziti lankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis.

Najemce souhlasi s poskytnutim cenového zvyhodnéni vreiimu de minimis, které mu bude
zaregistrovano po podpisu Néajemni smlouvy do centrédiniho registru podpor malého rozsahu (de
minimis). VySe cenového zvyhodnéni odpovida rozdilu mezi trini vy3i najemného (pfip. poplatku za
poskytovana plnéni) a vysi Najemného (pfip. Poplatku) dohodnutou v této smlouvé po dobu trvani
Najemni smlouvy. Smluvni strany dale berou na védomi, %e ke dni podpisu Najemni smlouvy byly
Zjistény aktudini trini ceny ndjemného na zakladé vypracovaného znaleckého posudku pro potieby
ureni vySe cenového zvyhodnéni v rezimu de minimis.

Najemce je povinen potvrdit pronajimateli Cestné prohlaseni zadatele o podporu v retimu de minimis.

V pfipadé, Ze bude smlouva vypovézena, bude v registru de minimis upravena celkova hodnota, ktera
byla podnikatelskému subjektu pfedana ke dni ukonéeni smlouvy.

§10
Ukon&eni najemni smlouvy

Pronajimatel i nadjemce mohou tuto nadjemni smlouvu ukonéit pisemnou dohodou smiluvnich stran
nebo pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran, a to i bez udani ddvodu.

Vypoveédni Ihata ¢ini 3 mésice a bude béZet potinaje prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy okamiité odstoupit vpfipadé, ?e najemce nebude mit
dostatefnou rezervu v centralnim registru podpor malého rozsahu ke kryti pfedavani stitni dotace.

Vypovéd (okamiité odstoupeni) je nutné uéinit pisemné, formou doporu¢eného dopisu, odeslaného
druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zihlavi této smlouvy. V pfipadé, ze druha smluvni strana
odmitne pfevzit Vypovéd z jakéhokoli diivodu anebo se nepovede dorutit Vypovéd z jiného divodu,
ma se za dorucenou desatym dnem od jejiho odeslani.

PoruSuje-li strana zvIat zdvainym zplsobem své povinnosti, ma dotéena strana pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby.

§11
Nahrada Skody

KaZda ze smluvnich stran nese odpovédnost za zplsobenou $kodu v ramci platnych pravnich pfedpisi
a této smlouvy. Obé strany se zavazuji kvyvinuti maximainiho usili k pfedchazeni $kodam a
k minimalizaci jejich mozného vzniku.

Zadna ze stran neodpovida za $kodu, ktera vznikla v dasledku poruseni povinnosti druhé smluvni
strany nebo ktera vznikla v disledku vy3si moci.
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§12
Z3véreéna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smiuvnimi stranami pfislusnymi obecné
platnymi pravnimi predpisy.

veikeré zmény této smiouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt uginény pisemné, jako takove
oznadeny, oCislovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smiouvy prechazejiina pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.

Smlouva podiéhd zvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv a
nabyvé platnosti a géinnosti dne 1. 1. 2021.

Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nich? ma kaidy po podpisu platnost originalu. Kazda ze
smluvnich stran obdrZi 2 stejnopisy.

Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smiouvy v jakémkoli sméru nezakonnym, neplatnym £i
nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotéena
ani oslabena. Smluvni strany se zavazuji, ze jakékoli takové nezakonné, neplatné nebo nevykonatelné
ustanoveni nahradi novym, které bude nezakonnému, neplatnému &i nevykonatelnému ustanoveni
svym vyznamem co nejblize.

Smluvni strany timto prohlasuji, se obsah této smlouvy precetly, plné mu rozuméji, a smlouvu uzaviraji
v dobré vife jako akt své svobodné vile, na dikaz ¢ehoz pFipojuji své podpisy.

Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

e  Piiloha & 1: Zakresleni nebytovych prostor, -

e  Pfiloha &. 2: Soupis pronajatého nabytku.

. PFiloha &. 3: Vycet sluzeb zahrnutych v pausalnim poplatku.

21-12- 020

Ve Zliné dne: Ve Zliné dne: 17 -3 2000

Za pronajimatele: Za najemce:

RNDr. Alexander Cerny

Ing. Martin Krkogka
jednatel 2

Odpovida
PO/O0
EO
Vécné

[?prévce rozpoctu
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Priloha ¢. 3

Vycet sluzeb zahrnutych v pausainim poplatku

Najemce bude pronajimateli mésicné hradit pausaini poplatek za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim v3ech prostor. Pronajimate! se v rdmci pInéni zavazuje poskytovat najemci nasledujici
sluzby:

® recepcni sluzby v dobé od 7:00 do 15:00

e ostraha objektu — reZim ostrahy objektu je ur¢en smlouvou mezi UTB ve Zliné a bezpeénostni
agenturou zajistujici ostrahu objektu, zabezpecovaci systém je napojen na PCO, na plasti
objektu a ve vstupu do objektu jsou instalovany kamery, rezim zabezpeéeni bude upraven die
aktudlni potreby, ostraha objektu je v cené sluieb

® poZarné zabezpecovaci systém je vyveden na vratnicich a také na PCO ostrahy objektt

e tfidéni posty ndjemce

» uklid kancelafi a spole¢nych prostor v dobé od 17:00 do 22:00

e vysavani kancelafi 1 x tydné

e Uklid snéhu v okoli objektu

e myti oken neni soucasti pausdiniho poplatku, pronajimatel zajisti dle poZadavku najemce na
jeho naklady

¢ odvoz odpadu - reZim odvozu odpadu je dan smlouvou mezi UTB ve Zliné a firmou zajistujici
odvoz odpadu

e béina Gdriba

e malovani kancelafi a spolecnych prostor s periodou 7 let.




