Smlouva o ndjmu nebytovych prostor €. 2006

Pronajimatel: Mésto Krnov, Hlavni namésti 1, 794 01 Krnov

IC: 00296139, DIC: CZ00296139 (neplatce DPH)
zastoupené€ starostou mésta panem Josefem Hercigem
c.u.:

Najemce: Martin Hradecny, /

IC: 60759364

DIC: CZ6806041000

c.u

Odvétvova klasifikace ¢innosti: Silniéni nakladni doprava, ostatni maloobchod s novym
zboZim ve specializovanych prodejnach, ¢innosti cestovnich kancelafi, ostatni zabavni
¢innosti ). n., ostatni podnikatelské ¢innosti j. n., restaurace, reklamni ¢innosti

uzaviraji

po vzajemné dohodé a v souladu se zédkonem ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni a Obcanskym
zakonikem tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor na Bruntalské 1403/72, Krnov.

I.
Predmét najmu
Pronajimatel je vlastnikem objektu &.p. 1403, na parcele ¢. 4242/1 v ¢asti obce Pod Bezru¢ovym
vrchem, obec Krnov, k. 0.: Krnov - Horni Predmésti. Uvedeny objekt ma vedle €.p. pfifazeno i
¢€.0. 72 a nachazi se na ulici Bruntalska, Krnov.

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do ndjmu nebytové prostory v budové ¢.p. 1403
(dale jen prostory) nachazejici se v prvnim a druhém nadzemnim podlaZzi uvedené budovy, které
Jsou pro potfebu vymezeni piedmétu ndjmu graficky znazornény v pidorysech prvniho a druhého
nadzemniho podlaZi uvedené budovy, jez jsou ptilohou &. la a 1b této smlouvy a jsou nedilnou
soucasti smlouvy.

3. Podlahova plocha nebytovych prostor, které jsou pfedmétem ndjmu je nasledujici:

A) nebytovy prostor - herna o podlahové ploSe 23,50 m1
B) nebytovy prostor - pivnice, kancelar o podlahové plose 76,70 m”
C) nebytovy prostor - sklady o podlahové plose 104,45 m*
D) nebytovy prostor - zadvefi, chodba, 3atna,... o podlahové plose 510,29 m*
E) nebytovy prostor - . / o0 podlahové plose 0,00 m’
Celkova plocha 714,94 m’
Podrobny rozpis je pfilohou ¢&. 2.

4. Najemce touto smlouvou nebytové prostory popsané v odst. 2. a 3. pfijima do ndjmu a zavazuje se
uzivat pronajaté prostory pouze k uéelu dohodnutému touto smlouvou a prohlasuje, Ze si pronajaté
prostory prohlédl a tyto jsou po technické strance zplsobilé k uZivani v souladu s uéelem najmu
dohodnutym touto smlouvou.

5. Pronajimatel timto prohlaluje. Ze pronajimané prostory svym stavebné technickym uréenim
odpovidaji dohodnutému ucelu ndjmu podle bodu II. této smlouvy.

6. Soucasti predmétu najmu je také drobny hmotny majetek do 500.-- K¢, drobny hmotny majetek od
500,-- do 3.000,-- K¢ a hmotny majetek tiidy 028 od 3.000,-- do 40.000,-- K&. Inventarni soupisy
tohoto majetku jsou pfilohou €. 3a a 3b této smlouvy a jsou jeji nedilnou soucasti.

7. Néjemce je povinen na svij naklad a svym jménem uzaviit s dodavateli sluZeb a energie smlouvy

k jejich dodavkam, ptiCemz k tomuto jedndni mu pronajimatel dava plnou moc. V pfipad€, Ze
nebudou tyto smlouvy mezi najemcem a obstaravateli uzavieny do 15ti dn ode dne uzavieni této
smlouvy, je pronajimatel oprdvnén od této ndjemni smlouvy odstoupit. K zaniku smlouvy o
poskytovani sluzeb spojenych s najmem shora popsanych nebytovych prostor dojde nejpozdéji
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10.

okamZikem zaniku této smlouvy o najmu nebytovych prostor.

Najemce je povinen bezprostiedné po uzavieni této smlouvy platit poplatky plynouci z uzivani
televizniho a radiového piijimace.

N4jemce muZe individualné uzaviit pojistnou smlouvu pro pfipad jeho odpovédnosti &i tfetich
osob za $kody na majetku pronajimatele v souvislosti s uzZivanim objektu a &innosti ngjemce
v objektu v souladu s Gi¢elem n&jmu podle této smlouvy.

Néjemce je opravnén umistit na objektu, v némz je vykonavan predmét najmu informacni tabuli o
své firmé ¢i provozu. K umisténi jakychkoli reklamnich prostredkid a informacnich tabuli na
objektu je najemce povinen pozadat o souhlas piislusny stavebni ufad a ten pak v kopii predloZit
pronajimateli.

IL.
Uéel najmu

Najemce je podle této smlouvy opravnén uzivat pronajaté prostory pouze k ucelu provozovani:

A) hostinské ¢innosti

— Cinnosti spoéivajici v pfipravé a prodeji pokrmG a napoji k bezprostiedni potfebé
v provozovné, v niZ jsou prodavany,

— ¢innosti spocivajici v prodeji ndpoja a obéerstveni pomoci automatd,

— dopliikovému prodeji tabakovych vyrobki, upominkovych predméta,

-~ pUjéovani novin a ¢asopist, stolnich spole¢enskych her,

— provozovani klubovych her (napt. kuleénik), ziistane-li zachovana povaha pronajmu.

B) hudebniho klubu s poFadani kulturnich a spolec¢enskych akei

~ pofadani divadelnich pfedstaveni, koncertl, filmovych audiovizualnich pfedstaveni a
estradnich produkci,

— pofadani filmovych a audiovizualnich predstaveni (promitani a doprovodné akce),

— pofadani tane¢nich zabav a diskoték.

C) cestovni agentury

~ nabizeni, prodej a zprostfedkovani prodeje jednotlivych sluzeb a kombinaci jednotlivych
sluZeb cestovniho ruchu, vyjma prodeje zajezdd. Jednotlivymi sluZbami cestovniho ruchu se
rozumi zejména zabezpe€eni dopravy, ubytovani, stravovani, privodcovskych sluzeb, prodeje
a rezervace letenek, Zelezni¢nich a autobusovych jizdenek v&. mistenek, lodnich listkd v¢.
kajut v souvislosti s konanim kulturnich a spole¢enskych akei,

- prodej vstupenek, map, plant, jizdnich radd, ti§ténych privodct a upominkovych pfedméti
v ramci cestovniho ruchu a oblasti kultury.

D) ostatni ¢innost

— vyuka hry na hudebni nastroj, vytvarného uméni (malifstvi, sochafstvi, uméleckého fotografie
apod.), baletu, uméleckého tance, herectvi, mimického projevu apod.,

- spoleCenskd vychova a s ni spojena vyuka spole¢enského tance,

—~ vyroba a nahravani zvukovych a zvukové—obrazovych zdznamt v oblasti hudebniho uméni,

—  kratkodobé ubytovaci sluzby,

- poradani prehlidek, estrad a obdobnych akei.

II1.
VySe najemn¢ho
Cenové pasmo: 11
Vyse ro¢niho ndjemného €ini:

A) plocha 23,50 m* x 700,-- K&/rok/m? = 16 450,00 K&

B) plocha 76,70 m? x 400,-- K&/rok/m* = 30 680,00 K&

C) plocha 104,45 m*x 200,-- K&/rok/m” = 20 890,00 K&

D) plocha 510,29 m’ x 300,-- K&/rok/m*= 76 543,50 K&
E) plocha 0,00 m*x  70,-- K&/rok/m? = 0,00 K&
Celkem 144 563,50 K&/rok
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Dohodnuta sleva: 72 281.50 K¢&/rok
Dohodnuté pfirazka: 0.00 Ké/rok

Celkové najemné: 72 282,-- Ké/rok
(slovy: sedmdesat dva tisice dvésté osmdesat dva korun ¢eskych)

Zdivodnéni slev a pfirazek: Sleva z ndjmu byla stanovena usnesenim Rady mésta Krnova ¢.
1676/73 ze dne 10. ledna 2006.

Néjemce a pronajimatel se dohodli na tom, Ze na zakladé rozhodnuti Rady mésta Krnova o zméné
vy3e ndgjemného za uZivani nebytovych prostor v majetku mésta Krnova, je pronajimatel opravnén
zaslat k rukdm najemce dodatek k této najemni smlouvé, kterym bude upravena vy3e touto
smjouvou sjednaného najemného tak, aby odpovidala vysi ndjemného nové uréeného rozhodnutim
Rady mésta a nadjemce je povinen tuto zménu pivodné dohodnuté vySe niajemného akceptovat a
jeden ngjemcem podepsany dodatek této smlouvy neprodlené zaslat zpét pronajimateli.

IV.
Platebni podminky najemného
Néjemné za pronajaté prostory bude placeno niajemcem étvrtletné ve vysi 18.070,50 K¢, a to
vzdy k 1. dni prvniho mésice v kazdém ¢&tvrtleti. Prvni platba v3ak probé&hne k 1. 3. 2006 na
piijmovy tcet pronajimatele, ¢. 0.: .
V ptipadé prodleni s placenim najemného se obé strany dohodly na troku z prodleni ve vysi 0,1 %
za kazdy den prodleni.

V.
Doba niajmu
Doba nadjmu nebytovych prostor se sjednava na dobu neurcitou od 10. 1. 2006.

VI.

Zanik niajmu
Néjemni vztah podle této smlouvy zanika:
a) vypovédi podle § 10, zédkona ¢. 116/1990 Sb. — je-li ndgjem uzavien na dobu neurcitou, jsou
pronajimatel i najemce opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udani divodu, neni-h
dohodnuto jinak,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) z divodl uvedenych.v § 14 zdkona ¢. 116/1990 Sb. — nebylo-li dohodnuto jinak, najem zanika
zanikem pfedmétu ndjmu; smrti najemce, pokud dédici po zistaviteli, ktery byl najemcem do 30
dnt od jeho smrti neoznadmi pronajimateli, Ze pokracuji v ndjmu; zanikem pravnické osoby, je-li
najemcem.

VII.

Jina ujednani
Ptipadné stavebni Upravy nebo havarie budou hrazeny pronajimatelem z rozpo&tu odboru vnéjsich
vztahl.
Néjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory jako rfadny hospodai a hradit naklady spojené s
obvyklym udrZzovéanim pronajatych prostor. Za obvyklou tdrzbu smluvni strany povazuji opravy
spojené s béZnym udrZovéanim a opravami nebytovych prostord v rozsahu stanoveném analogicky
jako pro nijemce byt nafizenim vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadéji néktera ustanoveni
ob¢anského zdkoniku, jejichz vyse v jednotlivém pripadé nepiekroci 500 K¢.
Néjemce je povinen piedbéZné informovat pronajimatele o hrozicim havarijnim stavu objektu ¢i
jeho vybaveni.
Naklady na revize nezbytné pro provoz objektu hradi pronajimatel.
Po celou dobu ndjmu je nijemce povinen na sviij naklad udrZovat vybaveni a zafizovaci ptedméty
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

v dobrém stavu, ktery umozni jejich uzivani. Za znieni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni
véci nalézajicich se v pronajatych prostorach odpovida najemce. V piipadé Skody je ndjemce
povinen tuto skute¢nost oznamit pisemné pronajimateli ve lhit€ sedmi dnil.

Néajemce je povinen v pfipadé znieni & ztraty vybaveni a zafizovacich predmétll, nahradit
pronajimateli $kodu, ktera timto pronajimateli vznikla. Skodu je najemce povinen nahradit
pronajimateli tak, Ze namisto poskozené, znicené ¢i ztracené véci pofidi véc novou, totoZnou,
neni-li to mozné, potom druhové shodnou, slouzici ke stejnému ucelu nebo nahradi pronajimateli
vzniklou 8kodu v penézich. Volba zplisobu nahrady $kody naleZi pronajimateli. Pfi stanoveni vySe
Skody se bude vychazet z potizovaci ceny véci totozné (neni-li mozno totoZnou véc poridit, potom
z pofizovaci ceny véci druhové shodné, slouzici ke stejnému ucelu). a to pfiméfené sniZzené
s pfihlédnutim ke stafi a opotfebeni takové véci.

Za poskozeni véci se nepovazuje jeji bézné opotiebeni v souvislosti s jejim uzivanim podle tcelu
najmu sjednaného touto smlouvou, a to za predpokladu, Ze najemce.tuto véc udrZzoval a provadél
na ni opravy tak, aby predesel vzniku $kody.

Néjemce 1€Z odpovida za $kodu, ktera vznikla v pronajatych prostorach, i za $kodu, ktera vznikla
pusobenim véci nachézejicich se v téchto prostorach.

Najemce je povinen:

~ dodrZovat bezpe¢nostni, protipoZarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, fidit
se pokyny pronajimatele a jim pové&fenych osob (spravce objektu, bezpe€nostni, revizni,
poZarni technici apod.),

— Fadné dodrzovat ustanoveni vyhlasky ,,O &istoté mésta a uzivani vefejného prostranstvi
mésta Krnova®, zejména zajistit &istotu a schiidnost pfilehlych chodnikl a prostranstvi
(zametani, odstratiovani snéhu, naledi, blata, odpadki a jinych neéistot),

— umoZnit pronajimateli a jim povéfenym osobam vstup do pronajatych prostor, kdykoli o
to z rozumného divodu pozada a strpét kontrolu uzivani nebytovych prostor podle
podminek této smlouvy,

- pfi skon€eni najmu odevzdat pronajaté prostory pronajimateli fadné vyklizené s kli¢i, a
to formou pisemného zapisu.

Néjemce je povinen brat zvlastni zfetel na dodrZovani zakona €. 258/2000 Sb. O ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkont, dale na nafizeni vlady €. 502/2000
Sb. O ochrané zdravi pted nepiiznivymi uéinky hluku a vibraci.

Smluvnimi stranami je ujednano, Ze pokud nebudou nebytové prostory najemcem zcela vyklizeny
nejpozdéji do 30 dnil po ukon&eni ngjmu podle této smlouvy, je pronajimatel uplynutim této lhity
opravnén pfimo bez dalsiho provést vyklizeni pronajatych prostor sdm nebo prostiednictvim treti
osoby a uskladnit vyklizené véci za obvyklych podminek a v jinych prostorach na naklady a
nebezpedi ndjemce.

Smluvnimi stranami je déle ujednand, Ze pronajimatel pfi vykonu tohoto smiuvniho préava
neodpovidd za zZadné Skody ani u$ly zisk zpisobeny v dusledku realizace tohoto prava, vyjma
Skod zptsobenych neSetrnym zachazenim s vécmi ndjemce.

Nédjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pfenechat nebytovy prostor ani jeho ¢ast do podndjmu
tfeti osobé.

Smluvni stranami je ujednéano, Ze pokud pronajimatel udéli najemci souhlas ke sjednani podnajmu
pronajatych prostor nebo jejich ¢&asti, vztahuji se na podnajemce povinnosti ndjemce a prava
pronajimatele vyplyvajici z bodu VII. odst. 13 této smlouvy, a to bez ohledu na okolnost zda
podnajemce o tomto ujednani mél védomost. V pripadé sjednani podnajmu je ndjemce povinen v
podnajemni smlouvé uvést, ze podnajemni smlouvy se pfimérené fidi touto smlouvou véetné bodu
VII. odst. 13 této smlouvy.

Najemce je povinen prijmout takovéa opatfeni, aby v pronajatém objektu nebyl proddvan alkohol
osobam mlad3im 18-ti let, cigarety osobam mladsim 16-ti let a aby bylo znemoZnéno
v pronajatém objektu podavani, prodej a konzumace psychotropnich a omamnych latek. Za pfijeti
opatieni se povaZzuje i pfivolani Policie CR v ptipadg, Ze je zjevné, Ze ke shora popsanym a
zakdzanym ¢innostem v objektu doslo.
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18. Pokud bude objektivné zjisténo opakované porudeni bodu 17 této smlouvy najemcem, je
pronajimatel oprdvnén jednostranné od této smlouvy odstoupit. Za objektivni zjisténi
opakovaného poruseni bodu 17 smlouvy se povazuje zjisténi nebo zaznam Policie CR, 7e ke shora
popsanym zakdzanym ¢innostem v objektu doslo, aniZz by ndjemce v souvislosti stimto pfijal
jakékoli technické ¢i jiné opatieni nebo uvedené zakazané jednani bylo tolerovano najemcem nebo
Jjeho zaméstnanci.

VIIL
Zavéreéna ujedndni

1. Zmény v této smlouvé lze provést jen pisemnou dohodou ¢i dodatkem ke smlouvé podepsanym
obéma smluvnimi stranami.

2. Tato smlouva nabyvé platnosti a G¢innosti dnem jejiho uzavieni smluvnimi stranami.

3. Na zékladé usneseni ¢&. 1749/100 ze dne 15. 10. 2002 schvalila Rada mésta Krnova vitéze
vybérového fizeni na prondjem nebytovych prostor v objektu Bruntalska ¢. 72, na parcele ¢.
4242/10, k. u.: Krnov — Horni pfedmésti, pana Martina Hrade¢ného.

4. Dne 13. 5. 2003 byla uzaviena smlouva o nijmu objektu a zafizeni souvisejiciho s provozem
objektu na dobu uréitou s u€innosti od 1. 1. 2003.

5. Smluvni strany podepisuji tuto smlouvu na diitkaz souhlasu s jejim obsahem.

6. Tato smlouva je sepsdna ve 2 vyhotovenich, z nichZz kazdd smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

V Krnové dne 50 07 Leve

Martin Hrade¢ny A
Néijemce Pronajimatel
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DODATEK ¢.1

k ndjemni smlouvé ¢. 2006 ze dne 30. 01. 2006 o najmu nebytovych prostor v objektu &. p.
1403, na parcele &. 4242/1 v &asti obce Pod Bezru€ovym vrchem, obec Krnov, k. 4. Krnov ~
Homi pfedmésti, na ulici Bruntalska ¢. 0. 72, v obci Krnov.

Pronajimatel: MESTO KRNOV, Identifikagni &islo 00296139, DIC: CZ00296139
Se sidlem: Krnov, Hlavni namésti 1

Zastoupené Renatou Ramazanovou, starostkou mésta

Bankovni spojeni: ¢. .

(dale jen pronajimatel)

a

Néajemce: Martin Hrade¢ny, I1C: 60759364, DIC: CZ 6806041000

(dale jen najemce)
uzaviraji

po vzajemné dohodé a v souladu se zakonem ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni a obéanskym
zdkonikem tento dodatek:

Vzhledem ke skutegnosti, Ze Mé&sto Krnov je od 1. 4. 2009 platcem DPH, zvySuje se roéni
najem o pfislusnou sazbu dle zakona &. 235/2004 Sb. o DPH v platném znéni.
Ziklad dang K& 72.282,- (slovy: sedmdesatdvatisicdvéstéosmdesatdvakorundeskych).

Datum zdanitelného plnéni je 15. 1., 15. 4., 15. 7. a 15. 10. po celou dobu sjednaného ndjmu
ve vydi 1/4 roéniho najmu.

V bodé& IV. Platebni podminky najemného se méni splatnost, a to takto: ¢tvrtletné k 15. dni
prvniho mésice ve vysi K& 18.070,50 + DPH dle splatkového kalendare.

Ostatni ustanoveni ndjemni smlouvy se neméni.

Tento dodatek je nedilnou soudasti ndjemni smlouvy, nabyva platnosti dnem podpisu
a G¢innosti dnem 1. 4. 2009. Je vyhotoven ve dvou vyhotovenich stejné pravni zdvaznosti,
z nich? kazda smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

V Kmmové 26. 3. 2009

za pronajimatele Zza najemce .~
Martin Hrade¢ny
starostka mésta Krnov





