Cislo jednaci: MCBS/2020/0170518/DIRM
Vyfizuje: Martina Skalicka

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviena dle zikona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik, v platném znéni

Pronajimatel: Statutarni mésto Brmo, méstska ¢ast Brno-stied
zastoupeny: Ing. arch. Vojtéchem Menclem, starostou MC Brno-stied
sidlo: Dominikanska 2, 601 69 Brno

1CO: 44992785

Pronajimatel: Ing. Ivo Studeny, nar.: ]
sidlo:

¢islo tctu:
tel., e-mail:

Pronajimatel: Jifi Studeny, nar.:
sidlo:
tel, e-mail:

a

Najemce: pekaistvi Makovec s.r.o.
sidlo: ¢.p. 21, 664 05 Velatice
1CO/datum narozeni: 277 04 475

zastoupeny:
¢islo actu:
tel, e-mail:

a

Ruditel:

trvaly pobyt/sidlo:

datum narozeni/ICO:
zastoupeny:

(rucitel neni smluvni strana)

uzaviraji
po vzajemn¢ dohod€¢ a vsouladu s § 2302 a nasl. zakona ¢ 89/2012 Sb., obcansky zikonik, v platném
méni (dale t€z jen OZ) a piedpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o ndjmu prostoru slowziciho podnikani a
uhrad¢ sluzeb spojenych s jeho wzivanim (dale jen smlouva):

I
Piredmét najmu

1/ Pronajimatel ddva touto smlouvou nijemci do najmu prostor & 3, o podlahové plode 80 m’, nachizejici
se v 1. nadzemnim podlazi domu &.p. 59 v &asti obce Brno-mésto, na pozemku p.¢. 153, v k.u. Mésto
Bmo, tedy vdom¢ na ulici Kobliznd ¢.or. 18 v Brné (dale t¢Z jen prostor slouZici podnikani ¢1
pfedmét najmu). Prostor slouzici podnikani, ktery je pfedmétem ndjmu dle této smlouvy, je zakreslen
v situaénim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha &. 2.



2/ Statutdrni mésto Brno je spoluvlastnikem vySe uvedené nemovitosti ve které se predmétny prostor
slouzici podnikédni nachdzi. Méstské cCasti Brno-stfed byla tato nemovitost svéfena v souladu se
Statutem mésta Brna.

1L
Ucel najmu

1/ Pronajimatel dava ndjemci pfedm¢t ndjmu specifikovany v €l 1. této smlouvy do ndjmu za Ucelem
podnikani, ato provozovani prodeje peciva a zikuskii.

2/ Zména vySe dohodnutého Ucelu ndjmu je moznd pouze po vzijemné pisemné dohod¢ smluvnich stran.

3/ Pokud prostor slouzici podnikdni neni mozno dle piislusnych pravnich norem uzivat ke sjednanému
ucelu ndjmu, je najemce povinen zajistit si pred zahijenim uzivani veskera potfebnid povoleni orgdnli
statni spravy vsouladu s pravnimi ptfedpisy a sjednanym uCelem najmu. Pro piipad, Ze se ndjemci
nepodaii tato povoleni zajistit, nemad takova skuteCnost na tuto smlouvu a povinnost platit najemné
asluzby vliv, kdyz se jednd o jeho podnikatelské¢ riziko a veskeré naklady i1 povinnosti si ponese
samostatné¢ a pln¢ na svou odpovédnost.

4/ Najemce v souladu s § 1765 odst. 2 OZ prohlaSuje, ze na sebe piebira nebezpeci zmény okolosti,
anajemce se nebude v piipadé¢ eventualni podstatné zmény okolosti domahat vici pronajimateli
obnoveni jednani o této smlouve.

5/ Najemce se zavazuje, ze nebude v pifedmétu najmu umisténo, popt. provozovano technické zatizeni
dle zdkona o hazardnich hrach, zejména vyherni hraci pfistroj, koncovy interaktivni videoloterni
terminal ¢i herni misto lokdlniho herniho systému.

I11.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou, ode dne 01.01.2021 (den vzniku najmu).

IV.
VySe najemného, thrady niajemného a sluzeb (véetné zaloh na sluzby), jistota

1/ Najemce se zavazuje platit za pfedmét najmu specifikovany v ¢l 1. této smlouvy dohodnuté ndjemné
ve vysi 504.000 K¢ rocné, tj. 42.000 K¢ mesicné.
Najemné, stejné jako zilohy na sluzby ¢i nedoplatky, mize byt placeno bud’” bankovnim pfevodem na
piislusny tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy (popf. jiny ucet pronajimatele pozdéji
ngjemci pronajimatelem pisemné sdéleny), popt. po piedchozi domluvé s pronajimatelem vyjimecné
v hotovosti na pokladné pronajimatele. Najemce je povinen platit ndjemné bez ohledu na skutecnost,
zda predmét najmu bude uzivat ¢i nikoliv.
Pro tucely této smlouvy se za zikladni ndjemné povazuje meésini ndjemné vychazejici z tohoto
odstavce smlouvy, vcetn¢ piipadného postupného zvySovani o inflaci, avsak bez piipadnych slev ¢i
snizeni, napf. skrze umotfovani schvalenych nakladt.

2/ Najemce se zavazuje platit zilohy na thrady za sluzby stanovené ve vypoctovém listu, ktery tvofi
nedilnou soucast této smlouvy jako priloha ¢. 1.

3/ Vysi ziloh na thrady za shizby spojené s uzivanim piredmétu nidjmu miize pronajimatel upravit tehdy,
pokud dojde ke zméné podminek, které platily v dobé uzavieni této smlouvy. Tim se rozumi, ze pokud
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dojde ke zméné cen ¢i rozsahu shlizeb od jejich dodavateli, mohou byt tyto zmény upraveny ve
vypoctovém listu podle aktudlntho stavu a takto upraveny vypoctovy list se ndjemce zavazuje
akceptovat a platit upravené ceny a zalohy.

4/ N4jemce s pronajimatelem se dohodli na tom, Ze pronajimatel je opravnén dohodnutou vysi zakladniho

najemné¢ho vzdy s ucinnosti od 01.04. kalendaintho roku jednostranné upravit o piisluSnd procenta,
odpovidajici procentim primérné ro¢ni miry inflaice vyjadiené piiristkem primémého roc¢ntho ndexu
spotiebitelskych cen, ozndmené Ceskym statistickym tfadem za uplynuly kalendaini rok. Upravenou
vySi najemného se pronajimatel zavazuje ndjemci pisemné oznamit.
Pokud pronajimatel v nékterém roce najemné o inflaci nezvysi, je opravnén tuto skutecnost zohlednit
vrocich nasledyjicich (kterémkoliv z nich) a nasledné ndjemné zvysit o pifrastky indext, které do
roku, ve kterém dochdzi ke zvySeni nijemného, pronajimatelem doposud vyuZity nebyly. Takové
zvyseni ndjemného je mozno provést pouze ve vztahu k nijemnému za kalendédini rok, ve kterém ke
zvyseni najemného dochaz a dale do budoucna.

5/ Najemce se zavazuje platit njjemné po celou dobu ndjmu piedem, ke 25. dni mésice predchazejiciho
mesici, za ktery ma byt njjemné placeno. Ndjemce se zavazuje platit zilohy na uthrady za sluzby
specifikované ve vypoctovém listu po celou dobu ndgjmu rovnéz predem, ke 25. dni v mésici,
s vyjimkou prvntho mésice najmu, kdy je najemce opravnén zaplatit zilohu na uhrady za shizby ke 25.
dni béziciho mésice.

Pii podpisu této smlouvy se nijemce zavazuje zaplatit jednordzové nijemné za prvni mésic, poté se
najemce zavazuje platit mesiCni najemné a zilohy na thradu za sluzby vzdy ke 25. dni v mésici.

(Tzn. je—hi napiiklad den vzniku ndjmu stanoven ode dne 01.01., popt. 15.01., je najemce pii podpisu
této smlouvy povinen zaplatit njjemné za leden pfisluSného roku, poté je povinen ke 25. lednu zaplatit
najemné za Unor piisluSného roku a zilohy na uhrady za sluzby za leden a tmnor pfisluSného roku,
ke 25. tmoru ndjemné za biezen piislusSného roku a zalohu na thrady za sluzby za btfezen pfislusSného
roku atd.).

Vpiipadé¢ prodleni nijemce se zaplacenim najemného ¢i thrady za slizby spojené s uzivanim
pfedmétu ndjmu, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli zdkonny trok z prodleni.

6/ Zalohy na uhrady za teplo, teplou uzitkovou vodu, vodné a stocné a ostatni sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu, které jsou specifikovany ve vypoctovém listu, budou vyiactovany dle platnych
pravnich predpis. Néajemce je povinen zaplatit piipadny nedoplatek nejpozdéji do 31.07. piislusného
kalendainiho roku.

7/ Smluvni strany se dohodly na tom, Zze tadnost veskerych plateb nijemce dle této smlouvy bude
zajisténa zaplacenim jistoty ve vySi 126.000 K¢&. Jistota bude najemcem zaplacena pied podpisem této
smlouvy na pfislusny ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. V piipadé prodleni nijemce
s platbami najemného, sluzeb a ostatnich dluznych ¢astek dle této smlouvy, véetné nakladi na uvedeni
pfedmétu niajmu do piivodniho stavu, ¢i jakychkoliv Skod zplsobenych ndjemcem, je pronajimatel
opravnén powzit zaplacenou jistotu na thradu tohoto dluhu, a to vcetné piisluSenstvi, sankci C¢i
souvisejicich nakladl. V pfipadé Cerpani jistoty ze strany pronajimatele je ndjemce povinen jistotu
doplit na piivodni vySi nejpozdéji do 3 dni ode dne dorufeni ozndmeni pronajimatele o cerpani
jistoty. Jistota nebude dle dohody smluvnich stran ndjemci troCena a takto bez zhodnoceni bude
najemci vracena po skonCeni této smlouvy a fadném protokolarnim predani vyklizeného predmétu
najmu ve smyslu ¢l VIL odst. 1 této smlouvy.

8/ Veskeré platby dle této smlouvy jsou povazovany za zaplacené v okamziku pfipsani piislusné Castky
na piisluSny uet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy (popf. jiny Ucet pronajimatele pozdéji
najemci pronajimatelem pisemné sdé€leny), popf. zaplacenim v hotovosti na pokladné pronajimatele
(pficemz smluvni pokuty Ize platit pouze na piislusSny ucet, nikoliv v hotovosti).



V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1/ Pronajimatel pfeddva najemci pfedmét najmu specifikovany v ¢l 1. této smlouvy ve stavu, se kterym
(v€etné¢ jeho okoli a pfistupu k nému) se najemce pred podpisem této smlouvy podrobné seznimil,
nemél proti nému namitek a v tomto stavu jej prebira.

2/ Najemce je povinen uzivat predmét najmu s pé¢i fadného hospodare v rozsahu a k ucelu sjednanému
vtéto smlouveé, udrZzovat jej v Cistot¢ a nenaruSovat sousedské vztahy. Ndjemce je povinen platit
vlastnim nakladem ndklady spojené s béznou Udrzbou pfedmétu ndjmu, a to wvCetné pravidelného
zajiStovani a uhrady reviznich/kontrolnich zprav urenych k pfedmétu ndjmu a jeho vybaveni. Pro
piipad nezajistovani fadnych revizikontrol odpovida nijemce za vzniklou Skodu. Za drobné opravy se
povazyji opravy do 5.000 K¢ (v¢etné) bez DPH za jednotlivy pifpad. Za béznou udrzbu se ve zbytku
povazuje Udrzba analogicky ve smyslu nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb., v platném znéni, a to
s vylouenim uvziti § 6 odst. 1 daného nafizeni Osoba odpovédnd za plnéni povinnosti na useku
pozarni ochrany je nijemce.

3/ Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podndjmu ¢i jiného uzivani tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

4/ N4jemce nesmi prenechat predmét najmu tieti osob€, to znamena, ze nijemce nemize pienechat pravo
ngjmu tfeti osob& C¢i vlozit prava zndjmu predmétného prostoru slouzicho podnikéni do jakychkoliv
forem sdruzeni atp. a umoznit tak vznik prava najmu, uzivani, ¢i spoluuzivani tretim osobam. Pro
piipad ptevodu obchodniho zivodu, jehoZz soucasti bude uzivaci pravo dle této smlouvy, je nutny
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

5/ Stavebni prace a upravy jakéhokoliv charakteru (tedy zmény predmétu najmu) je ndjemce opravnén

provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s piisluSnymi ptedpisy. O rozsahu
stavebnich praci a predpokladané vysi financnich nakladii s t€émito pracemi spojenymi sjednaji smiuvni
strany samostatnou pisemnou dohodu, a to smlouvu o pravu provést stavbu/prace (inominatni
smlouvu).
Smluvni strany se dohodly a najemce bezvyhradné souhlasi s tim, ze veSkeré naklady na piipadné
provedené stavebni ¢i jiné prace, v jejichz disledku dojde ke zméné predmetu ndjmu, nese vyhradné
najemce, ktery nema pravo pozadovat po pronajimateli Uhradu nakladl, nebude-li pisemné sjednano
jmak, a to ani po skonfeni najmu. Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze ndjemce po skonceni najmu
neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele oddélit od predmétu najmu to, co do n¢j vlozl
vlastnim nakladem (tim neni dotéeno pravo pronajimatele zadat jejich odstranéni a uvedeni v predesly
stav), anemd moznost pozadovat po skonCeni ndjmu po pronajimateli ani vyrovnani v souvislosti
s provedenymi zménami, i kdyby tyto mély vliv na zhodnoceni pfedmétu najmu.

6/ Pronajimatel nebo jim povéifené osoby jsou opravnény kdykoliv béhem provozni doby na dobu
nezbytné nutnou vstupovat do predmétu ndjmu za Ucelem zjiSténi, zda pfedmét najmu neni uzivan
vrozporu stouto smlouvou ¢i zda na predmétu niajmu nevznikd pronajimateli Skoda. Po ptredchozim
upozornéni je najemce povinen pronajimateli ¢i osob€ pronajimatelem povéfené umoznit kontrolu
uzivani pfedmétu najmu i mimo provozni dobu. Obé plati i v piipadech, kdy pronajimatel napiiklad
potiebyje v predmétu nijmu provést jakdkoliv méfeni, sondy, opravy ¢i jiné prace nebo prohlidku se
tieti osobou atp. Pfredchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-h
nebezpeci zprodleni. Pro piipad, Ze ndjemce predmétné vstupy neumozni, odpovidd plné za vzniklou
Skodu.

7/ Néjemce se zavazuje postupovat pii realizaci oznaCeni pronajatého nebytového prostoru a dalSich
vnéjSich tpravach vzhledu pronajatého nebytového prostoru nebo nemovitosti, v niz se predmét nijmu
nachaz, vsouladu s Manudlem dobré praxe reklamy a oznaCovani provozoven v mestské Casti Brno-
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stted (viz https//manual.brno-stred.cz/), a to zejména s 1. ¢asti Design provozovny. V piipadé uprav
vngjStho vzhledu pronajatého nebytového prostoru nebo nemovitosti, v niz se piredmét ndjmu nachazi,
je ndjemce povinen opatfit sipfedchozi odborné stanovisko Kancelafe architekta mésta Brna, z n€hoz
bude vyplyvat, zda je navrhované feSeni v souladu s vySe uvedenym manuilem ¢inikoliv. Odborné
stanovisko Kancelafe architekta mésta Brna je najemce povinen doloZzit na Odbor mvesticni a spravy
bytovych domtl, a to véetné podkladll, které poskytl Kancelafi architekta mésta Brna k posouzeni. Tato
povinnost nema vliv na pifpadnou povinnost ndjemce zajistit souhlas dotéenych organd statni spravy,
piicemz poruSeni této povinnosti nese najemce.

Reklamni ¢i1 podobné zafizeni lze umistit na nemovitost, vniz se pfedmét najmu nachéz,
jens pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V zidosti musi najemce predlozit popis a
grafické vyobrazeni pozadovaného reklamniho zafizeni s tim, Ze souhlas pronajimatele s umisténim
reklamntho ¢i podobného zafizeni nema vliv na povinnost nijemce zajistit souhlas dotéenych organt
statni spravy, pfiCemz odpovédnost za poruSeni této povinnosti nese najemce. Pronajimatel mize
odmitnout ud¢lit sviij souhlas, ma-li pro to vazny divod, tedy zejména pokud by bylo zafizeni ¢i jeho
obsah vrozporu sdobrymi mravy ¢i pravy jiné osoby, pifpadné umisténi reklamniho zafizeni je
vrozporu s vySe uvedenym manudlem. Mesicni lhita ve smyslu § 2305 NOZ se neuzije. Cena za
umisténi reklamniho nebo obdobného zafizeni se sjedna v samostatné pisemné dohod€ (netykd se
oznaceni firmy v souladu se zdkonem).

Souhlasy a povoleni orgdnli stitni spravy (napt. Odbor pamatkové péce MMB, Stavebni trad) je
najemce povinen dolozit na Odbor investiéni a spravy bytovych domil.

8/ V souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakont, v platném
znéni, navazujicimi predpisy, obecné platnymi vyhlaSkami statutairntho mésta Brna o naklddani
s odpady (vyhlaska statutdirntho mésta Brna ¢. 4/2016, o stanoveni systému shromazd’ovani, sbéru,
prepravy, tfidéni, vyuzivini a odstraiiovani komunalntho odpadu vznikajictho na Uzemi statutarniho
meésta Brna, v platném znéni) a zdkonem ¢. 17/1992 Sb., o zivotnim prostiedi, v platném znéni, ¢i
jnymi aktudlnimi souvisejicimi piedpisy, je ndjemce povinen =zajistit lkvidaci odpadd piimo
s organizacemi opravnénymi k likvidaci odpadi.

9/ Nijemce se zavazuje, ze na zidost pronajimatele bezodkladné umozni v potfebné mite a na dobu
nezbytné nutnou vstup do predmétu najmu a uzivani predmétu ndjmu za ucelem odstranéni poruch
a havarii nebo zajiSténi nutnych stavebnich praci ¢i jinych zilezitosti zejména ve smyslu odst. 6.
Pro piipad nesplnéni této povinnosti ndjemce si smluvni strany sjedndvaji, Ze najemce je povinen platit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

10/ N3ajemce je povinen dodrZzovat obecné¢ zavazné predpisy tykajici se vefejného poradku, zejména
vyhlasku statutdirntho mésta Brna ¢. 12/2011, o regulaci vetejné produkce hudby v pohostinskych
zafizenich a restauraCnich zahradkach, za UuCelem zabezpeCeni mistnich zileztosti vefejného
potadku, v platném znéni, popf. jiny navazujici predpis.

11/ Najemce nese rizika vyplyvajici z podnikatelské Cinnosti a je na jeho odpovédnost, aby si sjednal mj.
adekvatni pojiSténi Skod a ztrat vlastnictvi majetku v pfedmétu ndjmu a udrzoval jejich platnost po
celou dobu trvani této smlouvy, a to alespon na ¢astku pofizovaci poSkozeného majetku. Pronajimatel
nedopovida za jakékoliv Sskody na majetku nijemce Ci tieti osoby vneseného do predmétu ndjmu a
neni povinen uzavirat vtomto smyslui zadné pojistné smlouvy. Ndjemce se zavazuje informovat
pronajimatele bez zbytecného odkladu po vzniku kazdé jednotlivé pojistné udalosti, dotykajici se
predmétu ndgjmu, a dolozit mu bez zbytecného odkladu od vzniku kazdé takové jednotlivé pojistné
udalosti veskeré podklady (napt. fotodokumentaci, zpis o vzniku Skody apod.) nezbytné pro
ohlaseni pojistné udalosti pojiStovaci spolecnosti.

12/ Ngjemce neprodlené, nejpozde€ji do 1 tydne, informuje pronajimatele o vSech zménach a
skute¢nostech, tykajicich se identifikace ndjemce (kupi. zména sidla, zména pravni formy nijemce,
pfeména najemce), dale t€z o jeho vstupu do likvidace a o zahijeni insolvenéntho fizeni na néj nebo
o zahdjeni exekucniho fizeni proti nému.



VL.
Skonceni najmu

Najemni vztah mezi smluvnimi stranami lze ukonCit:

a/

Pisemmou dohodou smluvnich stran.

b/ Pisemnou vypovédi danou pronajimatelem nebo ndjemcem, s tifmésicni vypovédni dobou s tim, Ze

c/

smluvni strany nemusi uvést vypovédni divod. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledyjictho po doruceni vypovédi druhé smluvni strang.

Odivodnénou vypovédi danou pronajimatelem zdavodu hrubého poruSeni zavazki najemce
vyplyvajicich ztéto smlouvy, zejména z diavodu zisténi nepravdivosti Cestného prohlaseni, které bylo
soucasti zadosti o pronidjem nebytového prostoru, nebo zdivodu ziSténi nepravdivosti cestného
prohlaseni dle ¢l XII. této smlouvy ¢i piilohy €. 3 této smlouvy, z divodu poruSeni zavazku dle ¢l 1I.
odst. 5 a dale v piipade poruSeni povinnosti(i) stanovenych v ¢ IV. odst. 1 a 5, ¢L. IV. odst. 7, ¢l V.
odst. 3 a ¢l V. odst. 6 této smlouvy,

a sice s vypovédni dobou jeden mésic, ktera pocind bézet prvnim dnem kalendaintho mesice
nasledujicho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran. Pro piipadné namitky najemce wici
vypovedi si smiuvni strany sjednavaji Thitu v délce 14 dnli ode dne doruceni vypovédi.

VIIL.
Dusledky skonceni najmu

1/ Pti skonfeni ndjmu je ndjemce povinen predat pronajimateli predmét najmu vyklizeny Cisty ve stavu

2/

vjakém jej ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uzivani ¢i ke zménam
odsouhlasenym pronajimatelem, a to nejpozd€ji vden skonfeni ndjmu, a to spolu s kompletni
technickou dokumentaci a reviznimi zpravami, které mel povinnost zajistit (pokud jiz nebylo ptfedéno
pronajimateli diive). Veskeré zavady zplsobené najemcem, vlastnimi zaméstnanci, provozem nebo
osobami, jimz byl do prfedmétu ndjmu umoznén piistup, je ndjemce povinen odstranit vlastnimi
naklady. Veskeré zmény ucinéné bez pisemného souhlasu pronajimatele uvede ndjemce do plivodniho
stavu, nebude-li s pronajimatelem sjednano pisemné jinak. O predani a prevzeti predmétu najmu sepisi
smluvni strany protokol.

V piipad¢ nepfedani pfedmétu nijmu, piipraveného dle vySe uvedenych podminek, do stanoveného
terminu, tj. nejpozdéji v den skonCeni najmu, se najemce zavazuje platit pronajimateli smiuvni pokutu,
jejiz vyse odpovidd 0,5 % nijemného ve vysi zadkladntho mési¢ntho ndjemného platného v
kalendainim mésici predchazejicim skonfeni najmu, a to za kazdy zapocaty den prodleni s predanim
pfedmétu ndjmu. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody ani
na vydani bezdivodného obohaceni za uzivani pfedmétu ndjmu bez pravniho tituln. Pro tento piipad si
smluvni strany sjednavaji, ze vySe bezdivodného obohaceni, na které ma pronajimatel narok, se rovna
zékladnfimu mésiénfimu  njjemnému platnému v kalenddinim mésici pfedchdzejicim skonfeni ndjmu,
a to za kazdy zapocCaty mesic neopravnéného uzivani predmétu najmu.

V piipadé nepfedani pfedmétu nijmu najemcem pronajimateli fadné a vcas, je pronajimatel opravnén
predmét najmu vyklidit sam stim, ze k movitym vécem nachdzejicim se v predmétu njjmu je
pronajimatel opravnén uplatnit zadrzovaci pravo stim, ze budou uloZzeny na ndklady ndjemce na
vhodném mist¢ po dobu 3 mésicti od skonCeni najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze za timto Ucelem
je pronajimatel ¢i osoby jim povétené opravnén téz ke vstupu do predmétu najmu, véetné prekonani
piekazek, a k nakladani s vécmi ¢i k vykazani osob, které v predmeétu najmu nalezne.

Za timto tucelem ud€luje nijemce pronajimateli vyslovny souhlas a neodvolatelné zphomocnéni k
tomu, aby pronajimatel:



a) vstoupil do predmétu nijmu (po predchozim otevieni vstupnich dvefi za piipadného pouziti
dostupnych technickych prostredkii a pomticek) a/nebo

b) véci nijemce ¢i jinych osob nachazejici se v pfedmétu ndjmu vhodnym zplisobem ulozl na jiném
misté¢ a/nebo

c¢) vyménil na predmétu ndjmu zamek a znemoznil nijemci ¢i dalsim osobdm vstup do predmétu
néjmu,

pficemz vyklizeni a vystéhovani predmétu najmu bude provedeno za ucasti svédkl urcenych
pronajimatelem (témi mohou byt i pracovnici UMC Brno-stfed) a soudasné bude provedena video
nebo fotodokumentace.

Najemce vtéto souvislosti neni opravnén mit umistény v predmétu nidjmu hodnotné véci nesouvisejici
s ucelem najmu dle této smlouvy a soucasn¢ si sam nese plhou odpovédnost za véci podléhajici rychlé
zkaze. Za ztratu ¢i zkazu takovychto ¢ijinych obdobnych véci pronajimatel nijak neodpovida.

Po uplynuti 3 mésicti od skonCeni ndjmu je pronajimatel opravnén (nikoliv povinen) predmétné movité
véci ve vlastnictvi najemce prodat a zskanou kupni cenu zapocitat na dluzné zavazky najemce
plynouci ztéto smlouvy ¢i sni souvisejici (kupf. uzivani predmétu niajmu po skonCeni ndjmu),
njjemce timto ud€luyje pronajimateli neodvolatelhou phou moc k prodeji movitych véci (tedy
k uzavieni kupni smlouvy, jejimz pfedmétem bude prodej movitych véci ve vlastnictvi najemce).

Po uplynuti 6 mesici od skonfeni najmu se predmétné movit€ véci povazuji za veéci opusténé a
piipadaji do vlastnictvi pronajimatele, ktery je opravnén s nimi déale nakladat dle vlastntho uvaZeni,
pficemz dalsi piipadné skladovani a piipadna likvidace se uskutectuje na ndklady najemce.

Najemce soucasné¢ prohlasuje, ze nevyzaduje zadné dalsi vyrozuméni o vySe uvedenych tkonech
pronajimatele a s vySe uvedenym postupem pro takovou situaci vyslovné souhlasi.

3/ Soucasn¢ si pro piipad nevyklizeni ¢i nepfeddni predmétu najmu smluvni strany sjedndvaji, ze je
pronajimatel opravnén pierusit ¢i zastavit poskytovani sluzeb v predmétu najmu, za predpokladu, ze
njjemce bude i1 naddle pfedmét ndjmu uwzivat bez pravnho diivodu. S timto postupem nidjemce
vyslovné souhlasi.

4/ Ptipadny preplatek na nijemném a vylctovani sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu bude bez
zbyte¢ného odkladu vyactovan a vradcen najemci V piipadé nedoplatku je pronajimatel opravnén
uplatnit zadrzovaci pravo k movitym vécem nachazejicim se v predmétu najmu a patficim najemci.

5/ Smluvni strany se dohodly, Ze pfi skonfeni nijmu nemd ndjemce pravo na nahradu za vyhodu
pronajimatele nebo nového ndjemce, kterou piipadné ziskali prevzetim zakaznické zakladny
vybudované ndjemcem. Nijemce prohlasuje, zz2 md za to, Ze jeho pulsobeni v predmétu najmu
nepiinese zadnou vyhodu pronajimateli, ani jnému (novému) najemci, kterou by mohl zskat
prevzetim zakaznické zikladny vybudované najemcem. Predmét najmu je umistén v centru mésta
Brna, kde dochazi k vysoké koncentraci chodci a tato skutecnost vytvaii piilezitost pro zajiSténi
novych zidkazniki pro jakéhokoliv ndjemce. Zdkaznicka zdkladna se v mist¢ jiz nachdzi ato je taky
divod, pro¢ si pfedmét nijmu nijemce pronajima. Najemce se tedy pfedmétného prava vyslovné
vzdava.

VIII.
Sankce

1/ V ptipadé nesplnéni povinnosti dle ¢l V. odst. 5, véta prvni této smlouvy, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu az do vySe 100.000 K¢ (o konkrétni vySi smiuvni pokuty je opravnén
rozhodnout pronajimatel). Zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na nihradu
Skody ¢i skonceni této smlouvy.

2/ Veskeré smluvni pokuty sjednané v této smlouvé jsou splatné na vyzvu pronajimatele, a to dnem
nasledujicim po doruceni vyzvy k jejich uhradé. Povinnost zaplatit smluvni pokutu je splnéna
v okamziku piipsani pfislusné castky na pfisluSny ucet pronajimatele uvedeny v zihlavi této smlouvy.
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3/ Smluvni strany se shoduyji na tom, Zze smluvni pokuty stanovené touto smlouvou jsou vzhledem
k ptedmétu smlouvy a zhodnocenym rizklim pfimétené; jejich sjedndnim neni dotCeno pravo na
nahradu Skody, jejiz vySe neni smluvni pokutou dotCena. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje stranu
povinnou povinnosti sphit zidvazek, na jehoz zajiSténi byla tato smluvni pokuta sjednana.

IX.
Ruceni

Pronajimatel a najemce se dohodli ze pohledavku pronajimatele vi¢i najemci ztitulu piipadného
dluzného najemného a thrady za sluzby dle ¢l IV. této smlouvy, jakoz 1 pfislusenstvi a sjednanych
smluvnich pokut dle ¢l V., VIL. a VIIL. této smlouvy zajiSt'yji rucenim, a to dle rucitelského prohlaseni
rucitele, které je nedilnou soucasti této smlouvy jako piiloha ¢. 3. V pfipadé, ze se ukaze nckteré
z prohlaseni rucitele jako nepravdivé, jednd se o vypovédni divod dle ¢l VI. této smlouvy.

X.
Dorucovani

Za doruceni se pro Ucely této smlouvy povazuje osobni doruCeni, doruceni postovni piepravou ve forme
doporuc¢ené zisiky nebo doruceni prostiednictvim Informacniho systému datovych schranek. Za doruceni
je povazovano rovnéz i odmitnuti prevzeti osobné¢ doruCované zasilky, jakoz 1 den vraceni doporucené
zasiky zaslané na sidlo adresata uvedené v zdhlavi této smlouvy nebo na jinou adresu, uvedenou ve
vefejném rejstitku jako sidlo najemce, jako nedoruitelné. Za nedorucitelnou se pfitom povazuje zasilka,
kterd se vratila zpét odesilateli, ackoliv byla ulozena na post¢ nebo v miste¢ sidla t€ ze smluvnich stran,
které se dorucuje a adresat si zisiku nevyzvedl, ackoliv byl vhodnym zplsobem vyzvan k jejimu
vyzvednuti,. Za nedoruCitelnou se téz povazuje zasilka, kterd byla vracena zpét odesilateli z divodu, ze se
adresat na mist¢ rozhodném pro UCinek doruCeni nezdrzuje, je neznamy ¢i se odstéhoval bez udani adresy,
a tato skuteCnost je vyznacena na doruCované zasilce, jejim obalu, popf. na jiné listing.

Smluvni strany se dohodly, Ze dorucovaci adresou adresita je sidlo adresita uvedené v zahlavi této
smlouvy nebo jind adresa uvedend ve vetfejném rejstitku jako sidlo niajemce, a dnem doruceni (¢i vraceni)
zasiky smérem k pronajimateli je den, kdy zasilkka dorazila na podatelnu pronajimatele.

XI.
DoloZka schvaleni dle § 41, zikona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), v platném znéni
Informacni dolozka, DoloZka o povinnosti uveiejnéni

1/ Zamér pronajmout predmét niajmu byl zvefejnén zdkonnym zplisobem, tj. na Ufedni desce mestské
¢asti Brno-stfed, ve dnech od 30.09.2020 do 19.10.2020. Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno
usnesenim Rady méstské casti Brno-stied RMC/2020/91/71 ze dne 23.11.2020.

2/ Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato smlouva, v€etné jejich piipadnych zmén, bude
zvefejnéna na zdkladé zidkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,zakon), vyjma informaci uvedenych v § 7 - § 11 zakona. Veskeré
udaje, které pozivaji ochrany dle zvlaStnich zdkontll, zejména osobni a citlivé daje, obchodni tajemstvi
aj. budou anonymizovany.

3/ Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva, vetné jejich pifpadnych zmén a dodatkd, bude
uvefejnéna podle zidkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch UCmnnosti nékterych smluv,
uveiejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist,
vregistru smiuv, vyjma Udajli, které pozivaji ochrany dle zvlastnich zikonl, zejména osobni a citlivé
udaje a obchodni tajemstvi.



XII.
Cestné prohlaseni

Najemce podpisem této smlouvy prohlasSuje, zZe ma vyrovnané zavazky wviCi statutdrnimu méstu Brnu,
mestskym Castem statutdrntho mésta Brna, pravnickym osobam zfizenym nebo zalozenym statutarnim
meéstem Brnem nebo n€kterou zjeho méstskych casti vcetné téch pravnickych osob, ve kterych ma
statutdrni mésto Brno nebo nckterd zjeho méstskych casti podil, a zavazuje se, ze tento stav udrzi po
celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

Néjemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze se nenachdzi v upadku a Ze proti nému nejsou vedena
zadna exekucni fizeni nebo insolventni fizeni a Ze nema nespinéné financni zavazky vici spravei dang.

XIIL.
Zavérecna ujednani

1/ Tuto smlouvu lze ménit po vzijemné dohod€ smluvnich stran, a to pouze pisemnymi dodatky.

2/ Touto smlouvou se rusi a wvetn¢ veSkerych souvisejicich zavazkli pronajimatele ukonCuji veskeré
predchazejici smlouvy a dohody tykajici se pfedmétu ndjmu, které byly uzavieny mezi smluvnimi
stranami, s vyjimkou téch, z nichZ plyne néjaké pravo pronajimatele.

3/ Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zikona ¢.
89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni a predpisy souvisejicimi, platnymi na tzemi Ceské
republiky. Smluvni strany se vsouladu s § 630 OZ dohodly, ze pro pohledavky pronajimatele Cini
promiceci Thita Sest let (tim neni dotCena delsi lhita pii uznani zavazku apod.). Smluvni strany
dojednédvaji a urCuji, jako mistné¢ piislusSny soud pro feSeni sporil z této smlouvy nebo s ni souvisejici
(v€etné¢ narokit zbezdlvodného obohaceni ve vztahu k pfedmétu ndjmu po skonceni nijmu) obecny
soud, vjehoZz obvodu ma sidlo pronajimatel. Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢i napravnych
prostfedkti dle této smlouvy ze strany pronajimatele nebude mit U¢inky vzdani se prava na jejich
uplatnéni a jakékoliv jednotlivé nebo Castecné uplatnéni prava nebo napravného prostiedku a nebude
piekdzkou pro jakékoliv dalsi nebo jiné jejich uplatnéni nebo uplatnéni jakéhokoliv jiného prava ¢i
napravného prostiedku.

4/ Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neu¢mné, nedotykd se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, ktera zlstdvaji platnd a U¢innd. Smluvni strany se v tomto piifpadé zavazuji
dohodou nahradit ustanoveni neplatné / net¢inné novym ustanovenim platnym / uCnnym, které
nejlépe odpovida plivodné zamyslenému ekonomickému ucelu ustanoveni neplatného / neucinného.
Do té doby plati odpovidajici tiprava obecné zivaznych pravnich piedpistt Ceské republiky.

5/ Tato smlouva nabyva u€mnnosti dnem vzniku nijmu dle ¢L III. této smlouvy.

6/ Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, znichz pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni
a najemce obdrz jedno vyhotoveni. VSechny Ctyfi stejnopisy maji platnost originalu.

7/ Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné a omyluprosté
vile, nikoliv pfi hrubém nepoméru vzijemnych pléni, po vzijemném projednani a poté, co ob¢ strany
mély dostatenou moznost ziskat kvalifikovanou pravni pomoc. Zadni ze stran se neciti byt v tomto
vztahu slabsi stranou a ani se tohoto postaveni nedovolava. Na dikaz souhlasu s celym obsahem této
smlouvy ji smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.



Pronajimatel: Najemce:

za statutdrni mésto Brno,
meéstskou ¢ast Brno-stied

VBmédne .................. VBmé dne ..................
Pronajimatel: Pronajimatel:

Ing. Ivo Studeny Jiti Studeny
Ptilohy:

Ptiloha €. 1 - Vypoctovy list
Ptiloha ¢. 2 - Situa¢ni planek
Priloha ¢. 3 - Rucitelské prohlaseni

S obsahem této najemni smlouvy jsem se seznamil.
VBmé dne ...........ooooiiiiin.

Rucitel:
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Priloha ¢. 3
Rucitelské prohliSeni

Rucitel:

Pan: I

datum narozen: I

trvaly pobyt: I
dorucovaci adresa: ||| G

timto zavazné a neodvolatelné prohlasuje, Zze jako rucitel uspokoji veskeré zavazky najemce pekafstvi
Makovec s.r.o., ICO: 277 04 475 vici pronajimatel statutarnimu méstu Brnu, méstské ¢asti Brno-stied,
vyplyvajici ze smlouvy o najmu prostoru slouzicho podnikani uzaviené dne ..........., jejimz pfedmétem
je najem prostoru & 3, o podlahové plose 80 m?, nachazejictho se v 1. nadzemnim podlazi donu &.p. 59
v ¢asti obce Brno-mésto, na pozemku p.€. 153, v k.u. Mésto Brno, tedy v dom€ na ulici Koblima ¢.or. 18
v Brng, jestlize tyto zavazky neuspokoji najemce.

Zavazuje se timto zaplatit pronajimateh veSkeré zavazky najemce (zejména najemné, thrady za shuzby,
smluvni pokuty, bezdivodné obohaceni z uzivani predmétu ndjmu po skonfeni najmu, nahrady Skody)
z této najemni smlouvy véetné piislusenstvi.

Prohlasuje, 7ze je srozumén s tim, Zze z dancho titulu pfebira ruceni za zavazky najemce, at jiz budouci ¢i
podminéne, jejichz vySe neni predem mmama a miZe se v prub&¢hu zaji$téni ménit.

Soucasné rucitel prohlasuje, Zze je plné¢ schopen splnit zivazky zdanc¢ho prohlaseni vyplyvajici, Ze neni
v exekucl, Ze se nenachazi v Upadku, Ze na jeho majetek nebyl prohlaen konkurs, msolvence nebo nebylo
zahajeno zadné exekucni, konkursni, msolvenéni, vyrovnivaci nebo jmné obdobn¢ fizeni, Ze nema
nesplnéné finanéni zavazky vici spravel dané a Ze ma vyrovnané zavazky vuci statutarnimu méstu Brnu,
meéstskym Castem statutarntho mésta Brna, pravnickym osobam zizenym nebo zaloZzenym statutirnim
méstem Brnem nebo n&kterou zjeho méstskych casti véetné téch pravnickych osob, ve kterych ma
statutarni mésto Brno nebo néktera zjeho méstskych casti podil a zavazuje se, Ze tento stav udrZzi po
celou dobu trvani najemniho vztahu.

Rucitel si je védom toho, Ze nepravdivost kter¢hokoliv z vySe uvedenych prohliSeni znamena vypovédni
dlvod ze strany pronajimatele vi¢i ndjemct

Zavazuje se pisemn¢ a bez zbyte¢n¢ho odkladu omamit pronajimateli zménu sidla ¢1 trvalého pobytu
a doruovaci adresy ¢i jakékoliv dalsi zmény udaji a tvrzeni uvedenych v rucitelském prohlaseni
Souhlasi stim, Zze za doruCeni pisemnosti se povazuje 1 odmitnuti pievzeti poStovni zasiky, jakoz 1
vraceni doporucené zasiky zaslané na dorucovaci adresu jako nedorucitené.

VBmédne......ooo

ructel

Pronajimatel (véiitel) timto vySe uvedené rucitelské prohlaSeni pijima a vyjadiuyje souhlas s jeho
obsahem.

VBmédne......ooo

Za statutarni mésto Bmo,
mestskou ¢ast Brno-stied
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Ing. Ivo Studeny
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Jiti Studeny



