4740/HNA/2020-HNAH
Cj.: UZSVM/HNA/4882/2020-HNAH

Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna lvana Bednafova, feditelka odboru Odlou¢ené pracovisté Nachod,
na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v platném znéni,

ICO: 69797111,

(dale jen ,,ptjcitel*)

a

Laxus z. Q.,

se sidlem: Sadova 2107, 288 02 Nymburk,

ktery zastupuje Bc. Eva Donatova, feditelka,

zapsany v rejstiiku ustavl vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil U, vlozka 402,
ICO: 62695487,

(dale jen ,,vypujcitel*)

uzaviraji podle § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon ¢&. 219/2000 Sb.“), podle
ustanoveni § 2193 a nasl. zadkona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,zakon €. 89/2012 Sb.“) tuto

SMLOUVU O VYPUJCCE NEBYTOVYCH PROSTOR
¢.j. UZSVM/HNA/4882/2020-HNAH

CL. I

1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedené nemovité véci:
Pozemek:

- parcela Cislo: p. €. st. 128; druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi; zplsob ochrany: vnitf.
lazen. uzemi, lozis. slatin a rasSeliny, ochr. pasmo 1.st.,, pam. zéna — budova, pozemek
v pamatkoveé zoéné, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zony, rezervace, nem. nar. kult. pam.

- soucasti pozemku je stavba: Nachod, €. p. 29, stavba pro administrativu,

v

zapsané na listu vlastnictvi ¢. 60000, pro kat. uzemi a obec Nachod, v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnim pracovistém Nachod.

2. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé uzaviené Smlouvy
o pfedani majetku statu a o zméné pfisluSnosti hospodafit s majetkem statu
&. j.. UZSVM/HNA/134/2017-HNAH ze dne 25. 1. 2017 dle § 19b zakona &. 219/200 Sb.
pFislusny s nemovitymi vécmi dle odst. 1. hospodafit, a to ve smyslu § 9 zakona €. 219/2000
Sb.

CL 1.

1. Ve shora uvedené nemovité véci se nachazeji prostory, které byly Regionalni dislokacni
komisi k uzivani dle této smlouvy schvaleny, a které pujcitel podle § 14 odst. 7 zakona
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€. 219/2000 Sb. docasné nepotfebuje k plnéni funkci statu nebo jinych ukold v ramci své
pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢&. 219/2000 Sb.

Pujcitel se touto smlouvou zavazuje prenechat vypujciteli k doasnému uzivani nasledujici
nespoleéné prostory v budové uvedené v CI. . odst. 1:

mistnost nazev podlazi m?
1 ¢. 221 kancelar / pracovna 2. NP 11,34
2 C. 222 kancelar / pracovna 2. NP 10,90
22,24

Umisténi jednotlivych prostor je patrné z pldorysného planku, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy.

Shora uvedené prostory budou vypujcitelem uzivany za ucelem jeho €innosti:
provozovani registrované socialni sluzby - adiktologické poradny.

PFi uzivani vypGjCenych nespoleCnych prostor mlze vypujcitel vyuzivat i nize uvedené
spolecné prostory v budové uvedené v Cl. |. odst. 1:

mistnost nazev podlazi m? podil m?
¢. 309 kuchynka 3. NP 3,73 0,68
¢. 310 social. zafizeni 3. NP 2,85 0,52

6,58 1,20

Podil spole¢nych prostor je stanoven jako pomér souctu nespole¢nych prostor ku spole¢né
uzivanému prostoru.

5. Vypuijcitel prohlaSuje, Zze je mu stav vypuj¢enych spolecnych i nespole¢nych prostor (dale jen
,vypujcené prostory“) dobfe znam a potvrzuje, Ze vSechny jsou ve stavu zpUsobilém
k fadnému uzivani podle této smlouvy, a ze jej puljcitel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera
je tfeba pfiuzivani vypuGjCenych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi
normami.

6. Vypujcitel prohladuje, ze pocet osob uzivajicich jim vypUj¢ené prostory v budové Kramska

€. p. 29, Nachod je: 1. Pokud se pocet osob zméni, vypujcCitel je povinen tuto zménu
neprodlené oznamit pujciteli.

ClL. 1.

Vypujcitel splfiuje podminky stanovené v druhé vété § 27 odst. 3 zakona ¢. 219/2000 Sb., dle
§ 218 zakona €. 89/2012 Sb. a ve znéni § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb. se vypujcené
prostory zavazuje uZivat pouze pro ucely vyplyvajici z jeho Cinnosti.

CL V.
Vypuijcka se sjednava na dobu od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2024.

Cl. V.

1. Obé strany se dohodly, Ze sluzby spojené s uzivanim vypujenych prostor (dale jen sluzby),
zejména za dodavky elektfiny, studené vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod,
osvétleni, uklid spole¢nych prostor a tepla bude vypujciteli zajistovat pujCitel a vypujcitel bude
naklady s tim spojené pujciteli hradit v dohodnuté vysi.
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Uklid uzivanych prostor, odvoz a likvidaci komunalniho odpadu, papiru, plastl, skla si
vypujcitel bude zajiStovat sam vlastnim nakladem.

Ostrahu objektu pujcitel nezajistuje.

Vytapéni bude vypuijciteli zajiStovat pujcitel, a to prostfednictvim smlouvy s dodavatelem
tepla. Spotfeba tepla bude rozuétovana prostfednictvim pracovniki pujcitele, a to dle
vyhlasky €. 269/2015 Sb. o rozuctovani nakladu na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody
pro dim a dle Metodického pokynu &. 3/2016 postup pfi rozuctovani nakladi na sluzby
a média.

Dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod bude vypujciteli zajisStovat pujcitel, a to
prostfednictvim smlouvy s dodavatelem sluzby a vypujcitel bude naklady s tim spojené
nahrazovat dle nize uvedeného vzorce:

Vzorec vypodtu: V — (ﬁ 5 pj
O
kde:
Vv prelctovana vySe nakladl za vodné, stoéné a odvod odpadnich vod v K¢,
N celkové naklady za vodné, stocné a odvadéni odpadnich vod za zuctovaci obdobi v K&,
0] celkovy prameérny poc¢et zaméstnancl (osob) v zuétovaci jednotce,
P primérny pocet zaméstnanc(l (osob) ve vypuj€itelem uzivanych nebytovych prostorach za

zUctovaci obdobi.

Odvedeni srazkové vody bude vypUijciteli zajiStovat pujcitel, a to prostfednictvim smlouvy
s dodavatelem sluzby a vypUijcitel bude naklady s tim spojené nahrazovat dle nize uvedeného
vzorce:

Vzorec vypoctu: S = % xV

kde:

S preuctovana vySe nakladl za srazkovou vodu v K¢,

N celkové naklady za srdZkovou vodu za zuétovaci obdobi v K&,

C celkova vyméra spole€né i nespolecné uzivanych ploch nebytovych prostor v ziu&tovaci
jednotce v m?,

v vymeéra vypujc¢itelem uzivanych nebytovych prostor v m2.

Elektrickou energii bude vypujciteli zajiStovat pujcitel prostfednictvim smlouvy s dodavatelem
sluzby a vypujcitel bude naklady s tim spojené nahrazovat dle nize uvedeného vzorce:

Vzorec vypodtu: E=—xv

kde:

E pfeuctovana vySe nakladl na elektfinu v K¢,

N celkové naklady za odebranou elektfinu za zuctovaci obdobi v K&,

C celkova vyméra spole€né i nespoleéné uzivanych ploch nebytovych prostor v ziu&tovaci
jednotce v m?,

Y vymeéra vypujc€itelem uzivanych nebytovych prostor v m2.

Uklid spoleénych prostor bude vypujéiteli zajistovat pujsitel, a to prostfednictvim smlouvy
s dodavatelem sluzby a vypUjcitel bude naklady s tim spojené nahrazovat dle nize uvedeného
vzorce:

Vzorec vypodtu: U=—xv
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10.

11.

12.

celkové naklady za pravidelné uklidové prace pfipadajici na spole¢né uzivané prostory za
zuctovaci obdobi v K&,
celkova vyméra spole¢né i nespole€né uzivanych ploch nebytovych prostor v zu¢tovaci
jednotce v m2,

% vymeéra vypujcitelem uzivanych nebytovych prostor v m2.

kde

U prelctovana vySe nakladl za pravidelny uklid spole¢né uzivanych prostor v K&,
N

C

Zuctovaci obdobi za sluzby uvedené v odst. 4. - 8. je stanoveno dle zucétovaciho obdobi
dodavatele sluzby a to mésic, ¢tvrtleti nebo rok.

Preuctovani (faktury) za sluzby uvedené v odst. 4. - 8. budou pujcitelem vystavovany
mésicné/Ctvrtletné/rotné na zakladé vyuctovani sluZzeb dodavateli téchto sluzeb, a to
nejpozdéji do 45 kalendarnich dnli po skon€eni mésice/Ctvrtleti/roku, za které nalezi. PFilohou
faktury za vySe uvedené sluzby budou kopie faktur od dodavatell za toto obdobi a faktura
bude splatna do 21 dnu od jejiho vystaveni.

Sluzby, které zajistuje pujcitel dle odst. 4. - 8., jsou splatné bezhotovostné, ve vysi, na ucet
a s variabilnim symbolem uvedenym ve vyuctovani (faktufe) za pfislusné obdobi.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisludné Castky na bankovni ucet
pfijemce platby.

ClL. VI

Jakékoliv zmény na vypujcenych prostorach, stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace vypuUjéenych prostor ma vypujcitel pravo provadét jen na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pujéitele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich stran
o tom, zda maji byt upravy k datu ukonceni vypujcky odstranény a ujednani o vzajemném
vyrovnani smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni vypuajéeného prostoru. Po udéleni takového
pisemného souhlasu pak vypuijc€itel jakoukoliv zménu provadi na svdj naklad. Bez udéleni
pisemného souhlasu neni vypUjc€itel opravnén zmény na vypujéenych prostorach provést
a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni vypujcenych prostor.

Provede-li vypujcitel zmény na vypuUjéenych prostorach bez pisemného souhlasu pujcitele
a neuvede-li vypujéené prostory na vyzvu pujCitele do puvodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruSeni povinnosti vypujcitele vyplyvajici z této smlouvy a pujcitel muze vypljcku
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po vypuijciteli i nahradu vynaloZzenych nakladu
v souvislosti s uvedenim prostor do plvodniho stavu.

CL. VIl

Pdjcitel je povinen umoznit vypuijciteli uzivat vypujéené prostory k ujednanému ucelu.

Pujcitel je povinen vypljéené prostory udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouzit ucelu
uzivani.

Pujcitel je povinen zajistit vypujcCiteli nerusené uzivani vyplj¢enych prostor po dobu trvani
vypUjcky.

VypUjcené prostory je vypuijcitel povinen uzivat jako fadny hospodar jen k ujednanému ucelu
(Cl. 1I. odst. 3), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo
k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Vypljcené prostory nesmi byt vyuzivany
k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedud, drog a dalSim
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné pusobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi). Vypujc€itel nema pravo provozovat jinou €innost nebo zménit
zpUsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. II. odst. 3.

Stranka 4z 8



10.

11.

12.

13.

Vypuijcitel je povinen oznamit pujciteli poSkozeni, popf. vadu vyplj¢eného prostoru, kterou
zZjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit), a to bez zbyte¢ného odkladu (dle zavaznosti
vady).

Pujcitel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni smlouvy strany védély, a které
nebrani uzivani véci.

Vypujcitel bere na védomi, Zze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pujcitele nesmi
k vypljéenym prostoram zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem). Zfidi-li vypujcitel treti
osobé podnajem bez souhlasu pujcitele, jedna se o hrubé poruSeni vypujcitelovych
povinnosti, zpUsobujicich pujciteli vaznou uUjmu a pUjcitel ma pravo vypljéku vypovédét.
Vypovédni doba &ini 3 mésice a poCne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi.

Vypuijcitel je povinen umoznit pujciteli po jeho pfedchozim oznameni vstup do vypUlj¢enych
prostor, zejména za ucCelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni
potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida ve vypuj¢enych
prostorach vypujcitel. Pujcitel je opravnén dodrzovani platnych pfedpist ve vypUjéenych
prostorach kontrolovat.

Vypujcitel je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou vypujenych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel
apod., a také naklady na opravy poskozeni vypujcenych prostor, které sam zpusobil.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi vypujcitel u pujcitele pfi prevzeti
vypujcenych prostor na pocatku vypujcky nahradni kli¢e od vypujéenych prostor, které pred
uloZenim zapeceti v obalce. Tyto nahradni klie Ize pouzit pouze v pfipadé nezbytné potreby
pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havarie a zivelné katastrofy). Vypuijcitel je opravnén
kontrolovat stav peceti nahradnich klic¢l. O pfipadném pouziti nahradnich kli¢u je pujcitel
povinen vypuijcitele informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto klicu.

Vypujcitel je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz
se nachazi vypujcené prostory.

Pujcitel umozni pfistup do vypujcenych prostor klientlim i navstévam vypuijcitele.

ClL. VI

Vypuj¢ka zaloZena touto smlouvou zanika uplynutim doby, na kterou byla sjednana.
Vypujcku je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Vypujcku Ize ukonéit vypovédi bez udani davodu. Vypovédni doba €ini tfi mésice a pocne
béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané. V pfipadé, Ze pfestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1 zdkona
€. 219/2000 Sb. je pujcitel opravnén vypuljcku ukondit okamzité. Okamzité ukonceni vypujcky
je uc¢inné dnem doruceni oznameni vypuijciteli.

Strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného ujednani vypujcky podle ustanoveni
§ 2285 zakona €. 89/2012 Sb., ve spojeni s ustanovenim § 2311 zakona ¢&. 89/2012 Sb.
a ujednavaji si, ze vypljcku bez ohledu na uskutecnéni vyzvy k opusténi vypujéenych prostor
konci ke sjednanému datu a pripadné dalSi setrvani vypujcitele ve vypuljéenych prostorach
nebude pokladano za opétovné ujednani vypujcky.
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5. Uziva-li vypujcitel vypuj¢ené prostory takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad
miru pfiméfenou pomérdm a okolnostem, nebo Ze hrozi jejich poskozeni, popf. uziva-li
vypuijcitel vypujéené prostory k jinému, nez sjednanému ucelu, vyzve ho pUijcitel, aby
vypujcené prostory uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Soucasné poskytne
vypujciteli pfiméfenou |hatu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti
vyzvy. Neuposlechne-li vypuijcitel této vyzvy, ma pujCitel pravo vypuj¢ku vypovédét bez
vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné poskozeni nebo zni¢eni vypljéenych prostor, ma
pujcitel pravo vypujcku vypovédét bez vypovédni doby i bez predchoziho upozornéni.
Okamzité ukonc&eni vypuUjcky je u€inné dnem doruceni oznameni vypuijciteli.

6. Pujcitel ma pravo vypuljc¢ku vypoveédét i pred uplynutim ujednané doby, ma-Ili byt budova, v niz
se nachazi vypuj¢eny prostor odstranéna anebo prestavena tak, ze brani dalSimu uzivani
a pujcitel to pred uzavienim smlouvy nevédeél ani nemohl predvidat.

7. Pujcitel muze vypljcku ukoncit vypovédi také tehdy, pokud vypujcitel hrubé porusuje své
povinnosti vuci pujciteli vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu delSi nez jeden
mésic v prodleni s placenim sluzeb spojenych s uzivanim vypuGjéenych prostor.

8. Umisti-li vypujcitel informacni §tit, navésti Ci podobné zafizeni bez souhlasu pujcitele
a neuvede na zadost pujc€itele véc do pavodniho stavu, maze pujcitel vypujcku vypoveédeét.

9. V pfipadech uvedenych v odst. 6 - 8 &ini vypovédni doba tfi mésice a pocne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi.

Cl. IX.

Nejpozdéji v den skonceni vypujcky, v pfipadé okamzitého ukonceni vypUljcky (popf. vypovédi
bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnu po doruceni oznameni o okamzitém ukonceni
vypuUj¢ky (resp. vypovédi), pfeda vypujcitel pujciteli vypljcené prostory fadné vyklizené, resp.
uvedené do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni.

O faktickém predani a prevzeti vypUj¢enych prostor bude stranami sepsan protokol o predani
a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Sou€asné bude zaznamenan konecny stav médii.

Cl. X.

1. Neuhradi-li vypUjcitel v€as splatné platby za sluzby, je pujCitel opravnén pozadovat po
vypujCiteli uroky z prodleni dle platné pravni upravy. Pravo pujcitele na nahradu Skody ve
smyslu § 1971 zdkona €. 89/2012 Sb. tim neni dotéeno.

2. Nepreda-li vypuijcitel pfi skon€eni vypujcky vypujéené prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
pujCiteli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K& za kazdy den prodleni s vyklizenim prostor.

3. Za porudeni povinnosti vypuijcitele, uvedené v Cl. VI. odst. 1, nebo dle Cl. VII. odst. 7 této
smlouvy, je povinen zaplatit puljciteli smluvni pokutu ve vySi 10 000 K& za kazdy pfipad
porusSeni povinnosti. Smluvni pokutu Ize udélit i opakované, pokud vypujcitel v pfimérené
lhaté uréené pujcitelem nezajisti napravu. Tim neni dotéeno pravo pujcitele vypujcku
vypovédét dle Cl. VI. odst. 2 nebo Cl. VII. odst. 7 této smlouvy.

4. Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pujc€itele na nahradu S$kody zpusobenou
porusenim povinnosti vypujcitele, ustanoveni § 2050 zakona ¢&. 89/2012 Sb. se nepouzije.

5. Smluvni sankce dle této smlouvy jsou splatné do 15 kalendainich dni od pisemné vyzvy
odeslané druhé strané na jeji adresu, uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Stranka 6 z 8



Cl. Xi.

1. Smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

2. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverfejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

3. Pronajimatel za8le tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.

4. Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, ze smlouva
neobsahuje Zzadné obchodni tajemstvi.

5. Smluvni strany berou na védomi, ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, zZze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢. 219/2000 Sb.

7. Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a doplriiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych vzestupné CcCislovanych dodatkd
smlouvy.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

9. Neni-li dohodnuto pisemné jinak, musi byt jakékoli oznameni dle této smlouvy doru¢eno na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, a to pisemné a v Ceském jazyce jednim
z nasledujicich zpusobu:

a) osobnég,

b) doporu¢enym dopisem,
¢) kuryrni sluzbou,

d) elektronickou postou.

10. Smluvni strany prohlaSuji, Zze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na ddkaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Nachodé dne: 21.12.2020 V Nachodé dne: 17.12.2020

Ceska republika - Ufrad pro zastupovani Laxus z. Q.
statu ve vécech majetkovych

Ivana Bednafova Bc. Eva Donatova
feditelka odboru Odlou¢ené pracovisté feditelka
Nachod
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