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Smlouva
o spolupraci pfi realizaci projektu
(Planovaci smlouva)

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji smluvni strany:

RENT Group s.r.o., se sidlem na adrese: Vikové-Kundtické 1935, 430 01 Chomutov, zapsana
v obchodnim rejstfiku zn.; C 25722 vedend u Krajského soudu v Usti nad Labern, 1C: 27358089,
DIC: C227358089

zastoupena Ing. Frantiskem Boudou, jednatelem
déle jako ,RENT"

BK DEVELOPMENT, s.r.o., se sidlem na adrese: Vikové-Kunétické 1935, 430 01 Chomutov, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vloika 41356,
IC: 06969135, zastoupena Petrem Koldfem, jednatelem

'Ih'

dale jako JZadate
a

Statutdrni mésto Kladno, se sidlem Kladno, Namésti Starosty Pavla 44, PSC 272 01, 1€ 00234516,
zastoupené Mgr. Milanem Volfem, primatorem

déile jako ,,mésto Kladno”

tuto smlouvu
o spoluprici pfi realizaci projektu
{Planovaci smlouva)
L
Predmét smlouvy
1. Zadatel md v Umyslu poZadat o vydani dzemniho rozhodnuti a daldich souvisejicich a navazujicich
povaleni pro umisténi, vystavbu a kolaudaci ,Bytovy projekt Kladno — RlZova pole”, (dale jen
.Stavba” nebo ,Bytové domy”). Smluvni strany berou na védomi a souhlasi stim, Ze Zadatel
mize vbudoucnu postoupit prava a povinnosti k projektu vystavby Bytovych dom( na tfeti
osobu, kterd bude projekt vystavby Bytovych domil dale realizovat a souhlasi s tim.

2. Smluvni strany se touto Smlouvou dohodly zejména na stanoveni vzajemnych prav a povinnosti a
principl spoluprice smluvnich stran v souvislosti s vybudovanim Stavby a sni spojenych
vyvolanych investic do staveb veFejné technické a dopravni infrastruktury (i jejich Gprav) a jinych
staveb (dile jen ,Souvisejici stavby”), jakoi i pfedani vyvolanych investic méstu Kladnu a
pfisludnym spravcim vefejné infrastruktury, vfetné stanoveni podminek vzdjemného
majetkového vypofadani Zadatele s méstem Kladno. Pfitom Souvisejici stavby nejsou ke dni
uzavieni této Planovaci smlouvy jesté uréeny a budou uréeny Zadatelem v projektové
dokumentaci pro fizeni o umisténi Stavby, popf. v dalsich stupnich Fizeni (stavebni povoleni
apod.} na zdkladé poZadavk( na umisténi Stavby vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich
pFedpistl, popf. mistnich podminek a potfeb verejné infrastruktury.
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Zakladni umisténi Stavby a Souvisejicich staveb (spoleénd také jen ,Stavebni zamér”) je
zakresleno v Priloze & 1 této Smlouvy — Architektonicka studie — Draft véetn& dzemnl rezenvy;
Kladno: RiZové pole, obytny soubor, LOXIA & YIT [zejm. wykres oznateny jako Urbanistickd
situace z 26.1,2019), vypracovana spoleZnosti LOXIA, a.s., IC 64949516, se sidlem Praha - Praha 2
- Vinohrady, Peruckd 2274/26, PSC 120 00 {(dale jen ,Celkova situace”). Umisténi a podoba
Stavebniho ziméru se mize od Celkové situace, ktera ma orientadni charakter, pro dal$i govaleni
a realizaci Stavebniho zdméru odlifovat za pfedpokladu dodrieni podminek wvyplyvajicich
z obecné zavaznych pravnich pfedpist a mistnich regulativd, zejména Uzemniho planu, resp.
Zmény Uzemniho planu. Smluvni strany se dohodly, %e Stavebni zamér mize byt upraven také
v navaznosti na celkoveé Fedeni krajinného razu v lokalité, které zpracovavéa mésto Kladno.

Utastnici se v této souvislosti dohodli, Ze podrobn&jsi projektovd dokumentace pro jednotlivé
Casti zaméru v jednotlivych stupnich povolovacich fizeni (zejm. projektova dokumentace pro
tizemni rozhodnuti nebe pro spolecné lzemni a stavebni fizeni apod.) bude pfi zpracovavani
pribéiné konzultovana s méstem Kladnem. Vyjde-li pfi zpracovani této projektové dokumentace
(zejm. dokumentace pro (zemni Tizeni nebo pro spolefné Gzemni a stavebni fizeni) najevo
potfeba zfizeni vécného bfemene (napf. pro zfizeni sluZebnosti infenyrské sit&) na konkrétnim
pozemku mésta Kladna, vypljtka pozemku mésta Kladna, pFip. stavba na pozemku mésta Kladna,
bude Zadatel mésto Kladno o této potfebé bez zbyteéného odkladu pisemné informovat (a to
s ptisluinou konkretizaci, rozsahem dotteni pozemku a odiivodnénim, jeZ budou moiné).

Utastnici se dale dohodli, e dojde-li bez pfedchoziho pisemného souhlasu mésta Kladna ke
zménam tykajicim se umisténi a realizace Stavebniho zdméru v takové mite, Ze se budou vyrazné
lijit od Celkové situace, povaZuje se tato skutefnost za takové poruieni povinnosti ze strany
RENT a/nebo Zadatele, se kterym ustanoveni &l. X!t odst. 11 této Smlouvy spojuje pravo mésta
Kladna od této Smlouvy odstoupit.

Stavebni zamér bude umistén zejména na nisledujicich dotéenych pozemcich parc. ¢.: 3286/11,
3286/10, 3286/19, 3286/18, 3286/17, 3286/16, 3286/15, 3286/14, 3286/5, 3286/9, 3286/13,
3286/6, 3286/12, 3286/20, 3286/7, 1290/15, 3286/21 (d4le také ,Dotéené pozemky Bytowych
domG“). Stavebni zdmé&r miZe byt déle umistén na pozemcich ve vlastnictvi Ceské republiky
s pravem hospodafeni k tomu uréenych organizaci (dile také ,Dotéené pozemky CR") a nakonec
také na pozemcich ve vlastnictvi mésta Kladno (déle také ,Dotéené pozemky mésta”). Viechny
pozemky, na kterych maze byt umistén Stavebni zamér, budou ddle oznadeny spolecné také jako
~Dotéené pozemky”.

Pro realizaci zaméru Zadatele je tfeba zmény stavajiciho Uzemniho planu Kladno (po zménach &.
1A, 1B a 1C) spofivajici ve zméné uréeni Dotéené pozemky Bytovych domd ze stavajiciha urdeni
plocha ,NZ“ na plochy "BH - bydleni v bytovych domech" s charakterem a strukturou zastavhy
B.3 "bytova zdstavba vysoko podlazni” (déle jen “Zména Uzemniho pldnu").

Smiuvni strany se dohodly, 7e Souvisejici stavby, coby vyvolané investice, zahrnuji nasledujici:

a) stavba nové matefské Skoly,

b) vedenitepla ({teplovod);

c) pieloiky vedeni technické infrastruktury véetné souvisejicich staveb;
d) upravy komunikaci, autobusové zastdvky, chodniky a cyklostezky.

U¢astnici se dale dohodli, Ze feSeni budoucich vécnych bfemen, slufebnosti a jinych zatiZeni,
vypljéek pozemk(, kterych bude tieba pro umisténi a provoz Bytovych domd a Souvisejicich
staveb, budou obsa¥ena vsamostatné dohod& uzavfené mezi dlastniky této Smlouvy bez
zbyteéného odkladu po vypracovani projektové dokumentace pro lzemni fizeni tykajici se




10.

11.
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13.

Stavebniho zaméru. Utastnici véak jiZ touto smlouvou potvrzuji svou vili vécna bfemena v
nezbytném rozsahu pro realizaci Stavebniho zdméru poskytnout, bude-li to technicky mozné,

Zadatel prohlaluje, Ze on sdm md uzavfeny svlastniky Dotéenych pozemkl Bytov{rch domi
veikeré potfebné smlouvy, na zakladé nichZ bude Zadatel opravnén Stavebni 2amér realizovat.

RENT jako 3adatel, Praha West Investment v.0.s.,, se sidlem na adrese: Praha 9 - Cakovice,
Kostelecka 822/75, PSC 196 00, zapsand v obchodnim rejstFku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil A, vloZka 79155, IC: 26672096, DIC: CZ25672096 jako Investor (dale jen ,Investor
Globus”) a mésto Kladno uzavieli dne 3.10.2018 smlouvu o vybudovani nové nebo Gpravé
stavajici verejné daopravni nebo technické infrastruktury, o majetkovém vyporadani a o dalsich
zélefitostech v souyisiostj s realizaci obchodniho centra Kladno — Kroéehlavy, ve znéni jejiho
dodatku €. 1 ze dne’f.r:!;.“.'...m‘."."(déle jen ,Planovaci smlouva Globus”), na zékladé které se dohodly
na spolupraci pfi realizaci projektu investora ,,Obchodni centrum Kladno®, ul. Arménska, Kladno
(déle jen ,,Obchodni centrum”). Investor je majitelem a nositelem projektu Obchodniho centra,
RENT je povéfen realizaci projektu Obchodniho centra pro Investora.

Odbor vystavby Magistratu mésta Kladno vydal dne 29.6.2020 rozhodnuti o umisténi stavby pod
&j.. 0V/4520/19-14/Ck, které nabylo dne 30.7.2020 pravni moci a je vykonatelné. Timto
rozhodnutim bylo povoleno umisténi stavby Obchodniho centra a ostatnich souvisejicich staveb a
bude dale pro ucely této Planovaci smlouvy oznaceno jen jako ,Uzemni rozhodnuti Obchodni
centrum”,

Mésto Kladno, Zadatel, jako? i RENT maji spoleény zdjem na realizaci projektd podle této
Planovaci smlouvy, tedy jak Stavby, tj. projektu Bytovych doma, tak i Souvisejicich staveb, které
budou v lokalité RiZové pole spolené tvofit uceleny polyfunkéni prostor pro obchod, sluzby,
sport, rekreaci a bydleni. Dana lokalita nebude slouZit pouze obyvatelim nové budovanych
Bytovych dom{l, ale také bezprostfednimu okoli, potaimo viem obéanim Kladna, kterym pfinese
siroké spektrum volnofasovych aktivit od novych ndkupnich a stravovacich moZnosti vysoké
Urovné aZ po kvalitni vefejny prostor pro sport a rekreaci.

i,
Zavazek vzajemné podpory smluvnich stran

Smiuvni strany se zavazuji poskytnout si vedkerou potfebnou soutinnost pfi povolovani,
umistovani a realizaci Stavebniho zaméru. Zadatel se zavazuje konzultovat projektovou
dokumentaci pro jednotlivé stupné povolovdni umisténi a realizace Stavebniho zaméru, Smluvni
strany se ddle dohodly, Ze mésto Kladno neni povinno tuto soufinnost poskytnout v pfipadé, Ze
se umisténi a realizace Stavebniho zaméru bude wyrazné lisit od Celkové situace popsané vyse
v €l. | odst. 3 teto Smlouvy.

Smluvni strany si poskytnou kladna stanoviska (dale jen ,Kladnd stanoviska”) do fizeni o povoleni
viech staveb vyplyvajicich ze zdmérld v této Smlouvé uvedenych, budou-li odpovidat podminkam
uvedenym v této Smlouvé, pfipadné podminkdm dotfenych organi statni spravy a spravc( siti,
ke kterym je potfeba pfihlédnout.
Mésto Kladno poskytne Kladna stanoviska Zadateli k realizaci Stavebnihc zdméru, a to za
predpokladu, Ze se nebude ve vyrazném ohledu lisit od Celkové situace dle &l. | odst. 3,
nebude-li v souladu s touto Smlouvou dohodnuto jinak.

Zavazky a poskytnuti Kladnych stanovisek dle této Smlouvy nejsou podminény Ghradou dalsich
finanénich &i jinych prostfedkd i spInénim jinych podminek neZ téch, jejich poskytnuti vyplyva
pfimo z této Smlouvy.




V pfipadé, Ze po uzavieni této Smlouvy vyvstane vsouvislosti s realizaci. Stavebniho zémeru
potfeba zejména:

a) vypUjcky jinych neZ Dotéenych pozemkid mésta;

b} souhlasu s provedenim stavby na jinych neZ Dotéenych pozemcich mésta;

c) dohody nebo smlouvy o provedeni stavby na jiném neiz Dotteném pozemku rnésta; nebo

d) zfizeni touto Smlouvou predvidanych v&cnych biemen na [inych nez Dotfeniich pozemcich
mésta;

zavazuje se mésto Kladno (bude-li to s chledem na jeho vlastnické pravo k danému pozemku
mainé) v mife nezbytng nutné takové souhlasy poskytnout nebo uzavfit piislusné smlouvy o
zfizenl pfisluinych prav, a to za pfedpokladu, Ze pfisluiné feSeni bude v souladu se Stavebnim
zamérem podle této Smlouvy.

Mésto Kladno se zavazuje zajistit poskytnuti souhlasu 5 odnétim ze zemédélského plidniho fondu
u viach Dottenych pozemkd mésta, které jsou v jeho vlastnictvi a u nichZ to bude s ohledem na
Stavebni zamér nezbytné. Smluvni strany se v této souvislosti dohodly, Ze pfislusné poplatky za
vynét{ ze zemé&délského pidniho fondu a veskeré naklady s tim spojené hrad( v pIné wii Zadatel.

Mésto Kladno se dale zavazuje uskuteénit veskeré ukony a procesy, které na zdkladé stavebniho
zdkona miZe v rdmci samospravy udinit a kterych je tfeba k tomu, aby bylo dosaieno Zmény
Uzemniho pldnu, to vie bez zbyteéného odkladu. Za tim Ggelem mésto Kladno zejména:

a) projednd Zddost 0 Zménu Gzemniho planu

b} zadd Zménu dzemniho planu

¢) projedna Zménu Uzemniho planu

d) pfedlozi Zménu Gzemniho planu zastupitelstvu mésta Kladno ke schvaleni.

Pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatu]i, Ze mésto Kladno se nemuze zavazat a touto
smlouvau se také nezavazuje k t&m Gkondm, u nichZ je na zdkladé zak. & 128/2000 Sb., o ohcich
nutny souhlas Zastupitelstva mésta Kladna. Nicméné& mésto Kladno se viak zavazuje vramci
projednani Zmény uzemniho planu pfipravovat podklady pro jednani zastupitelstva a zafazovat
projednani Zmény uzemniho planu na pofad jednani zastupitelstva.

.
Vyvolana investice — Matefska Skola
Zadatel se v rdmci Stavebniho zaméru zavazuje vybudovat matefskou 3kolu, a to jako samostatny
objekt nebo jako nebytovou jednatku v pfisiuiné polyfunkéni budové {dale jen Mateiska Skola“).

Matefska $kola bude vybudovéna na zékladé pfisludnych povoleni Stavebnihc zaméru nebo na
zékladé samostatnych povoleni vydanych v dzemnim fizeni a stavebnim fizeni a bude splnovat
viechny stavebné-technické pozadavky vyplyvajici z platnych a U€innych pravnich pfedpist pro
tento typ stavby a pro toto vyuZiti. MateFska skola bude mit dostatecnou kapacitu a ostatni tomu
odpovidajici vlastnosti vyplyvajici z norem a pfedpisdl pro pfedpokladany podet budoucich
obyvatel Bytovych dom( (cca do 3000 obyvatel). Smluvni strany se v této souvislosti dohodly, ze
Matefska gkola bude vybudoviéna, zkolaudovadna a pfedana nejpozdéji do 90 dnu ode dne, kdy
bude dokoncena 3 zkolaudovdna takova €ast Stavebniho zaméru odpovidajici 50 % podlahové
plochy bytl dle PFilohy &. 1 a mésto Kladno v této Ihiité pfevezme.

Matefskd Skola bude umisté&na na Dotéenych pozemcich pro Bytové domy nebo v jejich
bezprostfedni biizkosti na pozemcich, které k tomuto Udelu na viastni naklady Zadatel zajisti.
Matefska Ekola bude vybudovéna Zadatelem na jeho vlastni naklady.
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Veskera povoleni k vybudovani Matefské skoly a k jejimu ndslednému uZivanfl obstard fada;e[.

Smluvni strany si vzajemné poskytnou vekerou soudinnost, které je tieba’ k ziskani viech
povoleni pro umisténi a vystavbu Matefské Skoly, jakoZ | vedkerou soucinnost, které je tfeba pfi
realizaci vystavby Matefské Skoly. Ustanoveni této Pldnovaci smlouvy a vzajemne soufinnosti pro
povoleni a realizaci Stavebniho zaméru se pouiiji obdobné i pro Matefskou Skolu.

Smluvni strany se zarovefi dohodly, Ze Zadatel neni za vybudovani Matefské Skoly (véetné za
vyfizeni veskerych potfebnych vefejnopravnich povoleni a souhlast pro jeji vybudovani a provoz)
opravnén poZadovat po méstu Kladnu jakoukoli finanéni ndhradu nebo jakékoli jiné vyrovnani.

Smluvn( strany se nakonec dohodly, Ze Zadatel v terminu podle druhého odstavce tohoto &ldnku
pfevede objekt Matefské skoly vietné souvisejicich pozemkil do vlastnictvi mésta Kladno, a to
beziplatné. Mésto Kladno bude nasledné Matefskou Skolu fadné provozovat v ramei systemu
piedikolniho vzdélavani, a to v souladu s pfislusnymi platnymi a déinnymi pravnimi pfedpisy.

Matefska Skola bude preddna méstu Kladno jako dokoneny stavebni objekt (pfipadné jako
pfisluind nebytovd jednotka v polyfunkénim domé) s funkénimi pfipojkami, aviak nevybaveny.
Veskeré vybaveni a zafizeni Matefské Skoly, zejmena nabytek, u¢ebni zafizeni, spotiebide apod.
je pak zcela véci mésta Kladno a na jeho naklady.

V.
Vyvolana investice ~ vybudovani teplovodniho vedeni

Ugastnici se dohodli, fe Stavebni zdmér bude umistén a realizovan tak, aby viechny jeho
jednotlivé objekty byly napojeny na systém CZT, ktery je provozovan spoleénosti TEPO s.r.o., a to
jak vramci zasobovani téchto objektl teplem tak teplou vodou. Tento systém vytapéni bude
vybudovan tak, Ze spole¢nost TEPO s.r.o., IC: 49827065, Mostecka 3210, 272 01 Kladno, bude
piimym dodavatelem tepla a teplé vody do jednotlivych hytovych dom(, a pfipadnych
nebytovych objektl (napf. Matefska Skolka apod.); k zajisténi tohoto ucelu bude slouZit té:
vymeénikova (predavaci} stanice vybudovana dle odst. 6 tohoto &lanku.

Umist&ni vyvolané investice — teplovodni vedeni pro zdsobovan( Stavebniho zaméru {(dale jen
Jteplovodni vedeni”) bylo povoleno Uzemnim rozhodnutim Obchodni centrum jako stavebni
objekt SO 513a ,0C” horkovod TEPO — pfiprava bytové domy (€ast 2 v rdmci stavby ,,0”) a bude
realizovano v ramci vystavby Obchodni centrum.

Stavba teplovodniho vedeni bude realizovana v ramci realizace Obchodnihe centra v terminech
realizace Obchodniho centra.

Veskera povoleni k realizaci teplovodniho vedenf a k jeho naslednému uZivani obstard RENT, a to
na své naklady. Misto Kladno se zavazuje zajistit plnou souginnost spoleénosti TEPQ s.r.o., IC:
49827065, Mosteckd 3210, 272 01 Kladno p#j ziskavani veskerych povoleni a souhlasi pro
realizaci teplovodniho veden( a jeho pfipojeni do CZT.

Utastnici se dohodli, Ze vybudovani teplovodniho vedeni sestavajiciha ze dvou teplovadnich
trubek o délce 550 b kaZzda zajisti RENT, a to v koordinaci se spole¢nosti TEPQ s.r.0. a umazni
této spole¢nosti dohled nad pribé&hem praci a jejich souladem s touto Smlouvou, s p¥islusnou




projektovou dokumentac! a s piisluinymi technickymi a pravnimi predpisy. Ugastnici se v této
souvislosti dale dohodli, Ze naklady na vybudovani teplovodniho vedeni fudou wyoarddany takto:
- zemni prace budou provedeny zcela na naklady RENT a Zadatele a
- pofizeni materidlu a montaZz teplovodniho vedeni, tj. bez zemnich praci, které zajisti
RENT/Zadatel, budou provedeny na naklady TEPO s.r.0., a tov &istce ve vyii skutecnych
naklad( dolofenych Zadatelem / RENT, maximalné viak ve wii 5.000.000,-KE bez dané
z pfidané hodnoty tak, Ze tyto naklady budou pfedstavovat cenu, za kiercu RENT/Zadzatel
vlastnické pravo k teplovodnimu vedeni na TEPO s.r.o. pievede. TEPQ s.r.o. bude pak
opravnéno vysi fastky podle pfedchozi véty nechat ovéfit soudnim znalcem.

Zadatel se zavazuje umoznit méstu Kladnu, resp. spoleénosti TEPO s.r.o. vystavbu vymeénikové
{pFeddvaci) stanice na Dotéenych pozemcich (dale jen ,Vyménikova stanice”), a to v mife
nezbytné nutné a pfevést po jejim dokondeni bezplatng, popf. za Gplatu 1000,-K¢ na mésto
Kladno {resp. spoleénost TEPO s.r.0.) vlastnické pravo k pozemku, na kterém bude Vyménikova
stanice umisténa.

RENT se zavazuje pieveést vlastnické pravo k teplovodnimu vedeni podle odst. 2 tohoto €lanku na
spoleénost TEPQ s.r.0. nejpozdéji do 3 mésicd od prévni maci stavebniho povoleni na Stavebni
zamér nebo kteroukoliv jeho ¢ast. Nejpozdéji k tomuto akamziku bude zfizeno vécné bifemeno
umisténi infenyrske sité — teplovodniho vedeni a pfistupu k ndmu za Gdelem oprav, Uprav,
obnovy a odstranéni, a to po celé déice teplovodniho vedeni véetné teplovodniho vedeni aZ
k Vyménikavé stanici dle odst. 6, to vie za jednorazovou Uhradu ve vysi maximalné 10.000,-K¢.

Uéastnici se dohodli, fe cena za pfevod tepiovodniho vedeni nepfesahne ¢astku uvedenou v odst.
5 tohoto €ldnku a bude uhrazena do 30 dnl po pfevodu vlastnického prava k teplovodnimu
vedeni na spolecnost TEPQ s.r.0. a jeho pfedani spoleénosti TEPO s.r.o.

V.
Cistirna odpadnich vod
Realizace Stavebniho zaméru bude vyZadovat navyieni kapacity €istirny odpadnich vod. Mésto
Kladno zajisti, aby bylo moiné Stavebni zdmér napojit na systém odvadéni odpadnich vod
{kanalizaci) véetné ndsledného &isténi téchto odpadnich vod a aby systém odkanalizovani a
nésledného &sténi odpadnich vod kapacitné dostacoval pro realizaci a provoz Stavebniho zaméru
v ramci jednotlivych etap vystavby, a to navyienim kapacity Cistirny odpadnich vod Vrapice.

Mésto Kladno zavazuje zajistit, aby bylo moZné Stavebni zdmér napojit na systém odvadéni
odpadnich vod (kanalizaci) v€etné ndsledného isténi téchto odpadnich vod takto:

- do konce roku 2024 zajistit kapacitu pro 1. etapu o poftu nejméné 200 byt(;
- do konce roku 2026 zajistit kapacitu pro 2. etapu o paftu nejméng 350 byt(;
- do konce roku 2028 zajistit kapacitu pro 3. etapu o poftu nejméné 350 bytd.

Zadate! se zavazuje poskytnout méstu Kladno pfispévek na navySeni kapacity Eistirny odpadnich
vod podle ustanoveni tohoto &ldnku ve vysi 25.500.000,-KZ, a to do 3 mésicD poté, co nabude
pravni moci stavebni povoleni Stavebniho zéméru, pfipadné jeho prvni etapy.

Vi.
Majetkové vypofadani
Majetkovym vypofdadanim se dle této Smlouvy rozumi:




a) prfevod vlastnickych pridv k Dotlenym pozemklm, resp. jejich &astem, pfip. i jinym
pozemkim dle této Smlouvy a ve prospéch subjekt(, které maji byt vlastniky nebo
provozovateli siti, komunikaci ¢i jinych zafizeni na Dotfenych pozemcich umisténych;

b) pfedani méstu Kladnu ¢ pFislusnému  sprévci vefejné infrastruktury jednotlivych
Souvisejicich staveb coby vyvolanych investic podle této Planovaci smlouvy;

c) zfizen! vécnych bfemen k Dotéenym pozemkdm, pfip. i k jinym pozemkﬂm:’dlé této Smlouvy;

d} pfevod Matefské Skoly a souvisejicich pozemkd méstu Kladnu;

e} poskytnuti pFispévku na navyeni kapacity gistirny odpadnich vod dle €l. V této Planovacl
smlouvy.

Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, zavazuji se smluvni strany provést majetkove
vypoFadani dle pfedchoziho odstavee nejpozdéji do 1 roku po Kolaudaci Stavebniho zaméru (jak
je tento pojem definovan nize).

Majetkové vyporfdddni spodivajici v pfevodu vlastnickych prav k Dotéenym pozemkdm, resp.
jejich éastem, piip. 1 jinym pozemkdm dle této Smlouvy mezi smluvnimi stranami miZe byt
provedeno na zékladé sménneé smlouvy {sménnych smluv) bez doplatku.

V piipadé, Ze po uzavieni této Smlouvy vyvstane v souvislosti s realizaci Stavebnihc zdmeru
potfeba Upravy zplsobu majetkového vypofadani, zavazuji se smluyni strany danou udpravu
provést pfi zachovani obsahu zakladni dohody ohledné majetkového vypofadani obsaiené v této
Smlouvé a vyvinou maximalni dsili k nalezeni dohody ozméné rozsahu prevadéné casti
Doteného pozemku €i jiného pozemku,

Pfesné vyméry ¢asti Dotlenych pozemkd, pfip. jinych pozemkd, k nimZ bude vlastnické pravo
prevadéno dle této Smlouvy, budou stanoveny na zdkladé skuteéného zaméfeni staveb
vybudovanych vramci Stavebniho zdméru na danych pozemcich. Skutecné zaméfeni bude
provedeno po Kolaudaci Stavebniho zaméru {jak je tento pojem definovan nize).

.Kolaudaci Stavebniho zaméru“ se v této Smlouvé rozumi okamizik, od kterého bude v souladu
s pravnimi pfedpisy moZné zaéit trvale uZivat posledni ze stavebnich objektd, které budou
vramcl Stavebniho zaméru nebo v souvislosti snim wybudovdny. Vsouladu se zakonem
£. 183/2006 Sb., stavebnim zakonem, v platném znéni, bude timto okamiZikem u stavebniho
objektu, ktery lze uffvat pouze na zadkladé oznameni zaméru o jeho uZivani pfisluinému
stavebnimu OUFadu, den nasledujici po kontrolni prohlidce takového stavebniho objektu, pfi které
pfisludny stavebni Ufad zaznamena do protokolu ovéfeni splnéni podminek, resp. den, ktery
nasleduje po 30. dni od ozndameni zédméru stavebnimu dradu, pokud nebylo vydano rozhodnuti
zakazujici ufivani takového stavebniho objektu, a u stavebniho objektu, ktery lze uZivat na
zikladé kolaudaéniho souhlasu € kolaudaéniho rozhodnuti, den, kdy nabyl pravnich déinkd
kolaudacni souhlas &i kolaudacni rozhodnuti ptisluiného stavebniho (fadu s uZzivanim takového
stavebniho objektu.

VIL.
Nabyti pozemki pro Sportoviité

1. RENT, Investor Globus a mésto Kladno se v ustanoveni ¢l. IX odst. 2 Planovaci smlouvy Globus (ve

znéni jejiho dodatku €. 1) dohadli, Ze na zékladé vyzvy mésta Kladna uzavie RENT a mésto Kladno
nejpozdéji do 31. 3. 2021 smlouvy, jejimZ pfedmétem bude bezuplatny pfevod vlastnického
prava k pozemkam parc. €. 3123/12, 3123/1, 3125/8, 3125/9, 3125/7, 3288/8 a 3288/9, vie v k.0.
Kroehlavy, o celkové vyméie 33.461 m® (dile jen ,Pozemky pro Sportoviitd”) na mésto Kladno
(dale jen ,Smlouva o pfevodu na Pozemky pro Sportovisté“) a bude podan pfislusny navrh na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.




2. RENT dopisem ze dne 18. 8. 2020 pisemné informaval mésto Kladrio o tom, Ze nabyle pravni
moci pFisluiné (zemnl rozhodnuti o umist&ni stavby Obchodniho centra {(Uzemni rozhodnut/
Obchodni centrum podle €l. | odst. 12 této Smlouwy}.

3. Maésto Kladno po obdrZeni ozndmen/ podle odst. 2 této Smlouvy vyzvalo dopisem zé dne 24. 9.
2020 {ktery by! dorugen dne 25. 9. 2020) RENT k uzavieni Smlouvy o pfevodu na Pazemky pro
Sportovisté,

4. Podle Planovaci smlouvy mésto Kladno neni povinno Smlouvu o prevedu na Pozemky pro
Sportovisté uzavfit v pfipadé, Ze na Pozemcich pro Sportovisté budou vaznout jiné pravnf zavady
nei ty, které jsou spojené s umisté&nim a provozovanim inZenyrskych siti, zejména zastavni prava,
vécna bfemena, najem nebo pacht, u nichZ vypovédni doba presahuje 1 rok, neba jiné pravni
zdvady znemoznujicl pfevod vlastnického priva na mésto Kladno s tim, Ze uzavieni Smlouvy o
pfevodu na Pozemku pro Sportovisté nebrdni vécna bFemena spojend sumisténim a
provozovanim inZenyrskych siti zapsana na pfisluiném LV ke dni uzavieni této Smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze nenabude-li mé&sto Kladno z dlvodd jinych nei na své strané
vlastnické pravo k Pozemkim pro Sportovisté nejpozdéji ve Ihiité do 30. 4. 2021, je opravnéno od
této Smlouvy odstoupit stim, Ze tato Smlouva jako celek se od poéatku rusi. Odstoupeni je
aéinné okamzikem doru&eni ob&ma zbyvajicim smluvnim stranam.

VIIL.
Majetkové vypoFiddni v souvislosti s vefejnymi prostranstvimi

Smluvni strany se dohodly, Ze Zadatel pfedd méstu Kladno a mésto Kladno pfevezme do svého
vlastnictvi &sti Dotéenych pozemkd Bytové domy, kterd budou Zadatelem uréena jako vefejnd
prostranstvi a tedy nebude se jednat o pozemky, které by byly po realizaci Stavebniho zdméru ve
vlastnictvi &i spoluvlastnictvi vlastnik( bytowych jednotek nebo spoleéenstvi vlastniki, a to véetné
ur€enych staveb a zafizeni na nich umisténych, a to nejpozdéji do 3 mésicl od kolaudace pFisluiné
etapy nebo asti Stavebniho zdméru. Bude se jednat pfedeviim o ¢asti Dotéenych pozemkl Bytové
domy, na kterych budou umistény komunikace pro vozidla i komunikace pro pési, zeleri a parkoveé
Upravy, vefejné osvétleni vfetné wybudovanych komunikac/, vefejného osvétleni a zelené a
parkovych dprav. Mésto Kladno pfevezme tyto pozemky véetné viech vécnych bfemen.

IX.
Vécnd bfemena
Smluvni strany se v souvislosti s plnénim této Smlouvy zavazuiji zfidit vécna bfemena (sluZebnosti),
pfip. dle opravnéného poZadavku druhé smluvni strany uzaviit smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni
vécnych bfemen, tak, aby stavebni zaméry smiuvnich stran podle této Planovaci smlouvy mohly byt
poveleny a nasledné realizovany a provozovany {uzivany).

X.
Vypujcky pozemki, souhlasy a smlouvy k provedeni staveb na cizim pozemku

1. Mésto Kladno za pfedpokladu, Ze bude splngna informaéni a konzultaénf povinnost Zadatele dle
él. | odst. 4 této Smlouvy, poskytne Zadateli souhlasy s umisténim a provedenim staveb na cizim
pozemku ke vSem stavbam, jejichZ potfeba vyplyne z povoleni a realizace Stavebniho zdméru a
kterymi jsou jakymkoliv zplsobem dotfeny pozemky ve vlastnictvi mésta Kladno a zavazuje se
uzaviit s Zadatelem smlouvy o provedeni stavby na cizim pozemku, popf. smlouvu o vypiitce
pozemku za Uéelem provedeni stavby nebo pfislusnych Gprav & jinych vykonli; pfedmétem
téchto smluv bude téZ dohoda smluvnich stran o nahradé za umisténi stavby, pfip. vypijéku.




Vyphjcka pozemk( dle tohoto €lanku se poskytne na dobu od pravni moci pristusného stavebniho
povoleni krealizaci stavby na daném Dotéeném pozemku dle potieby Zadatele nejdéle do
jednoho roku od Kolaudace Stavebniho zaméru.

Stejné tak se mésto Kladno zavazuje, e s Zadatelem uzavie smlouvy o provedeni-stavby na cizim
pozermku, na zakladé kterych umoini Zadateli provedeni staveb i na jinych pozemcich ne?
uvedenych v pfedchozich odstaveich, pokud takové smlouvy bude tfeba vidzemnim iizeni,
stavebnim Ffizeni nebo jakémkoliv jiném Flzen{ tykajicim se staveb Stavebniho zdméru a pro
realizaci Stavebniho zaméru a souvisejicich staveb; pfedmétem téchto smluv bude téi dohoda
smluvnich stran o nahradé.

Xl
Financovani
Smluvni strany se dohodly, e Zadatel vybuduje vekerou vefejnou infrastrukturu dle této
Smlouvy a veskeré daldi vyvolané investice dle této Smlouvy na své naklady a mésto Kladno se
na této éinnosti nebude nijak finantné podilet za podminek dle této smlouvy, neni-li touto
Plinovaci smlouvou stanoveno néco jiného (navySeni kapacity Cistirny odpadnich vod, pfevod
teplovodniho vedeni).

Zadatel neni za vybudovéni Souvisejicich staveb opravnén pozadovat po méstu Kladnu jakoukoli
finanéni ndhradu nebo jiné vyrovnani mimo téch, které jsou pfipadné uvedeny v této Smlouveé.

XIl.
Spoleéna a zavéretna ustanoveni
Mésto Kladno se zavazuje pievzit stavby a pozemky uvedené v této Smlouvé a uréené k prevodu
do vlastnictvi mésta Kladna.

Hovofi-li se v této Smiouvé o povolenich vydanych v dzemnim ¢i stavebnim Fizeni, rozumi se tim |
jakakoliv jiné pravni tituly umoZiujici umisténi ¢i vystavbu dané stavby vsouladu s pravnimi
pfedpisy.

VyZaduje-li tato Smlouva, aby vlastnosti uréité stavby odpovidaly Celkové situaci, rozumi se tim,
#e dané vlastnosti se nebudou od Celkové situace podstatnym zpusobem odlisovat. TotéZ platiio
poZadavcich na konkrétni umisténi jednotlivych staveb v ramci Stavebniho zaméru,

Je-li v této Smlouvé ujednano, Ze mésto Kladno souhlasi s realizaci Stavebniho zaméru ¢i jeho
¢asti nebo poskytuje Kladné stanovisko, pfipadné zavazuje se Kladné stanovisko poskytnout,
plati, Ze tento souhlas nebo Kladné stanovisko nenahrazuje Zadné rozhodnuti nebo zévazné
stanovisko, k jeho# vydani jsou organy mésta Kladna opravnény v ramci vykonu statni spravy
(pfenesend plsabnost).

Neni-li vyslovné v jednotlivych pfipadech uvedeno néco jiného, jsou viechny pozemky uvedené
v této Smlouvé oznacené parcelnim &islem v katastralnim Gzemi Krocehlavy. Jestlize u oznaceni
jednatlivych pozemkd neni uvedeno katastralni dzemi, jedna se o pozemek v katastralnim uzemi
Krocehlavy.

Povinnost vybudovani staveb a provedeni dalSich Cinnosti, vwkon( a dodavek, které podle této
Smlouvy zavazuji Zadatele, resp. RENT, jakof i povinnost majetkovych vypofddéni podle této
Smlouvy, zatéiujici Zadatele ¢ RENT, jsou podminkami uzavienf této Smlouvy ze strany mésta
Kladno.




10.

11,

12,

Tam, kde to bude objektivng moiné, budou smluvni strany realizovat majetkové prevody
piednostné sménou pozemku. ’

Smluvel strany se vzddvajl prava domahat se pFi podstatné zméné okolnosti, kterd zaloZi zvld3t
hruby nepamér, chnoveni smiuvni rovnovahy podle & 1765 odst. 1 OZ, a pfabirali nebezpedi
zmény okolnost{ padle § 1765 odst. 2 OZ. Pouiiti § 1793, 1978 odst. 2, OZ se vyluéuje.

Tato Smlouva nabyvd vsouladu s ustanovenim §& & odst, 1 zak. ¢ 340/2015 Sb., o zvistnich
podminkdch téinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o
registru smluv) ufinnosti dnem uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv a uzavira se na dobu
do dokonceni Stavebniho zaméru a Souvisejicich staveb a do vypofddani viech zavazki dle této
smiouvy.

Ukoncenl této Smlouvy se Fidi vyluéné podminkami uvedenymi v této Smlouvé, Smiluvni strany
mohou od Smlouvy odstoupit nebo vypovidét zavazek z nf vyplyvajici & Smlouvu jinak ukonéit
pouze, je-li to vtéto Smiouvé wyslovng ujedndno. Poufiti ustanoveni § 1980 Obéanského
zakoniku se vyluéuje.

Kaida ze smiuvnich stran je oprdvnéna od této Smlouvy odstoupit v piipads, Ze druhad smiuvni
strana porudi své povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy podstatnym zplsobem, tj. jde o takové
poruieni povinnosti, o némi strana porudujici tuto Smlouvu jif pfi uzavien! teto Smicuvy vedéia
nebc musela védét, Ze by druha strana tuto Smilouvu neuzaviela, pokud by toto porudeni
predvidala.

Smiuvni strany se dohaodiy, Ze mésto Kiadno neni povinno plnit své zavazky podle ¢l 1 ani zavazek
k navyseni kapacity Eistirny odpadnich vod podle €. V této Smlouvy v pfipad§, ie
- jakekoli rozhodnuti nebo povoleni tykajici se jednotilvych fazi pilpravy a reaiizace
Stavebniho zameéru a Souvisejicich staveb se bude bez piedchoziho pisemného souhlasu
mésta Kladna ve wyrazném ohledu li&it od Celkove situace dle &l. ! odst, 3 této Smlouvy
anebo budou v rozporu s dalgiml zévazky RENT nebo Zadatele podie této Smiouvy nebo
nedojde k nabytf vlastnického prava k PozemkOm pro Sportavisté podle &l VI odst. 1 této
Smlouvy méstem Kladnem ve 1hité do 30. 4, 2021,

V takovém pfipadé muize kterdkoliv ze smluvnich stran od této Smlouvy odstoupit; nemGZe tak ucinit
smluvni strana, kterd stav shora uvedeny zpGsobila.

13.

14.

15.

Smiluvni strany se dale dohodly, 7e RENT/Zadatel nemajf povinnost plnit své zavazky podle této
Smlouvy v pfipadé, Ze nebude schvidlena Zména dzemnihe planu.

V pfipade, Ze dojde k odstoupeni cd této Smiouvy z divodu na strané mésta Kizadna, bude mésto
Kladno povinno vratit 7adateli pifspévek zaplaceny podle €. V odst. 3 této Smiouvy bez
zhytefnéne odkladu, rejpozdéji vizk de 30 dnl ode dne, kdy nastzlo odstoupeni od této
Smilouvy. Smiuvni strany zirovet pro odstranéni piipadnych nejasnosti spolecné prohladuji, ze
bude-It méstu Kladnu poskytnut pfispévek na navyien kapacity Cistirny odpadnich vod podie
ustanoveni €. V odst. 3 této Smlouvy a dojde-ii k odstoupeni ed této Smiouvy z duvod( nikoli na
strané mésta Kladna, neni mésto Kladno vtakové pfipadé povinno tento pfispévek Zadateli
vracet.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech s platnosti origindlu, kaida ze stran ohdrii po

jednom podepsaném vyhotoveni, jedna vyhotoveni bude pfeloiena pfisluinému stavebnimu
GFadu.
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18.

19,

20.

21.

22,
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V pfipadé, Ze jednotlivé ustanoveni této Smlouvy je neplatné, zlstdvd platnost ostatnich
ustanoveni timto nedotfena. Neplatné ustanoveni nebo jiné nedostatky smlouvy se zavazuji
smiuvni strany nahradit ustandvenimi platnymi podle smluvniho G¢elu nebo tmyslu.

Vedlejsi Ustni dohody k této Smlouvé nebyly ucinény. Veskeré zmény a dopliky této Smlouvy ke
své platnosti vyzaduji pisemnou formu. TotéZ plati i pro 2zmé&nu tohoto ustanoveni o pisemné
formé. Smluvni strany v této souvislosti v souladu s ustanovenim § 564 obtanského zakoniku
vyslovné vyluCuji jinou formu,

Veskeré vyzvy, sdéleni nebo jakakoli jind oznameni v souvislosti s touto Smlouvou véetné
odstoupeni od této Smlouvy (dale jen ,Sdéleni”) musi byt v pisemné formé a v &eském jazyce.
Sdéleni jsou Ufinnd okamzikem dorudeni. Sdéleni se povazuji za doruéend v okamiiku doruéeni
osobné, daoporutenym dopisem nebo kuryrem; za okamiik dorudeni se povaiuje i den, kdy
piisludny adresat odmitl Sdéleni prevzit, popf. tieti pracovni den ode dne prvniho pokusu o
doruéeni, i kdyz si pfislusny adresat Sdéleni nepfevzal.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu fadné prefetly, Ze jeji obsah je projevem jejich
svobodné a vainé vile, Ze smlouva nebyla udinéna vtisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek, na dikaz toho pfipojuji vlastnorucni podpisy osob opravnénych je zastupovat.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva i nasledné dodatky k ni mohou podlehat
informaéni povinnosti dle zdkona & 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu kinformacim a
vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v centralni evidenci smluv vedené méstem
Kladno. Zaroveri spolectné prohlasuji, 2e Zzadné ustanoveni této Smlouvy nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ani za davérny ddaj a Smlouva miZe byt zvefejnéna a uvefejnéna v registru smluv
v plném znéni véetné jejich pfiloh a dodatkd.

Uzavieni této Smiouvy bylo schvaleno usnesenim 10. zasedani Zastupitelstva mésta Kladna
ze dne 14. 12. 2020.

Ptilohou této Smlouvy je Piilloha ¢. 1: Architektonicka studie — Draft vEetnd dzemni rezervy;
Kladno: RiiZové pole, obytny soubor, LOXIA & YIT z 26.1.2019, vypracovany spolecnosti LOXIA,
a.s., IC 64949516, se sidjem Praha - Praha 2 - Vinohrady, Perucka 2274/26, PSC 12000
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