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NAJEMNi SMLOUVA 

uzavfona die §2302 a nasl. zakona c. 89/2012 Sb., obeansky zakonik, v platnem zneni (dale jen 
,, Obcanskj ztikonik'") 

Smluvni strany: 

Ustav molekularni genetiky AV CR, v. v. i. 
se sidlem: Videnska 1083, Praha 4, PSC: 142 20 
IC: 68378050 DIC: CZ68378050 
zapsana v rejstfiku vefojnych v)'zkumnych instituci vedenem MSMT 
zastoupeny RNDr. Petr Draber, DrSc., foditel 
(dale take jen jako ''pronajimatel") 

a 

JR Tech, a.s. 
se sidlem: Nesvacily 37, PSC 26727 
IC: 29019605 DIC: CZ29019605 
zapsana v obchodnim rejstfiku Mestskem soudu v Praze, odd. B 15858 
zastoupena: Radomir Drda, pfodseda pfedstavenstva 
zastoupeny (dale take jenjako "ntijemce") 

SE DOHODLY TAKTO: 

1. Uvodni ustanoveni 

1.1. Pronajimatel je vlastnikem: 

a) budovy bez c.p./c.e. (inteme oznafovana jako budova D) nachazejici se na pozemcich pare. 
c.3331/8 a 3331/21 (dale take jen ,,budova D") zapsane na LV 1483 pro k.u. Krc u 
Katastralniho ufadu pro Prahu, Katastralni pracoviste Praha. 

1.2. Smluvni strany spolu dne 2. 4. 2012 uzavfely smlouvu o najmu (ve zneni dodatku c. 1 
uzavfeneho dne 28.6 .2017), jejimz pfedmetem by! pronajem casti budovy D najemci 
pronajimatelem a maji zajem uzavrit na pronajem casti budovy D smlouvu novou za ni:le 
uvedenych podminek. 



2. Predmet najmu a ucel najmu 

2.1. Pronajimatel timto pronajima najemci mistnosti v budove D uvedene v priloze c. l teto smlouvy, 

o celkove v)'mere 153,7lm2 (dale take jen ,,Pfedmet ntijmu''). 

2.2. Predmet najmu IDUZe b.Yt najemcem vyuzivanjako kancelar a skladove prostory. 

2.3. Najemce prohlasuje, fo je mu dobre znam stav a rozsah Predmetu najmu a v tomto stavu jej 
prebira. 

2.4. Najemce je opravnen vyuzivat po nezbytne nutnou dobu cast Pozemku a to za ucelem pristupu 
k Predrnetu najmuPronajimatel pfoda pri podpisu teto smlouvy najemci I ks klicu od brany 
pro vjezd na pozemek pronajimatele a 2 ks klicu od vstupnich dveri do budovy D. Po 

ukonceni najemniho vztahu budou vsechny klice najemcem vraceny pronajimateli. 

2.5. Najemce neni opravnen Predmet najmu dale pronajimat, postupovat prava a/nebo pfovest 
povinnosti z teto smlouvy, at' jiz zcela, nebo castecne, bez predchoziho pisemneho souhlasu 
pronajimatele. 

2.6. Najemce se zavazuje, fo bude Pfodmet najmu uzivat v)'lucne v souladu s jejich ucelov)'m 
urcenim uvedenym v odstavci 2.2. teto smlouvy. 

3. Najemne, energie a platebni podminky 

3. I. Strany se dohodly na mesienim najemnem ve v)'si 12.937 ,- Kc bez DPH, ktere odpovida 
obvykle jednotkove cene najemneho stanovene na zaklade znaleckeho posudku (znaleck)' 
posudek c. 6362-96/2020 zpracovany dne 16.11.2020 znalcem v oboru stavebnictvi a 
ekonomiky ). Najemne die tohoto clanku neobsahuje dan z pfidane hodnoty, 

proto k najemnemu bude vZdy pfipocitana dan z pridane hodnoty podle zakona 0 dani z pridane 
hodnoty v platnem a ucinnem zneni. 

3.2. Najemne bude hrazeno mesicne dopfodu na zaklade faktury (danoveho dokladu) vystaveneho 
pronajimatelem. 

3 .3. Smluvni strany se dale dohodly na zalohach na uhradu sluzby a dodavky energii spojene 
s uzivanim predmetu najmu ve vysi 4.000,- Kc mesicne (dale take jen ,,ztiloha na sluzby'') . 

3 .4. Vyuctovani zaloh na sluzby bude provedeno rocne, vzdy k 30.11. pfislusneho kalendarniho 
roku, pripadne ke skonceni najmu. nasledovne: 

a) elektricka energie v pomeru uzivanych ploch pfodmetu najmu k nakladum spojenym 
s celkovou spotrebou el. energie v budove D, 

b) teplo v pomeru uzivanych ploch pfodmetu najmu k nakladum spojenym s celkovou 
spotrebou tepla v budove D, 

c) vodne a stocne v pomeru pfopocteneho poctu zamestnancu najemce k nakladum spojenym 

s celkovou spotrebou vody v budove D 

Nedoplatek ci pfipadny pfoplatek za zalohy na sluzby je splatny do 21 dnu ode dne provedeni 
vylictovani nebo die danoveho dokladu vystaveneho pronajirnatelem, pokud se bude splatnost 
lisit. Pfipadny pfoplatek muze b.Yt pronajimatelem zapocten na uhradu zaloh na sluzby 
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v budoucim obdobi; pfipadne skoncenf najmu bude pfeplatek najemci vracen do 30 dnu ode dne 

vystavenf vylictovanf. 

3.5. v pffpade prodlenf s platbami die tohoto clanku je najemce povinen uhradit pronajfmateli urok 

z prodlenf ve rysi 0,05% z dlufae castky za kazdy den prodlenf.. 

3.6 V pffpade, fo mfra inflace vyjadfena pffrustkem prumerneho rocnfho indexu spotfebitelscych 
cen vykazana Cescym statisticcym ufadem za dobu od uzavfeni teto smlouvy (resp. od posledni 
zmeny vyse najemneho die tohoto odstavce) dosahne ve svem souctu 5%, je pronajimatel 
opravnen zrysit najemne jednostranne pisemnym oznamenim adresovanym najemci; pokud by 

Cescy statisticcy urad tuto miru nezvefejnil, bude rozhodna mira inflace zjistena zjinych 
oficialnich zdroju (napr. jiny ukazatel inflace zverejneny ceskYm statisticcym uradem ci 
Ceskou narodni bankou). Najemce je povinen platit zvysene najemne vzdy od prvniho 

valorizovaneho najemneho splatneho po doruceni oznameni o valorizaci. Pronajimatelem 
vycisleny rozdil mezi dosavadnim a valorizovanym najemnym za obdobi od pocatku daneho 
roku do splatnosti jiz valorizovaneho najemneho se najemce zavazuje uhradit do 14 dnu od 
dorucenf ryzvy pronajimatele. 

4. Doha mijmu a jeho zanik 

4.1. Tato smlouva se sjednava s ucinnosti ode dne uvedeneho v cl. 6.4. nifo na dobu neurcitou. 

4.2. Tato smlouva mufo zaniknout z nasledujicich duvodu: 

a) dohodou smluvnich stran; 

b) vypovedi ze strany pronajimatele - pronajimatel je opravnen takto vypovedet smlouvu, 
pokud tak umoznuje Obcansky zakonik a zejmena pokud najemce hrube porusuje 

povinnosti vyplyvajici z teto smlouvy, a to zejmena pokud: 

- je najemce pres pisemne upozorneni v prodleni s placenim najemneho dele IleZ 30 

dnu, 

- najemce prenecha Predmet najmu do uzivani tretim osobam bez souhlasu 
pronaj imatele, 

- najemce vyuziva Predmet najmu k jinemu ucelu, nez je touto smlouvou definovan, 

- najemce i pres pisemne upozorneni porusuje nektere z povinnosti uvedenych v cl. 5. 
teto smlouvy 

c) vypovedi i bez udani duvodu s vypovedni dobou 3 mes ice, ktera pocina befot prvnim 
dnem mesice nasledujiciho po mesici , ve kterem byla vypoved' dorucena druhe smluvni 

strane. 

Vypoved' musi byt pisemna a bude dorueovana na adresu sidla pfislu5ne smluvni strany. 

4.3. Tato smlouva mufo zaniknout tez z jinych zakonem stanovenych duvodu. 

4.4. Pri skonceni teto smlouvy je najemce povinen vyklidit Predmet najmu a predat jej zpet ve 
stavu, v jakem ho prevzal pri uzavreni teto smlouvy s prihlednutim k obvyklemu 

opotrebeni, popr. s odsouhlasenymi zmenami. 

4.5. Pokud najemce v pfipade skonceni teto smlouvy nevyklidi Predmet najmu k datu ukonceni 

teto smlouvy, je povinen uhradit pronajimateli vedle odpovidajici casti najemneho i 
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smluvni pokutu ve vysi 1.000,- Kc za kazdy den prodleni. Sjednanou smluvni pokutou neni 

dotcen narok pronajimatele na nahradu skody vznikle v dusledku prodleni s vyklizenim 

pfedmetu najmu. V pfipade, ze nebude Pfedmet najmu vyklizen do 14 dnu od ukonceni 
teto smlouvy, je pronajimatel opravnen vyklidit Pfedmet najmu na naklady najemce. 

5. Daisi ujednani 

5.1. Najemce neni opravnen bez pfedchoziho pisemneho souhlasu provadet na Pfedmetu najmu zadne 
stavebni t.'.tpravy cijine zmeny. 

5.2. Najemce je povinen umofoit zastupci pronajimatele nebo jim povefene osobe vstup do Pfedmetu 
najmu za t.'.tcelem kontroly stavu Pfedmetu najmu, a to v obvykle provozni <lobe a v pfipade 

nalehave potfeby i v dobe mimo provozni dobu. 

5.3. Najemce je povinen dodrfovat veskere pravni pfedpisy souvisejici s uzivanim Pfedmetu najmu a 
dale dodrfovat pokyny a zajistit splneni pofadavku na pozami bezpeenost a ochranu vyfadovanych 

organy vefejne spravy nebo osoby, kteraje pronajimatelem ke kontrole stavu pozarni bezpecnosti a 

ochrany Pfedmetu najmu povefena. Najemce je dale povinen umofoit pravidelnou kontrolu stavu 

pozarni bezpecnosti a ochrany Pfedmetu najmu pronajimatelem nebo osobou, ktera je k tomuto 

pronajimatelem povefena. 

5.4. Najemce je povinen v Pfedmetu najmu a jeho okoli udrfovat pofadek, zejmena zajistit, aby 
v okoli Pfedmetu najmu nebyl odkladan odpadni material. V pfipade poruseni teto povinnosti je 

najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 Kc za kazde poruseni. 

5.5. Vedle naroku na smluvni pokutu ma najemce narok i na pfipadnou nahradu skody. 

6. Zverejneni smlouvy v registru smluv 

6.1. Smluvni strany berou na vedomi, ze pronajimatel je subjektem, na ktereho se vztahuje 

povinnost uvefejnit soukromopravni smlouvy uvedene v zakone c. 340/2015 Sb., o registru 

smluv, ve zneni pozdejsich pfedpisu. 

6.2. Smluvni strany souhlasi s uvefejnenim teto smlouvy v registru smluv a to vcetne vsech t.'.tdaju ve 

smlouve uvedenych. Zakonne duvody pro pfipadne neuvefejneni nektereho t.'.tdaje z teto 

smlouvy se najemce zavazuje prokazat pronajimateli nejpozdeji pfi uzavfeni teto smlouvy. 

6.3. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejneni teto smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel. 

Tato smlouva nab:Yva platnosti podpisem smluvnich stran a nab:Yva ucinnosti dnem uvefejneni 

v registru smluv. 

7. Zavereena ujednani 

7.1. Pronajimatel prohlasuje, fo s uzavfenim teto smlouvy byl v souladu s § 19 odst. I , pism. b) bod 
7. zakona c. 341/2005 Sb., o vefejnych ryzkumnych instituc.fch, ve znj ni pozdejsich pfedpisu 
udelen pfedchozi souhlas dozorci rady Pronajimatele (dne ... ./~ ... .n ... ~~ . 'Jot .). 

7.2. Tato smlouva zcela nahrazuje smlouvu o najmu, kterou spolu smluvni strany uzavfely dne 
2. 4. 2012,jejimz pfedmetem byl pronajem casti budovy D najemci pronajimatelem. 
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7.3. Veskere zmeny a dodatky k teto smlouve mohou bYt provedeny pouze pisemnou formou. 

7.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jedno 
vyhotoveni smlouvy pfipadne najemci ajedno vyhotoveni smlouvy pfipadne pronajimateli. 

V . f.~<?:~ ..... dne . -?f?: J~:}<?ZO 

Ustav molekularni genetiky AV CR, v. v. i. 
RNDr. Petr Draber, DrSc. 

USTAV MOLEKllLAAN{ GENETIKY 
AV CR v.v.I. 

Vfdef\slca 1083, 142 20 Praha 4 
(1) 

fl-4-zc ZJ. ~i: ?t/7{? 
V .. .. .. ..... .... dne ............. . . 

Radomir Drda 
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Piiloha c. 1 

Specifikace predmetu najmu 

Pfedmetem najmu jsou tyto prostory: 

BUDOVAD 

1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 
7. 
8. 
9. 

kancelar 2 (vymera 8,05 m2
) 

kancelar 3 (vymera 7,5 m2
) 

kancelar 4 (vymera (16,6 m2) 
pfedsiii 1 (vymera 3,37 m2) 
kancelar 5 (vymera 23,6 m2) 
sklad 2 (vymera 19,5 m2) 
zasedaci mistnost 1 (vymera 27,44 m2

) 

zasedaci mistnost 2 (vymera 15,6 m2
) 

spoleene prostory- chodba, pfedsiii 2,WC, uklid.mist. - 50% podil (vymera 
32,05m2

) 

CELKOV A vYMERA PRONAJiMANYCH PROSTOR ..................... 153,71 m2 
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