NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle §2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen
»Obcansky zakonik)

Smluvni strany:

Ustav molekularni genetiky AV CR,v. v.i.

se sidlem: Videiiska 1083, Praha 4, PSC: 142 20

IC: 68378050 DIC: CZ68378050

zapsana v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
zastoupeny RNDr. Petr Draber, DrSc., feditel

(dale také jen jako "pronajimatel’)

JR Tech, a.s.

se sidlem: Nesvacily 37, PSC 26727

IC: 29019605 DIC: CZ29019605

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstském soudu v Praze, odd. B 15858
zastoupena: Radomir Drda, predseda predstavenstva

zastoupeny (dale také jen jako "ndjemce')

SE DOHODLY TAKTO:

1. Uvodni ustanoveni
1.1. Pronajimatel je vlastnikem:

a) budovy bez €.p./C.e. (interné oznaovana jako budova D) nachazejici se na pozemcich parc.
¢.3331/8 a 3331/21 (dale také jen ,,budova D) zapsané na LV 1483 pro k.. Kré u
Katastralniho uradu pro Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

1.2. Smluvni strany spolu dne 2. 4. 2012 uzaviely smlouvu o najmu (ve znéni dodatku ¢&. 1
uzavieného dne 28.6.2017), jejimz pifedmétem byl prondjem c¢asti budovy D najemci
pronajimatelem a maji zdjem uzaviit na pronijem casti budovy D smlouvu novou za nize
uvedenych podminek.
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2.  Predmét najmu a ucel najmu

Pronajimatel timto pronajima najemci mistnosti v budové D uvedené v priloze ¢€.1 této smlouvy,
o celkové vyméie 153,71m? (déle také jen ,, Predmét ndjmu®).

Predmét najmu mize byt najemcem vyuZivan jako kancelaf a skladové prostory.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu dobfe znam stav a rozsah Pfedmétu najmu a v tomto stavu jej
prebira.

N4jemce je opravnén vyuzivat po nezbytné nutnou dobu ¢ast Pozemki a to za ucelem pfistupu
k Pfedmétu najmuPronajimatel preda pii podpisu této smlouvy najemci 1 ks kli¢ii od brany
pro vjezd na pozemek pronajimatele a 2 ks kli¢t od vstupnich dvefi do budovy D. Po
ukonceni najemniho vztahu budou vSechny kli¢e ndjemcem vraceny pronajimateli.

Néjemce neni opravnén Predmét ndjmu dale pronajimat, postupovat prava a/nebo pievést
povinnosti z této smlouvy, at’ jiz zcela, nebo ¢aste¢né, bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Néajemce se zavazuje, ze bude Pfedmét najmu uzivat vyluéné v souladu s jejich Géelovym
uréenim uvedenym v odstavci 2.2. této smlouvy.

3. Najemné, energie a platebni podminky

Strany se dohodly na mésicnim ndjemném ve vysi 12.937,- K¢ bez DPH, které odpovida
obvyklé jednotkové cené najemného stanovené na zakladé znaleckého posudku (znalecky
posudek ¢. 6362-96/2020 zpracovany dne 16.11.2020 znalcem v oboru stavebnictvi a
ekonomiky ). Najemné dle tohoto ¢lanku neobsahuje dan z ptidané hodnoty,
proto k ndjemnému bude vzdy pripocCitana dain z pfidané hodnoty podle zédkona o dani z pfidané

hodnoty v platném a ué¢inném znéni.

Néajemné bude hrazeno mési¢né dopiedu na zakladé faktury (daniového dokladu) vystaveného

pronajimatelem.

Smluvni strany se dale dohodly na zalohach na uhradu sluzby a dodavky energii spojené

s uzivanim pfedmétu najmu ve vysi 4.000,- K¢ mésicné (dale také jen ,,zdloha na sluzby*).

Vyuctovani zaloh na sluzby bude provedeno ro¢né, vzdy k 30.11. piislusného kalendainiho

roku, pfipadné ke skonceni najmu. nasledovné:

a) elektrickd energie v poméru uZivanych ploch pfedmétu najmu k nakladim spojenym
s celkovou spotiebou el. energie v budové D,

b) teplo v poméru uzivanych ploch pfedmétu najmu k nakladim spojenym s celkovou
spotiebou tepla v budové D,

c) vodné a stocné v poméru piepocteného poctu zaméstnancti najemce k nakladim spojenym
s celkovou spotiebou vody v budové D

Nedoplatek ¢i ptipadny pieplatek za zalohy na sluzby je splatny do 21 dni ode dne provedeni
vyuctovani nebo dle datiového dokladu vystaveného pronajimatelem, pokud se bude splatnost
liSit. Pfipadny pfeplatek miZe byt pronajimatelem zapolten na thradu zaloh na sluzby
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v budoucim obdobi; pfipadné skonéeni najmu bude preplatek najemci vracen do 30 dnii ode dne
vystaveni vyuctovani.

V ptipadé prodleni s platbami dle tohoto ¢lanku je najemce povinen uhradit pronajimateli urok
z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni..

V ptipadé, Ze mira inflace vyjadfena pfiristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen vykazana Ceskym statistickym afadem za dobu od uzavieni této smlouvy (resp. od posledni
zmény vySe najemného dle tohoto odstavce) dosdhne ve svém souctu 5%, je pronajimatel
opravnén zvysit najemné jednostranné pisemnym oznamenim adresovanym najemci; pokud by
Cesky statisticky ufad tuto miru nezveiejnil, bude rozhodna mira inflace zji§téna z jinych
oficidlnich zdrojii (napt. jiny ukazatel inflace zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem ¢&i
Ceskou nérodni bankou). Najemce je povinen platit zvy$ené nidjemné vzdy od prvniho
valorizovaného najemného splatného po doruceni oznameni o valorizaci. Pronajimatelem
vy¢isleny rozdil mezi dosavadnim a valorizovanym najemnym za obdobi od pocatku daného
roku do splatnosti jiz valorizovaného najemného se najemce zavazuje uhradit do 14 dnt od
doruceni vyzvy pronajimatele.

4. Doba nijmu a jeho zanik
Tato smlouva se sjednava s uc¢innosti ode dne uvedeného v ¢l. 6.4. nize na dobu neurcitou.
Tato smlouva muze zaniknout z nasledujicich divodu:
a) dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi ze strany pronajimatele — pronajimatel je opravnén takto vypovédét smlouvu,
pokud tak umoziuje Obcéansky zékonik a zejména pokud ndjemce hrubé porusuje
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, a to zejména pokud:

- je najemce pies pisemné upozornéni v prodleni s placenim najemného déle nez 30
dnu,

- najemce pienecha Predmét ndjmu do wuzivani tfetim osobam bez souhlasu
pronajimatele,

- najemce vyuziva Pfedmét najmu k jinému ucelu, nez je touto smlouvou definovan,

- najemce i pres pisemné upozornéni poruSuje nékteré z povinnosti uvedenych v ¢l. 5.
této smlouvy
¢) vypovédi i bez udani divodu s vypovédni dobou 3 mésice, ktera po¢ina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ doruc¢ena druhé smluvni
strané.

Vypovéd’ musi byt pisemna a bude doru¢ovana na adresu sidla ptislusné smluvni strany.

Tato smlouva muze zaniknout téz z jinych zakonem stanovenych divodd.

Pti skonéeni této smlouvy je najemce povinen vyklidit Pfedmét ndjmu a predat jej zpét ve
stavu, v jakém ho pievzal pfi uzavieni této smlouvy s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, popf. s odsouhlasenymi zménami.

Pokud néajemce v piipadé skonceni této smlouvy nevyklidi Pfedmét ndjmu k datu ukonceni
této smlouvy, je povinen uhradit pronajimateli vedle odpovidajici €asti najemného i
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smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni. Sjednanou smluvni pokutou neni
dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody vzniklé v disledku prodleni s vyklizenim
pfedmétu najmu. V piipadé, ze nebude Predmét najmu vyklizen do 14 dnii od ukonceni
této smlouvy, je pronajimatel opravnén vyklidit Pfedmét najmu na néklady najemce.

5.  Dalsi ujednani

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu provadét na Predmétu najmu Zzadné
stavebni Upravy ¢i jiné zmény.

Néjemce je povinen umoznit zastupci pronajimatele nebo jim povérené osobé vstup do Predmeétu
najmu za ucelem kontroly stavu Pfedmétu najmu, a to v obvyklé provozni dobé a v piipadé
naléhavé potieby i v dobé mimo provozni dobu.

Najemce je povinen dodrzovat veskeré pravni pfedpisy souvisejici s uzivanim Pfedmétu ndjmu a
dale dodrzovat pokyny a zajistit splnéni pozadavkii na pozarni bezpe¢nost a ochranu vyzadovanych
organy veiejné spravy nebo osoby, ktera je pronajimatelem ke kontrole stavu pozarni bezpecnosti a
ochrany Pfedmétu najmu povérena. Najemce je dale povinen umoznit pravidelnou kontrolu stavu
pozarni bezpecnosti a ochrany Pfedmétu ndjmu pronajimatelem nebo osobou, ktera je k tomuto
pronajimatelem povérena.

Néajemce je povinen v Pfedmétu najmu a jeho okoli udrzovat poradek, zejména zajistit, aby
v okoli Pfedmétu najmu nebyl odkladan odpadni material. V pfipad€ poruSeni této povinnosti je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdé poruseni.

Vedle narokt na smluvni pokutu mé najemce narok i na pfipadnou nahradu skody.

6.  Zverejnéni smlouvy v registru smluv

Smluvni strany berou na védomi, Ze pronajimatel je subjektem, na kterého se vztahuje
povinnost uveiejnit soukromopravni smlouvy uvedené v zékoné ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Smluvni strany souhlasi s uvetejnénim této smlouvy v registru smluv a to véetné vSech tdaji ve
smlouvé uvedenych. Zakonné divody pro piipadné neuveiejnéni nekterého udaje z této
smlouvy se najemce zavazuje prokazat pronajimateli nejpozdéji pri uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.
Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a nabyva G¢innosti dnem uvetejnéni
v registru smluv.

7.  Zavérefna ujednani

Pronajimatel prohlasuje, Ze s uzavienim této smlouvy byl v souladu s § 19 odst. 1, pism. b) bod
7. zékona ¢. 341/2005 Sb., o vefejnych vyzkumnych institucich, ve znéni pozd€jsich predpisii
udélen predchozi souhlas dozor¢i rady Pronajimatele (dne A9 AR AL AL,

Tato smlouva zcela nahrazuje smlouvu o najmu, kterou spolu smluvni strany uzaviely dne
2. 4. 2012, jejimz pfedmétem byl pronajem ¢asti budovy D najemci pronajimatelem.



7.3.  Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemnou formou.
7.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jedno
vyhotoveni smlouvy pfipadne najemci a jedno vyhotoveni smlouvy piipadne pronajimateli.
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Ustav molekularni genetiky AV CR, v. v. i. JR Tech, a.s.
RNDr. Petr Draber, DrSc. Radomir Drda

USTAV MOLEKULARNI GENETIKY
AV CR, vVl
Videiiské 1083, 142 20 Praha 4
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Priloha ¢. 1
Specifikace predmétu najmu

Pfedmétem najmu jsou tyto prostory:

BUDOVAD

1 kancelaf 2 (vyméra 8,05 m?)

2 kancelaf 3 (vymeéra 7,5 m?)

: kancelaf 4 (vymeéra (16,6 m2)

4. predsin 1 (vyméra 3,37 m2)

5. kancelaf 5 (vyméra 23,6 m2)

6. sklad 2 (vyméra 19,5 m2)

7. zasedaci mistnost 1 (vyméra 27,44 m?)

8. zasedaci mistnost 2 (vyméra 15,6 m?)

9. spole¢né prostory — chodba, predsiin 2, WC, tklid.mist. — 50% podil (vyméra
32,05m?)

CELKOVA VYMERA PRONAJIMANYCH PROSTOR..............

153,71 m?
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