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SMLOUVA O PACHTU

, REKREACNIHO AREALU V DUBICI“
uzaviena dle § 2332 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh. (novy obcansky zakonik)
€. 2020/1008/0SM_OM

1. Smluvni strany

Propachtovatel: Mésto Ceska Lipa

se sidlem: namésti T. G. Masaryka €p. 1, 470 36 Ceska Lipa
zastoupené: Ing. Jitkou Volfovou, starostkou mésta

IC: 002 60 428

DIC: Cz00260428

bankovni spojeni: Komeréni banka a. s., pobocka Ceska Lipa

¢. uctu: XXXXXXXX, VS: XXXXXXXX

(dale jen ,propachtovatel”)

Pachtyr Wake sport s.r.o.

Zastoupeny: jednatelem Michalem Ptackem

se sidlem: Fibichova 413, Straz pod Ralskem 471 27
IC.: 045 25 566

DIC:

bankovni spojeni:

¢. uctu:

v

(dale jen , pachtyi“)

2. Piedmét pachtu

Propachtovatel je vyluénym vlastnikem nize uvedeného souboru nemovitosti tvoficich
rekrea¢ni aredl v Dubici, v Ceské Lip&. Jednd se o tyto nemovitosti: pozemkové parcely:
pozemek p.¢. 261/2, p.€. 261/5, p.¢. 261/6, p.¢. 261/7, &ast p.¢. 261/8 o vyméie 2288 m?, p.¢.
263, p.C. 264, p.¢. 308/1, p.¢. 310, p.¢. 311, p.¢. 312/1, p.¢. 312/2, p.¢. 314, p.C. 315, p.¢. 316,
p.¢. 317, ¢ast p.¢. 318/1 o vyméFe 336 m?, p.¢. 318/3, p.¢. 318/4, &ast p.¢. 319 o vyméfe 6636
m?, p.¢. 320/1, ¢ast p.€. 320/3 o vyméFe 1813 m? a p.¢. 321 o celkové vymére 71 213 m?, vie
v k.U. Dubice u Ceské Lipy a dale vodni plochy na p. ¢. 267/1, 267/2, 267/3, 267/5, 267/6 o
celkové vymére 108 094 m? vie v k. 4. Dubice u Ceské Lipy, zapsanych v katastru nemovitosti
na LV ¢. 1. Nemovity majetek uvedeny v tomto odstavci tvori rekreacni areal v Dubici (dale
jen predmét pachtu).

Propachtovatel touto smlouvou prfenechava pachtyfi vySe specifikovany rekreacni areal
vCetné inventare k uzivani a pozivani, a to za Uéelem provozovani volnocasového aredlu pro
sport a rekreaci; tj. mimo jiné provozovani vlekd pro vodni lyZovani, wakeboardingu,
paddleboardu, skimboardingu, vodnich atrakci, gastrosluzeb, prodeje sportovniho vybaveni,
poradani koncertt rliznych zanr(, divadel a dalSich spolecenskych akci. Dale zajisti vlastnim
jménem a na svUj ucet provozovani miniaturgolfového htisté po celou dobu pachtu.
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Pachtyr se zavazuje uZivat a pozivat predmét pachtu v souladu se zdkonem a touto smlouvou
a platit propachtovateli za toto uzivani a pozivani pachtovné.

Propachtovatel prenechava pachtyfi predmét pachtu ve stavu zpUsobilém kuzivani a
pozivani.

Ohledné predani predmétu pachtu bude sepsan mezi Uéastniky Protokol o predani a prevzeti
predmétu pachtu, ve kterém bude zachycen stav aredlu. Protokol se stane pfilohou této
smlouvy.

3. Doba trvani pachtu

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem 01.01.2021 a sjednava se na dobu neurcitou.

4, Pachtovné

Pachtyr se zavazuje platit propachtovateli za uZivani a pozivani predmétu pachtu pachtovné
ve vysi 170 400 K¢ bez DPH roc¢né. Pachtyr bude platit pachtovné v mésic¢nich splatkach ve
vysi 14 200 K¢ bez DPH.

Pachtyf se zavazuje hradit pachtovné vidy nejpozdéji k poslednimu dni kalendafniho
mésice, za ktery se plati pachtovné. Platby pachtovného je pachtyt povinen hradit na ucet
propachtovatele & XXXXXXXXXXXXXXXXX vedeny u KB Ceska Lipa. OkamZikem uhrady
pachtovného den, kdy jsou finanéni prostfedky pfipsany na ucet propachtovatele.

V pripadé, Ze se pachtyr ocitne v prodleni s placenim pachtovného, je povinen zaplatit
propachtovateli Urok z prodleni dle platnych pravnich predpist.

Propachtovatel je opravnén po dobu ucinnosti této smlouvy vzdy jednou za kalendafni rok
jednostranné navysit sjednané pachtovné o roéni miru inflace vyhla$enou Ceskym
statistickym Uradem (nebo pfipadnou ndastupnickou organizaci, kterd bude oficidlné
vyhlaovat miru inflace platnou pro tUzemi CR) za pFedchazejici kalendafni rok. Takovéto
navyseni pachtovného oproti predchozimu kalendarnimu roku je ucinné vici pachtyfi
prvnim dnem kalendainiho mésice, ktery nasleduje po doruceni ozndmeni o navyseni
pachtovného pachtyfi. Propachtovatel je opravnén takto navysit pachtovné nejdfive v
kalendafnim roce 2022 a to o ro¢ni miru inflace vyhlasenou za rok 2021.

Pacht je osvobozen od dané dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.
Dojde-li v pribéhu trvani této smlouvy ke zméné podminek pfi uplatfiovani dané z pfidané
hodnoty (DPH) za pronajem pozemkd na strané pronajimatele, je pronajimatel oprdvnén
najemné stanovené v odst. 5.1 o pfislusSnou DPH navysit a ndjemce je povinen takto zvysené
najemné uhradit.
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5.  Ostatni ujednani
Pachtyr je povinen pecovat o predmét pachtu jako fadny hospodar.

Pachtyf je povinen hradit veskeré ndklady spojené s béznou udrzbou predmétu pachtu (viz
pfiloha ¢. 1 této smlouvy) a udrZovat predmét pachtu v Cistoté a poradku. V pfipadé
opakovaného poruseni této povinnosti, byl-li na predchozi poruseni pachtyf pisemné
upozornén propachtovatelem a nezjednal-li bezodkladné napravu, je pachtyf povinen
zaplatit na vyzvu propachtovatele smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé takové
poruseni a bez zbytecného odkladu zjednat ndpravu. Propachtovatel se mize vedle
smluvni pokuty domahat téz nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.

Pachtyf neni opravnén provést technické zhodnoceni pfedmétu pachtu bez predchoziho
pisemného souhlasu propachtovatele. V pisemném souhlasu propachtovatele podle
pfedchozi véty bude uvedeno, zda a jakym zplsobem bude zhodnoceni pfredmétu pachtu
vyporadano po skonceni najmu, a to i s ohledem na stanovené pachtovné. Propachtovatel
uhradi pachtyfi zhodnoceni pfredmétu pachtu do 30 dnl od skonceni pachtu avSak pouze
tehdy, pokud je takové zhodnoceni provedeno na zadkladé pisemného souhlasu
propachtovatele a pokud se smluvni strany pfed provedenim zhodnoceni pfedmétu pachtu
pisemné dohodly na zplsobu a vysi finanéniho vypofadani tohoto zhodnoceni.

V pfipadé nutnosti provedeni stavebniho ¢i obdobného zasahu do predmétu pachtu, je
pachtyf povinen na takovou potfebu pisemné upozornit propachtovatele. Pachtyf neni
opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele provadét na predmétu
pachtu ¢i v ném jakékoli stavebni Upravy, zmény dispozice ani jinou stavebni ¢i montazni
¢innost, ktera by ménila ¢i zasadnim zptisobem ovlivnila vyuZiti predmétu pachtu.

Pro pfipad provadéni oprav, stavebnich Uprav &i investi¢nich praci propachtovatelem v
predmétu pachtu Ci jeho ¢asti je pachtyf povinen strpét omezeni v uzivani predmétu pachtu
a to po dobu nezbytné nutnou k provedeni takovych stavebnich oprav &i praci. V pripadé
zhodnoceni predmétu pachtu lze po vzdjemné pisemné dohodé ve formé dodatku
k uvedené smlouvé upravit vysi pachtovného.

Pachtyr se zavazuje uzivat pfedmét pachtu vyhradné k ucelu uvedenému v odst. 2.2 této
smlouvy. Zaroven se zavazuje, ze bude v ramci svoji ¢innosti v predmétu pachtu dodrzovat
veskeré platné pravni predpisy, zejména predpisy pro ochranu Zivota a zdravi, hygienické
predpisy, pfedpisy pozarni ochrany, predpisy na Useku hospodareni s odpady a dalsi.

Pachtyf je povinen v pfipadé nebezpeli bezprostfedné hrozici Skody na majetku
propachtovatele v nezbytné nutném rozsahu provést takovad opatfeni, ktera by vedla
k odvraceni Skody, jinak odpovidd za takto vzniklou Skodu v duisledku nesplnéni této
povinnosti.

Pachtyr je povinen umoznit propachtovateli nebo jim zmocnénym osobam kontrolu stavu
pfedmétu pachtu a vstup do vSech prostor predmétu pachtu za ucelem provedeni kontroly
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plnéni podminek této smlouvy, a to na zakladé predchoziho pozadavku propachtovatele
zaslaného postou ¢i elektronickou cestou pachtyfi nejméné dva dny pred touto kontrolou.
O vysledku této kontroly mohou sepsat zicastnéné strany zapis o vysledku kontroly.

Pachtyf je opravnén v souladu s platnymi pravnimi predpisy umistovat reklamy vné i na
nemovitosti, které jsou predmétem pachtu. Rovnéz je pachtyr opravnén umistovat stejnym
zpGsobem reklamu na oploceni aredlu. Propachtovatel je opravnén upozornit pachtyre na
nevhodnost umisténé reklamy a pozadovat odstranéni takové reklamy pachtyrem. Pokud
takto stanovenou povinnost pachtyf nesplni ve stanoveném terminu, bude takové jednani
pachtyre povazovano za podstatné poruseni podminek této smlouvy.

Pachtyf neni oprdvnén bez pisemného souhlasu propachtovatele pfedmét pachtu nebo jeho
¢asti propachtovat jiné osobé.

Pachtyf je oprdvnén uZivat energie ze stavajicich rozvod( na zakladé primych smluvnich
vztahU s dodavateli energii.

Pachtyf odpovida propachtovateli za Skodu vzniklou na predmétu pachtu nebo jeho casti
¢innosti jeho nebo ¢innosti osob, které budou predmét pachtu s jeho souhlasem uzivat.

Pachtyf se zavazuje, Ze svoji ¢innosti nebude rusit vlastniky sousednich nemovitosti v uzivani
jejich nemovitosti, nebude rusit noc¢ni klid a nebude naruSovat pokojny stav v misté
pfedmétu pachtu. Pachtyf se zaroven zavazuje, Ze bude bezprostiedni okoli predmétu
pachtu udrzovat v Cistoté a poradku.

Pachtyf se zavazuje, Ze ve vztahu k predmétu pachtu zajisti splnéni vSech povinnosti
vyplyvajicich z platnych predpisli na Useku bezpecnosti a ochrany zdravi a na Useku pozarni
ochrany a pisemné sdéli propachtovateli kontakt na osobu zodpovédnou za dodrzovani
téchto predpisd a to nejpozdéji do 5 dnli ode dne Ucinnosti této smlouvy. A dale si na vlastni
naklady zajisti veskeré potrebné podklady a povoleni k provozovani predmétu pachtu.

Pachtyr se zavazuje, Ze v ptipadé zmény svého sidla ¢i v pfipadé jakékoli jiné zmény, ktera by
méla vliv na moZnost plnéni ujednani stanovenych v této smlouvé, Ze takovou zménu
pisemné oznami propachtovateli bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 7 dnl ode dne
vzniku rozhodné skutecnosti této zmény.

V pripadé, Ze pachtyr v€as neoznami propachtovateli pfipadnou zménu svoji dorucovaci
adresy, maji smluvni strany za to, Ze pisemnosti dorucované pachtyfi na plivodni dorucovaci
adresu se povazuji za dorucené okamzikem uplynuti Ulozni doby vyznacené podle predpisu
v poStovni pfepravé na pisemném ozndmeni o uloZeni listovni ¢i obdobné zasilky.

Propachtovatel prohlasuje, Ze nemovitosti, které jsou soucasti pfedmétu pachtu, jsou
pojistény.

Pachtyr prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem predmétu pachtu pred podpisem této
smlouvy a prohlasuje, Ze pfedmét pachtu je vhodny pro sjednany ucel pachtu.
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6. Skonceni pachtu

Pacht skonci kdykoli pisemnou dohodou mezi propachtovatelem a pachtyfem nebo
pisemnou vypovédi nékteré ze stran z dlivod( a za podminek uvedenych v této smlouvé.

Pachtyf i propachtovatel mohou vypovédét pacht bez udani dlvodu v Sestimésicni
vypovédni dobé, ktera pocina bézet od 1. dne mésice ndsledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd doruéena druhé strané.

Vypovéd je kterdkoli ze smluvnich stran oprdvnéna podat také z dlvodi stanovenych
zakonem, zejména ustanovenim § 2334 a § 2337, odst. 2 NOZ.

Pokud pachtyf porusi povinnost, kterou mu stanovi tato smlouva, nebo porusi pravni
pfedpis ve vztahu k této smlouvé, je propachtovatel opravnén tuto smlouvu vypovédét
s tim, Ze vypovéd nabyva v takovém pfipadé ucinnosti doru¢enim pachtyfti a vypovédni doba
¢ini 30 dna.

Pti skonceni pachtu je pachtyf povinen ke dni skonéeni pachtu odevzdat propachtovateli
pfedmét pachtu ve stavu, v jakém jej prevzal. V pfipadé, Ze pachtyf v pribéhu pInéni této
smlouvy provede takové Upravy predmétu pachtu, které povedou k jeho zhodnoceni,
dohodly se smluvni strany na tom, Ze budou postupovat vyhradné dle ¢lanku 5.4 této
smlouvy.

Od této smlouvy muze kterdkoli strana odstoupit, pokud dojde k podstatnému poruseni
smluvnich povinnosti stranou druhou. U¢inky odstoupeni od této smlouvy nastanou dnem,
kdy bude pisemné odstoupeni strany odstupujici druhé strané doruceno. Strana, ktera
porusila smluvni povinnost, jejiz poruseni bylo diivodem odstoupeni od této smlouvy, je
povinna druhé strané nahradit ndklady s odstoupenim spojené. Tim neni doteno pravo na
nahradu Skody ani povinnost zaplatit smluvni pokutu.

Tato smlouva se uzavira jako smlouva provdzana se Smlouvou o spravé a provozu vodniho
hristé a 3D bludiité v rekrea¢nim aredlu Dubice u Ceské Lipy, uzavienou ve stejny den. Z
jakéhokoliv dlivod( skonci platnost provazené smlouvy, skonci ve stejny den platnost i této
smlouvy.

7. Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym
zakonikem, v platném znéni.

Pfipadné zmény a doplnky této smlouvy mohou byt ulinény pouze pisemné, formou
¢islovanych dodatkl a vstupuji v platnost az po podepsani obéma smluvnimi stranami.
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Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé a srozumitelné,
nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svym podpisem.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech majicich platnost originalu, z nichz dva obdrzi
propachtovatel a jeden pachtyft.

Uzavfeni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim Rady mésta Ceska Lipa €. 922/2020 ze dne
8.12.2020.

Zamér propachtovat soubor nemovitosti dle této smlouvy byl zvefejnén na uredni desce
v souladu s § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich od 16.11.2020 do 2.12.2020.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uverejnéna v registru smluv v

souladu s ustanovenimi zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Ucinnosti dnem dle ¢l. 3.1.
Nedilnou soucdst této smlouvy tvofi tyto pfilohy:

Pfiloha €. 1 Pfehled drobnych oprav a udrzby, které hradi ndjemce
Pfiloha €. 2 Predavaci protokol

V Ceské Lipé dne 14.12.2020

Mésto Ceska Lipa Michal Ptacek, v. r.
Ing. Jitka Volfova, starostka mésta, v. r. jednatel



