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Najemni smlouva VS 6518000208
0 pronajmu pozemki v k.i. Cerna za Bory

L. Smluvni strany:

Pronajimatel:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vioika 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 70 99 42 34 DIC: CZ70994234

zastoupena zmocnéncem na zakladé plné moci :

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nébfezi L. Svobody 1222, PSC 11015

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

Zastoupena: vrchnim pfednostou Spravy dopravni cesty Pardubice [ N

adresa pro dorucovani pl’semnosti:éD,a.s., SDC Pardubice, ndmésti Jana Pernera 217,
530 31 Pardubice

bankovni spojeni: |G Cisic udéto: I
variabilni symbol: 6518000208

(dale jen pronajimatel)

a

Najemce:

STARZONE a.s.

sidlo: Pardubice, Hradeck4 545, PSC 533 52

Zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové , oddil B,
vlozka 2581

Zastoupemy Milanem Misafem, predsedou predstavenstva

1C:27509923 DIC: CZ27509923

bankovni spojeni: I Cislo uctu: NG

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zdkona ¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozd&j$ich predpisii tuto
smlouvu:

1. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem n&jmu jsou pozemkové parcely vobci a katastralnim tzemi Cerna za Bory,
jedna se o nezpevnéné plochy u zst. Cern za Bory, se kterymi pronajimatel hospodafi,
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zapsané v LV 37 na Katastralnim ufad¢ pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté
Pardubice, v katastralnim tzemi : Cerna za Bory CSU 619965,pozemek oznadeny jako
pozemkova parcela ¢islo : 729 o vymere 262 m’ a pozemek oznadeny jako pozemkova
parcela &islo 345/12 o vymsaie & 136 m?

2. Pfedmét nijmu je vyznacen v situaénim planu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy,
jako pfiloha ¢. 1

3. Stav pfedmétu ndjmu je uveden v zapise pofizeném pii pfedani a prevzeti, ktery bude
v den pfedédni podepsan ndjemcem a spravcem majetku. Zapis bude potizen ve tfech
vyhotovenich a obdrZi jej najemce, spravce a pronajimatel.

4. Spraveovskou &innost vykonava: CD, a.s., Sprava dopravni cesty Pardubice,
namésti Jana Pernera 217, 530 31 Pardubice dale jen ,,spravce majetku.

II. Uiel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu uvedeny v ¢l. L. této smlouvy za ucelem
uzivani :

pFistupova cesta k ,,Obchodné priimyslové zoné STARZONE «

2. Nijemce se zavazuje predmét ndjmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému tcelu, a to
zplisobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpe€nost provozu Zelezniéni dopravy.
Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zédkonnych podminek nesmi
najemce UCel najmu meénit, ani pienechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné
0sobé.

ITI. Najemné

1.Smluvni strany sjednaly za docasné uzivéni pfedmétu nijmu uvedeného v ¢l I této
e r v v 2 VoW
smlouvy najemné ve vysi 60,- K€ za Im”~ ro¢né

2. Celkové ro¢ni najemné ve vy$i 23 880,00 K& bez DPH je splatné v pravidelnych
pololetnich splatkach, a to vidy 15. dne prvniho mésice pfislusného pololeti na udet
pronajimatele ¢. I 2 variabilni symbol 6518000208, dle splatkového
kalendéfe uvedeného v piiloze €. 4 této smlouvy.

Prvni nepravidelna splatka je splatna dne 15.2. 2007 ve vy$i 9 950,- K¢.

Néijemce se zavazuje platit nijemné piikazem platce na ucet ¢. N
variabilni symbol ¢. 6518000208 vedené¢ho u |GGG

3. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj., Ze splatka je
splnéna pfipsanim placené astky na udet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zavazek
placen prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

Pokud vznikne pfi ukonéeni smlouvy pfeplatek na najjemném, ktery bude vracen postovni
poukézkou, sniZi se astka k vraceni o vysi poStovného a nakladi s tim spojenych.




SZDC, s.0. Praha

4. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze se stal platcem dané z pfidané
hodnoty (DPH). V tom piipadé se najemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena
zédkonem od data, které uréi v souladu se zdkonem pronajimatel. Pronajimatel sou€asné zasle
doporu¢enym dopisem najemci upravu splatkového kalendate najemného.

5. V piipad¢ prodleni najemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni ur€ené ptedpisy prava obcanského.

6. Sjednand vySe rofniho najemného bude pronajimatelem kaZdoroéné upravovana.
Rozhodujicim udajem pro upravu vySe najemného je mira inflace v procentech vyjadiena
pfiristkem primémého indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za
pfedchozi rok uvedena ve vypisu ze statistického zjiStovani CSU. Uprava vyse najemného
bude nijemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro upravu vySe najemného je
vyse roéniho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imzZ se
rozumi i najemné upravené vySe uvedenym zpisobem. Smluvni strany dohodly vyse
uvedenou upravu najemného, jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi
v souladu s § 2 odstavec 2 zékona &. 526/1990 Sb.,o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuétovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle terminti dohodnutych ve splatkovém
kalendafi. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od
2. pololeti pfislusného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem nepromitnuté tpravy
vy$e najemného indexem inflace v 1. pololeti. Pronajimatel ma pravo po posouzeni vSech
okolnosti sjednanou vysi najemného indexem inflace neupravit.

7. Uhrada sluZeb a spotieb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu neni soucasti ndjemného.
Najemce se zavazuje uhradit dodavateli pfipadné spotieby sluzeb,elektrické energie, vodné ,
stoéné a srazkové vody, poplatky za znecist'ovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazajici se k
pfedmétu najmu a sjednanému uéelu uzivadni. Nijemce se zavazuje k zaplaceni ucelné
vynaloZenych nakladd spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladi
a poplatkd spojenych se zajisténim potifebného ptikonu pro ndjemce. Smlouvy s dodavateli na
vySe uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje najemce uzaviit pied zapoletim odbéri a
neprodlené jejich kopie piedloZit pronajimateli zastoupenému spravcem majetku. Neuzavieni
smluv a nepfedlozeni jejich kopii bude povazovano za uZivani pfedmétu najmu v rozporu se
smlouvou a podstatné poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo od najemni
smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy mé pronajimatel v piipadé, Ze
najemce vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

8. N4jemcem vynaloZené néklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu
nad ramec obvyklého udrZovéani, jsou vé€cnym plnénim nijemného vedle sjednaného
finan¢niho najemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zuétovani je povinen ndjemce pied
realizaci pisemné projednat s pronajimatelem.Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je 1
zajistovani revizi a odstranéni zjisténych zavad na uréeném technickém zafizeni a pfi elektro
revizich. Po skonCeni najemniho vztahu je najemce povinen uvést pfedmét najmu do
ptvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

9. Smluvni strany sjednavaji, ze vySe najemného nebude sniZovana z divodd negativnich
vlivli provozu Zeleznice,
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IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umozZnit najemci uZivani pfedmétu najmu, pokud najemce pini své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a véas.

2. Néjemce je povinen hradit ngjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpusobem stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. Najemni smlouva nenahrazuje vyjadieni CD a.s. Sprava dopravni cesty Pardubice a
SZDC,s.0. zastoupenou Stavebni spravou Praha pro akci ,,Obchodnd primyslovd zéna
Starzone Pardubice — Cerné za Bory*. Stavba bude provadéna dle podminek stanovenych ve
vyjadfeni ¢€.j. 5120/07 ze dne 7.11.2007. Piilohy €. 2 — 3.

4. Najemce je povinen umoZnit bezplatny vstup a popf. vjezd na piedmét najmu
zaméstnancim spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluzeb a zboZi, provadejicim ukony z diivodu oprav a udrZby trati, draZnich staveb, zaiizeni a
vedeni, z diivodu mimotadnych udalosti a Zivelnych pohrom a dale za uéelem provadéni
kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu véetné zafizeni, které jsou soudasti
pfedmétu ndjmu a dbat jejich pokyni.

Néajemce je dale povinen z téchto diivodd, bez nahrady Ujmy, kterda mu vznikne, strpét na
dobu nezbytné nutnou i pferuSeni nebo omezeni najemnich prav. V takovém ptipadé se
smluvni strany dohodnou o omezeni uZivani pfedmétu nijmu. Pokud nedojde k dohodé o
podminkach omezeni uzivani pfedmétu najmu a hrozi nebezpeéi z prodleni s provedenim
praci, mtze pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

5. Njjemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi obvyklou udrZbu
predmétu najmu v rozsahu: '

- sekani travy a jeji likvidace

- zajistovani sjizdnosti a schiidnosti cest nachazejicich se na pfedmétu najmu ve viech
ro¢nich obdobich obvyklym zpisobem,

- udrZovani prichodnosti odvodiiovacich sbéra¢li, kanaliza¢nich a meliora¢nich staveb.

6. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti, a to u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

7. Néjemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajist'ovat a plnit ikoly poZarni ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrang. V piipadé vyvijeni ¢innosti se zvySenym
nebo vysokym pozarnim nebezpecim (viz zakon o pozarni ochrané) najemce na své naklady
vypracuje pfedepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky poZami
bezpecnosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skute¢nym stavem.

8. Ngjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu piebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych predpisii o ekologii, odpadech, bezpeénosti, poZarni ochrang, hygienickych
predpist atd. Najemce odpovida za Skody zpluisobené pii manipulaci se zavadnymi latkami.
Dale se najemce zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou
rozhodnuti orgénid statni spravy z divodu poruSeni vySe uvedenych piedpist a zajistit na
vlastni ndklady provedeni potfebnych sanacnich praci. Nijemce je povinen poskytnout
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pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost
plynouci ze zakonii a vyhlasek v oblasti Zivotniho prosttedi.

9. Veskeré upravy provadéné najemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyZaduji
vyslovného, pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je 1 vyslovna
specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti
najemce. Najemce miize provadet jakékoliv stavebni Gpravy pouze pifi dodrZeni postupu podle
ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdgjsich pfedpisi a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jSich
predpisti.

10. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorach zpisobem a v
rozsahu nenaruSujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele, vyZadat si od spravce
majetku pisemné pokyny pro pohyb v blizkosti Zelezniéniho provozu a zafizeni a tyto
dodrZovat.

11. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody vzniklé jeho provozem, jakoZ i za
Skody zptisobené tfetimi osobami zdrZujicimi se v pfedmétu najmu se souhlasem najemce.
Néjemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych prostorech nezdrZovaly osoby, jejichz
piitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

12. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

13. Najemce je povinen oznacit pfedmét najmu Eiteln€ a viditelné ndzvem a obchodni ¢innosti
najemce.

14. Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu, které si je nijemce povinen
zajistit pfed zahdjenim stavby. Nijemce se zavazuje dodrZet technické podminky stanovené
pii izemnim a stavebnim fizeni, obsazenych ve vyjadfenich CD, a.s. a SZDC, s.o.

15. V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale 1 z hlediska uplatiiovéani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto
zménu druhé smluvni strané, a to prokazatelnym zpiisobem a bez zbyte¢ného odkladu. Za
takovouto zménu se povazuje napt. zména obchodni firmy, zména sidla, bydlisté ¢i mista
podnikani, zména adresy pro doruovani pisemnosti, zména bankovniho spojent.

16. Pti provozovani zdroje zneciSténi ovzdusi, je povinen najemce plnit sam ohlaSovaci
povinnost vici statni sprave.

V. Smluvni pokuta

1. V piipad® poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku II. III. a IV. této smlouvy je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 2 000,00 K&, pokud po
pfedchozim pisemném mpozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé& potfebné k odstranéni.
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Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni
pokutu ma prévo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.

2. Smluvni pokuta za prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. V1., odst. 2.

VI. Doba najmu

1.Tato smlouva se uzavira na dobu neuréiton sudinnosti od 1.2. 2008 s trimési¢ni
vypovédni lhiitou

V pfipadé, Ze pronajimatel bude potiebovat pfedmét nigjmu k plnéni dkold vramci své
pisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti (napf. pro potieby Zelezni¢ni dopravy nebo
k zajisténi stavby na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) ma
pronajimatel pravo najemni smlouvu vypoveédét v jednomesi¢ni vypovédni 1hité, ktera zacina
plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruéeni vypovédi.
Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomeési¢ni vypovédni lhité, v piipadé, Ze
najemce porusil podstatnym zpiisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Za podstatné poruSeni smluvni povinnosti najemce se povazuje:
e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti o vice jak jeden mésic,
e njemce je vprodleni splacenim piipadnych odbéri sluzeb a energii spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic,
e nijemce neuzaviel smlouvy o dodavkach sluzeb a energii spojenych s uZivanim
predmétu najmu,
e nijemce nesplnil v terminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce.
Vypovédni lhiita zafind plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorudeni
vypovedi.

2. Najemce je povinen do skonceni doby nijmu uvést pronajaty pfedmét ndjmu na vlastni

néklady do ptivodniho stavu s pfihlédnutim k provedenym stavebnim upravam schvalenym
pronajimatelem a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni
strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce piedat
pronajimateli nejpozdé€ji v posledni den sjednané doby najmu. P¥i nevyklizeni pfedmétu
najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi ro¢niho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou. Piedani pfedmétu
najmu zpét pronajimateli bude provedeno formou pisemného piedavaciho protokolu, ktery
bude podepsin ob&ma smluvnimi stranami a kazda smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

3. Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanovenich § 45, zakona ¢. 92/1991 Sb.,
v platném znéni.

VII. Odstoupeni od smlouvy
1. Pronajimatel miiZze odstoupit od této smlouvy po pisemném upozornéni, jestlize ndjemce

uziva pfedmét najmu zplsobem, Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi zna¢na $koda
nebo jestlize ndjemce a¢ upomenut nezaplatil ndjemné, nebo jeho ¢ast do splatnosti daldiho
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najemného a je-1i tato doba krat$i nez tii mésice, do tH mésict, nebo jestliZze s ohledem na
pravomocné rozhodnuti prisluSného organu je tieba pfedmét najmu vyklidit.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy miiZe dojit pouze na zaklad¢ pisemnych dodatki, vyjma upravy
ceny najemného inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendate,
které budou stanoveny jednostranné pronajimatelem a které oznami pronajimatel najemci
doporucenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (vypoveéd’,
uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem
s dorudenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese
zasilka ispé€$n€ dorucena (prevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li
tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnti ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této
lhiity povazovan za den uspéSného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi tii a nijemce
dve vyhotoveni smlouvy.

5. Smluvni strany trvaji na pisemné formé smlouvy i viech jejich dodatkd.
6. Platnost smlouvy nastava dnem uzavieni.

Pfilohy: €. 1 - Situacni plan

.2 -3 - souhrnné vyjadreni ke stavbé
. 4 - Splatkovy kalendar
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