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SML OUVA ¢&.3440/2016

0 naimu prostoru slouziciho k podnikani podle zakona €. 89/2012 Sb.. obéanského zakoniku. v

platném znéni

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

Pronajimatel:

a
Najemce:

tuto

MESTO KRNOV

se sidlem Hlavni namésti 1, PSC 794 01 Krnov

zastoupeny starostou PhDr. Mgr. Janou Koukolovou Petrovou
IC: 00296139

DIC: CZ 00296139

Bankovni spojeni:

DMHERMES GASTRO s.r.o.

se sidlem Jeznik 2428/86, Pod Bezru¢ovym Vrchem, 794 01 Krnov

zapsand v OR vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 63551
zast. jednatelem Danielou Meliosovou,

Jeznik 2336/90, Pod Bezru¢ovym vrchem, 794 01 Krnov

IC: 044 13 181

SMLOUVU

o najmu prostoru slouZziciho k podnikani podle zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anského zikoniku,

v platném znéni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem stavby Pod BezruGovym vrchem, &.p. 90, ktera je
souCasti pozemku parc. & 205, v k.G. Krnov-Horni Pfedmésti, v obci Krnov, zapsaném na listu
viastnictvi €. 2088, vedeném Katastralnim Ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté
Kmov, pro katastralni tzemi Krnov — Horni Pfedmésti, obec Krnov, okres Bruntal. Uvedena stavba
ma vedle €.p. pfifazeno také &. 0. 22 a nachazi se na adrese Hlavnl namésti 90/22, 794 01 Krnové.—--

2. Pronajimatel touto smlouvou prfenechava najemci k uzivani soubor mistnosti s evidenénim &islem
102, které se nachazi vI. NP a v I. PP - které jsou pro potfeby vymezeni pfedmétu najmu graficky
zndézomeény v pldorysech jednotlivych podlazi uvedené budovy, které jsou pfilohou €. 1 této smiouvy
o ndjmu a jsou jeji nedilnou soucasti.

l
Pfedmét najmu

3. Podlahova plocha prostor, které jsou pfedmétem najmu je nasleduijici:

Clendni: | NP -reStaurace ....ceeeeeveeeeveceeereneeeeeeeannnnannn 154,26 m?2
I. PP - sklepni prostory.......cccoeeeevveieieevnevencee e 45,59 m?
MEZIPATRO ... oot et cieeereee e e rnaeeaeeeen. 99,24 M?

CelkOVA DIOCHA. .. .euvueieneirerneuencncurecuszassannirasasas 299.09 m?
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4. Pronajimatel a ndiemce se zévazné dohodli na nize uvedenvch podminkach naiemniho vztahu:

Vy$e roc¢niho ndjemného je uréena v souladu s platnym Opatienim obce pro pronajiméni prostor ve
vlastnictvi Mé&sta Krnova slouzicich k podnikani a ¢ini K& 600,00/m?2 /rok (sazba je bez DPH, v cené
nejsou zapoditany zalohy na poskytované sluzby souvisejici s uzivanim prostoru). Pfi uZivani prostor
neni uplathovan rezim DPH

5. Najemce touto smlouvou nebytové prostory popsané v bodé 2 a 3 ¢lanku . této &asti smlouvy do
najmu pfijima a zavazuje se uzivat pronajaté prostory pouze k G€elu dohodnutému touto smiouvou.
Rovnéz prebira do uzivani vzduchotechnické zafizenl, které je soucasti restaurace a po celou dobu
uzivani prostoru zajisti na vlastni naklady pravidelny odborny servis tohoto zafizeni
6. Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajimané prostory svym stavebné technickym uréenim odpovidaji
dohodnutému Géelu najmu podle Easti Il. této smlouvy a Ze ke dni Géinnosti této smlouvy je opravnen
dat prostor slouzici k podnikdni ndjemci do najmu (vyddno Kolaudadni rozhodnuti &.j.
20001004280/RM/SU/Se - nabylo pravni moci 3. 1. 2002)

7. Nedilnou soutésti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobna prava a prava na poskytovani sluzeb
vazici se k pfedmétu najmu jako celku, bez nichZz by najemce nemohl pfedmét najmu v souladu
s touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen. Pronajimatel pini zaroven funkci
obstaravatele a zajisti pro najemce dodavku studené vody a to dle samostatné smlouvy o zajisténi
nezbytnych sluZzeb spojenych s uZivanim prostoru uréeného k podnikani, kterou najemci predklada v
den podpisu této najemni smlouvy a tato je pfedpokladem pro nastoupeni G&innosti smlouvy najemni.
V pfipadé&, Ze nebude tato smlouva mezi najemcem a obstaravatelem uzaviena do 15ti dni ode dne
uzavieni této smlouvy, je pronajimatel opravnén od této smlouvy najemni odstoupit. K z&niku smiouvy
o poskytovani sluzeb spojenych s najmem shora popsanych prostor uzaviené na dobu urcitou dojde
nejpozde&ji okamzikem zaniku této smlouvy o najmu prostor uréenych k podnikani.

8. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci neruseny vykon prav dle prfedchoziho odstavce,—--—----

9. Najemce prostor slouzicich k podnikéni se v8emi jeho soucastmi a pfisluSenstvim do najmu
pfejima a zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané najemné a nahradu nékladi
v souladu se smlouvou o zajisténi sluzeb (dodavka vody).

1.
Uéel najmu

1. Uelem najmu je umoZnit najemci uZivat prostor slouzici k podnikéni pro vykon jeho podnikéni,
jehoz pfedmétem je mj. hostinskd ¢innost a provozovat Restauraci.

Predmét podnikani najemce zapsany v obchodnim rejstiiku dle vypisu €. R3552/2012:
- Vyroba, obchod a sluzby,
- Hostinska ¢&innost,
- Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin,

2. Najemce neni opréavnén dat predmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, to plati i pokud jde o ¢ast predmétu najmu, jeho soucast &i prislusenstvi-------

3. Vpripadé povoleného podndjmu se na podnadjemce vztahuji povinnosti najemce a prava
pronajimatele vyplyvajici z této smlouvy, a to bez ohledu na to, zda mél podnéjemce o téchto
ujednanich povédomost. Najemce je povinen v podnajemni smlouvé uvést, Ze podnajemni smlouva
se pfiméfené ridi smlouvou najemni.
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M.
Vys$e a zplsob Ghrady najemného a sluzeb, splatnost

1. Vy$e najmu dle platného Opatfeni obce pro pronajimani prostor slouzicich k podnikani
a jinych prostor ve vlastnictvi mésta Krnova - Cenové pasmo 1, skupina B - tj. 600 K&/m?/rok, skupina
E - tj. 150 Ké&é/m?/rok je stanovena takto:

o Najemné v I. NP (restaurace) 154,26 m? x 600 K&/m?/rok 92.556,00 Kc&/rok

Néjemné v I. PP (sklep) 45,59 m? x 150 K&/m?/rok =  6.838,50 KE&/rok
Mezipatro (restaurace) 99,24 m? x 600 K&/m?/rok = 59.544,00 K&/rok
CelKemM et e crece e cee e e eeenee . 158,938,650 KE/rok

Zaokrouhlenl + 1.50

CELKEM roéni ndiemneé ......cceeeeeeneneeeeenes 158.940.00 Kc/rok

2. Najemné za pronajaté prostory slouzici k podnikani bude placeno mési¢né ve vysi KC
13.245,00. Je splatné pozadu, nejpozdejl véak do posledniho dne pfislusného kalendainiho mesice
sjednaného obdobi néjmu poéinaje mésicem lednem 2016, a to na bankovni G¢et pronajimatele, €.u.

-, VS: 4321323440 u KB, a.s., pobocka Krnov. Najemné se povazuje
za zaplacené okamzikem pfipsanl na ucet.

3.  Néajemce bere na védoml, Ze pfi zmé&né vnitiniho pfedpisu o cenach najemneho prostor ve
viastnictvi Mésta Krnova, dojde ke zméné sazby najemného

4. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit naklady na sluzby spojene
s uZivanim prostoru uréeného k podnikani ve sjednané pausaini vysi dle samostatné smlouvy (voda).

Iv.
Doba najmu
Néjem se sjednavd nadobu neuréitou
V.
Zanik najmu
1. Néajemni vztah podle této smlouvy zanika:

a) vypovédi podle § 2312 zékona &. 89/2012 Sb. v platném znéni s Sestim&si¢ni vypovédni [hitou
b) pisemnou dohodou smluvnich stran

VI.
Vzneseni namitek

1. Pti skonéeni najemni smlouvy vypové&di ma vypovidana strana pravo do uplynuti jednoho
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mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorulena, vznést proti vypovédi namitky, namitky vyzZaduji
pisemnou formu.

2. Nevznese-li vypovidana strana ndmitky v&as, pravo Zadat piezkoumani opravnénosti vypovédi
zanikne.
3. Vznese-li vypovidan4 strana namitky v&as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode, kdy

ji byly ndmitky dorudeny, nevezme svou vypovéd’ zpét, ma vypovidana strana prdvo Zidat soud o
pfezkoumaéni opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésici ode dne, kdy marné uplynula lhita pro
zpétvzeti vypovedi.

VIl.
Jina ujednéni

1. Najemce je povinen:

a) Fadné a v¢as uhradit pronajimateli sjednané najemné a zalohy za sluzby,
b) uzivat pfedmét najmu k dohodnutému Géelu hospodarné a piedchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni,
c) pecovat o pfedmét ndjmu, dbat o jeho vzhled, chrénit jej pfed poskozenim, upozornit bez
zbyte€ného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoz i hrozici Skodu — v opatnéem
pfipadé odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne,
d) nést ze svého naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a provadét na svij naklad
jeho bé&Znou Gdrzbu. Rozsah povinnosti najemce i pronajimatele pfi provadéni bé&Zné udrzby stanovi
Opatieni obce pro pronajimani prostor slouzicich k podnikani a jinych prostor, pfil. €. 1 8 2-—-—-—ee—n-
e) vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele hodla-li provést upravu pronajatych
prostor dle vlastnich potieb. Upravami nesmi néjemce snizit hodnotu pronajatych prostor a za
provedené Gpravy nebude po pronajimateli pozadovat Zddnou Ghradu ani po ukonéeni najmu, pokud
se smiuvni strany pisemné nedohodnou jinak,
f)  provadét nezbytnd ochranna a zabezpecovaci opatreni k zajisténl bezpecnosti piedmétu
n&jmu véetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpe&nosti a ochrané zdravi pffi praci, pfedpist
protipoZarnich, hygienickych, ekologickych , pfedpisii o ochrané majetku a zdravi osob, po dobu
trvani najmu zajiStovat na své naklady periodické revize vybranych zafizeni (vzduchotechnika,
elektrickd, plynovd, hasici pfistroje) a pravidelny servis vzduchotechniky, dbat pokynU spravce
objektu,

g) oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu Gmysl zménit predmét podnikani a vyza-
dat si jeho souhlas,

h)  provést zménu pfedmétu najmu pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele a na sv{j

naklad,

i)  umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do prostoru uréeného k podnikani za Ggelem kontroly uzivani pfedmétu najmu
vsouladu stouto smlouvou, provadéni potiebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soulasti a
prisluSenstvi, udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost,

j) v pfipadé skonéeni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skon&eni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli pfedmét najmu (v&etné kli¢l) formou pisemného zapisu a ve stavu, v jakém jej pfevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud se strany nedohodnou jinak,
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2. Pronajimatel je povinen:

a) pfedat najemci prostor slouzici k podnikani ve stavu zpusobilém k dohodnutému Gcelu
najmu,

b) provadét opravy prostoru nad rémec povinnosti najemce stanovenych v této smlouvé.-—-

VIL
Zavéreéna ujednani

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi obéanskym zakonikem.-—---——-—--—-—--
2. Zmény a doplniky této smlouvy je mozné Cinit pouze po dohodé smiluvnich stran formou
pisemnych dodatku.

3. Smlouva byla vypracovana ve étyfech vyhotovenich, z nichz kazdy z ucastnikd obdrzi dva
exemplare.

4, Podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. pronajimatel uvadi, Ze zamér mésta Krnova zménit

stavajici najemni smlouvu ¢. 3440/2000, byl dle § 39 zakonac. 128/2000 zvefejnén na Ufedni desce
od 9. 11. 2015 — 8. 12. 2015. Souhlas s uzavienim této smlouvy byl dan rozhodnutim Rady mesta
Krnova C.j. 896/23 ze dne 16. 12. 2015.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a (i¢innosti dnem uzavieni smluvnimi stranami.---—-—---------—

7. Tato smlouva v plném rozsahu nahrazuje smlouvu €. 3440/2000 ze dne 27. 9. 2000, a to
véetné dodatkh ¢&. 1, 2 a 3, jejichz platnost i G¢innost skon&i nabytim platnosti a Gcinnosti této
smlouvy.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podie jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné,
nikoli vtisni za napadné& nevyhodnych podminek. Autentiénost této smlouvy potvrzujl svym
podpisem.

V Krnové dne @/ /o( all/jd

Prilohy:

- pudorys nebytového prostoru, legenda

- List viastnicky

- Situaénf mapa ,

- Vypis z Obchodniho rejstrfkly

i \
TR I I PRI E TURI PR UIEE
MESTO KRNOV/ /' DMHERMES GASTRO s.r.o.

PhDr. Mgr. Jana Koukolova Petrova Daniela Meliosova, jednatel





