1.

SMLOUVA O NAJMU

NEBYTOVYCH PROSTOR ¢. 13/2020-OSNM
¢.j: KRPK-16793-29/CJ-2020-1900MN

Ceska republika — Krajské feditelstvi policie Karlovarského kraje

sidlo: Zdvodm 3R6/100, 360 06 Karlov y ley Dvory
zastoupena: i LR i I e et
ICO: 72051612

DIC: Czrronér* _

Bankovni spojeni:

(ddle jen ,,pronajimatel”)

2.

a
TEREA Cheb s.r.o. zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Plzni
oddil C, vlozka 6622
sidlo: \Jlajma 988;’13 PSC 3‘3() 48 & ]1eh
zastoupena: - :.‘ ? e T e
ICO:

Bankovni spojeni:

(ddle jen ,,ndjemce*)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu dle ustanoveni § 2302 a
nasl. zdkona ¢é. 89/2012 Sb. obéanského zdkoniku, a zak. ¢ 219/2000 Sb., o majethu Ceské
republiky a jejim vystupovadni v pravnich vztazich

1.

Clanek I.
Predmét a acel smlouvy

Ceské republika je na zakladé Smlouvy o beziplatném pfevodu nemovitosti ze dne
18.1.2007 vlastnikem objektu ¢.p. 600 na pozemku st.p.¢. 1224 a objektu C.p. 610 na
pozemku st.p.&. 1323/1 vobci a k.. Cheb, zapsanych na listu vlastnictvi €. 1159 u
Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovidté Cheb. Krajské feditelstvi
policie Karlovarského kraje je organizaéni slozkou statu s pfisludnosti hospodafit s timto
majetkem.

Pronajimatel pronajima ndjemci prostor v objektu &.p. 610, specifikovany v pFiloze €. 1,
ktera tvofi nedilnou souést této smlouvy, pro zabezpefeni provozu zafizeni na vyrobu a
dodévku tepla do objekta ul. Valdstejnova ¢.p. 600/4 a ul. Obrnéné Brigddy &.p. 610/28.
Zafizeni na vyrobu a dodavku tepla je ve vlastnictvi ndjemce a je specifikovano v pFiloze
s




Clinek IL
Doba trvini ndjmu a podminky jeho skonéeni

.V souladu s ustanovenim § 27 zdk. & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovéni v pravnich vztazich, se nijem dle &l. 1. sjedndva na dobu t¥i let v obdobi od
1.1.2021 do 31.12.2023 stim, Ze pokud se podminky tvofici diivodnost této smlouvy
nezméni, lze ndjemci ndjem prodlouzit opakovang.

. Néjemce o prodlouZeni ndjemni smlouvy pisemn& poZzada pronajimatele miniméIng mésic
pied ukonéenim terminu ndjemni smlouvy.

. Neni-li vyslovné dohodnuto jinak, plati pro tento ndjem a jeho skonleni piisluina
ustanoven{ zdkona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném
znéni, zdkona &. 40/1964 Sb., ob&anského zdkoniku, v platném zn&ni a zdkona ¢&.
219/20008b., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v préavnich vztazich,
v platném znéni.

. Najem skon&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Pfed uplynutim doby ndjmu Ize
ndjem ukonéit dohodou obou smluvnich stran, vypovédi nebo odstoupenim od smlouvy.

. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez udini diivodu za situace, Ze bude
potfebovat pfedmétné prostory k pInéni funkci stitu, nebo plnéni jinych tkoli v ramci své
ptisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti.

. Néjemce je oprdvnén smlouvu vypovédét z divodu:

a) ztraty zpisobilosti ndjemce k provozovani &innosti, pro kterou byla tato smlouva
sjednana,
b) hrubého porudeni povinnosti pronajimatele vyplyvajicich z této smlouvy.

. Vypovédni lhiita je 6 mé&sici a potind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla pronajimateli vypovéd’ doru¢ena.

. Néjemce vyklidf pronajaté nebytové prostory ke dni skoneni ndjmu a pfedd je
pronajimateli v fddném stavu odpovidajicim bé&znému uzivani a opotfebeni z uZivani.
Nesplni-li ndjemce tento zavazek, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici roénimu ndjemnému za uZivani pfevzatych nebytovych prostor. O pfedani a
pfevzeti je pronajimatel povinen zpracovat predédvaci protokol.

Clének IIL
Prdva a povinnosti ndjemce

. Nédjemce smi uZivat pronajaté nebytové prostory pouze k dohodnutému tcelu. Nesplni-li
tento zavazek, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i odpovidajicf
Ctvrtletnimu ndjemnému stanovenému touto smlouvou za uzivany nebytovy prostor, jakoZ
i nahradit zptisobenou $kodu na majetku pronajimatele.

. Néjemce zajistl svym nakladem uklid a (idrzbu pronajatych nebytovych prostor.




10.

11.

Néjemce nebude v pronajatych nebytovych prostordch bez souhlasu pronajimatele
provadét zadné stavebné technickeé tpravy.

Néajemce nese odpov&dnost za majetek vneseny do pronajatych nebytovych prostor a
odpovédnost za bezpegnost a ochranu zdravi svych pracovnikii a névitévniki, jakoZ i
skody jimi zptisobené na majetku pronajimatele.

Najemce umozni pronajimateli kdykoliv kontrolu uZivéani pronajatych nebytovych prostor
a dodrzovéni podminek této smlouvy.

Néjemce bude f4dn& a véas platit za uZivani pronajatych nebytovych prostor.

Najemce nepfenecha pronajaté nebytové prostory ani jejich &ast do podndjmu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen nahradit jakoukoliv 3kodu zpilisobenou pronajimateli provozem
zafizeni, které je v jeho vlastnictvi.

Pronajimatel upozoriiuje, ze predmé&tné prostory nejsou pojitény. Z uvedeného diivodu
nenese pronajimatel odpové&dnost za skody na majetku ndjemce zpisobené Zivelnymi
udélostmi ¢i kriminogennimi faktory.

V3echna potfebnd povoleni schvalovacich instituci v souvislosti suvedenim zafizeni
provozovaného ndjemcem do provozu si zajisti na vlastni naklady nijemce.

Néijemce se zavazuje a pfebira odpov&dnost za porudeni pfisluSnych ustanoveni zékona ¢&.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni, zdkona ¢&. 309/2006 Sb., kterym se
upravuji dalsi pozadavky bezpetnosti a ochrany zdravi pii praci v pracovnépravnich
vztazich a o zajit&ni bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi dinnosti nebo poskytovéni sluZeb
mimo pracovn&pravni vztahy, v platném zn&ni, nafizeni vlady ¢&. 101/2005 Sb., o
podrobnéjiich pozadaveich na pracovisté a pracovni prostfedi, vyhlasky CUBP a CBU &.
48/1982 Sb., kterou se stanovi zékladni pozadavky k zajiSténi bezpelnosti price a
technickych zafizeni, v platném zné&ni, zdkona &. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach a
podminkach jejich poskytovéni, v platném znéni, zdkona &. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné& nékterych dalich zakonti, vyhlasky ¢&. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady a dalich souvisejicich predpisii po dobu trvanf ndjemni smlouvy. Najemce je
povinen uhradit viechny poplatky a sankce ud&lené formou rozhodnuti orgéni statni
spravy z diivodu porudeni vy3e uvedenych pfedpisii. Pro pfipad poruSeni shora citovanych
zdkonnych ustanoveni se najemce zavazuje, Ze pfipadnou sankci z rozhodnutf pfisludnych
orgénti statni spréavy uhradi pronajimateli ve lhiit¢ do 30ti dni poté, co od pronajimatele
obdrzi pravomocné rozhodnuti, vazici se na meritorni rozhodnuti ve véci samé.

Clinek IV.
Prdva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoznit nijemci vstup do prostor, které jsou pfedmé&tem ndjemni
smlouvy.




3.

Pronajimatel bude udrzovat nebytové prostory v provozuschopném stavu a odstrafiovat
zévady spadajici do jeho kompetence.

Pronajimatel je povinen poskytnout pro pffpad havérie veSkerou souinnost nutnou pro
odstran&ni jejich nasledk.

Pronajimatel je oprdvnén pravidelné roéné, vidy suéinnosti od 1. ledna b&Zného
kalendainiho roku, na zéklad® oficidlnfho tdaje o mife inflace v Ceské republice za
uplynuly kalenddini rok vyhlajované Ceskym statistickym tfadem, pisemnou formou
revidovat vy3i ndjemného pro celé obdobi b&Zného roku do 30- ti dni od oficidlniho
zvefejnéni 1udaje o mife inflace. Takto upravené ndjemné bude splatné i zpétng
v nasledujici platbé ndjemného.

Zmény najemného budou provedeny pisemné, formou platebniho kalendére.

) Clinek V.
Uhrada za nidjem a sluzby

Ro¢ni ndjemné za uZivani pronajatych nebytovych prostor, stanovené dohodou v souladu
s ustanovenimi zdkona €. 526/1990 Sb., o cendch, platného ve zné&ni novel, Eini:
21.265,20,- K¢

(slovy: dvacetjednatisicdvéstéSedesatptkorunéeskych20haléfi) bez DPH

Smluvni ndjemné plati ndjemce pravidelnymi mé&siénimi platbami ve vysi '/12 ro&niho
na emnehos_atnfml vid nejpozdgji do 5. dne mésice na tidet pronajimatele JEEEE
TR e et e

Nédjemcem nezaplacené mésiéni najemné do 10. dne nasledujictho mésice bude
posuzovano jako hrubé poruseni ndjemni smlouvy a miZe byt diivodem vypovédi z nadjmu
nebytového prostoru ze strany pronajimatele.

Naklady za spotfebovanou elektfinu budou déle GStovény dle odedti podruzného
elektroméru 1x za rok.

Pfi prodleni s placenim ndjemného a dal3ich smluvenych sluZeb, je najemce povinen,
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,025 % denn& za kazdy zapofaty den
prodleni.

Clanek VI
ZvlaStni ujedndni

Smluvni strany se zavazuji sepsat o pfeddni a pfevzeti nebytového prostoru protokol
s uvedenim stavu a vybavenim nebytovych prostor.

Cléanek VILI.
Zavéretna ustanoveni




1. Tato smlouva byla uzaviena na zékladé€ pravé, vaZzné a svobodné viile, nikoliv v tisni a pod
natlakem.

2. Obé smluvni strany prohlauji, Ze si smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu rozumi a jsou
si védomy nasledki vzniklych z nepravdivych tidajit v ni uvedenych.

3. Veskeré zmény a dopliiky lze provést pouze na zékladé pisemného a &islovaného dodatku
odsouhlaseného smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
5. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost origindlu. Dva

stejnopisy obdrZi pronajimatel a jeden stejnopis ndjemce.

Pfiloha €. 1 — specifikace prostoru pronajmu
Pfiloha ¢&. 2 — specifikace zafizeni ve vlastnictvi ndjemce
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Adresa:

PASPORT KOTELNY - Obrnéné brigady 28

ul. Obrnéné brigady 28 Cheb - policie CR

TEREA Cheb s.r.o. Majova 33 350 02 Cheb

Maijitel:

Provozavatel TEREA Cheb s.r.o. Méjova 33 350 02 Cheb
Rok uvedeni do provozu: 1896/2013

Technické zafizeni: domownl teplovodni kotelna pro ohfev UT
Kategorie: Il. Kategorle

Systém: Teplovodnl uzavieny 90/70°C

Instalovany vykon: 690 kW

Dana Géinnost:

Kotelni jednotka &.

92 - 94 % K1, K2 /96 % K3

1

typ: HYDROTHERM EV. MV 300.1 286 litra
vykon: 150/300 kW
yrobni cislo: 154008 - 96 - 00023
Poéet Elanki. 12
Max. pracovni tlak 0,6 Mpa
Max. pracovni teplota 120°C
rok vyroby: 1996
rok uvedeni do provozu: 1996
vyrobce: SRN _
hofak: dvoustupriovy atmosféricky hofik s Fizen fedsméSovanim
Kotelni jednotka &. 2.
[ typ: HYDROTHERM EV. MV 300.1 286 litra
vykon: 150/300 kW
| _vyrobnl &fslo: 154008 - 96 - 00016
Pocet Elanku. 12
Max. pracovni tiak 0,6 Mpa
Max. pracovni teplota 120°C
rok vyroby: 1996
rok uvedeni do provozu: 1996
vyrobce: SRN

hoFak: dvoustupiiovy atmosféricky hofak s fizenym predsmasovanim
FKoteIanadI notka €. ﬂs P ==

typ: UltraGas (90)
vykon: 16,1-91,5 kW
yrobni Eislo: "602532100636
rok vyroby: 2013
rok uvedeni do provozu: 2013
vyrobce: Howalwerk AG
hofak: Hoval
Palivo: Zemni plyn
Regulaéni fada: Weishaupt 243 - 12 - 52, plynomér ABB Brno
Plynomaér: ABB Brno, RTP G 65 V s prepoéitdvaéem Elcor 2
Havarijni ventil: PEVEKO EVH 1050, DN 50
Provozni pretiak 1.9 -2,5 kPa
Max. pojistného ventilu 5 kPa
Pratok plynu do 105 m3/hod
Spotreba plynu max. 34,2 m3/hod / 1 kotel

Odkoufeni kotlu

pfirozenym tahem, kourfovoady kotl do spoleéného AL koufovodu

Teplota spalin za kotlem

120- 160 °C

Kominové pruduch

Vétrani kotelny:

AL ohebné vyvlozka, primér 350 mm. Vy3ka komina 28,2 m.

Spalovaci a vétracl vzduch:

Samolizné, prirozenym proudanim - privodn véiracl olvor 500 x 500 mm,




sveden k podlaze, odvodni otvor 400x500 mm pod stropem,

Havarijni vétrani:

Pratlakovs, ventilalorem MBE-200/501, potrubim prim&ru 200 mm.

zabezpedovacl zafizenl:

Chod kolll Je nezavisly na chodu ventilatoru.

ojistka plamene:

ionizaéni pojistka plamene

havarijni termostat:

80°C

havarijn flacitko: centrélni STOP tlagitko umisténé u vchodu kotelny
elektromagneticky ventil: typ VG. N Krom/Schroder

expanzni nddoba

Expanznl tlakova nadoba & membranou, typ N vyrobce REFLEX Winkelmann
GmbH, Ahlen vyr. &(slo 13 N 0510 80287 & 13 N 0510 90290 rok vyroby 201 3,
max. prac. Tlak B bar, max. prac. Teplota 120 °C, 2 x 300 |

Expanzni llakova nadoba s membranou, typ NG vyrobce REFLEX Winkelmann
GmbH, Ahlen vyr. &fslo 18 T 0824 80366 rok vyroby 2018, max. prac. Tlak 6
bar, max. prac. Teplota 120 °C, 181

detekce plynu

DHP typ CE HME, dva stupné, zvuk/odstaven|

zaplaven| prostoru

Ano

irakroéen[ irostoru kolalni 40 °C

kotlova ¢erpadia:
kot. &. 1 UMC 50-30, model D
kot. €. 2 UMC 50-30, model D
obéhova cerpadla:
| vystup TV _UPE 80-120/F, model C
priprava TV UMC 32-30, model D

B T SR 0 AT ST e o AL E L P e N B O S |

Pojistné ventily:

EDS-3 DUCO 2" 2 ks, 0,4 Mpa - K1, K2
Kotle 2x SCT DN 25, PN 16, 0,4 MPA
DUCO 20/25 1 ks, 0,4 Mpa - K3
Ohfev TV: TRVALE MIMO PROVOZ
tiakové nadoby: Expanznl flakova nadoba s membrénou, typ N vyrobce LEX Winkelmann

GmbH, Ahlen vyr, &islo 13 N 0510 90287 a 13 N 0510 90290 rok vyroby 2013,
max. prac. Tlak 6 bar, max. prac. Teplota 120 °C, 2 x 3001

bar, max. prac. Teplota 120 °C, 18|
celkové mnoistvi vody v nezjisiéno |

Expanznl flakova nédoba s membranou, typ NG vyrobce REFLEX Winkelmann

GmbH, Ahlen vyr. éislo 18 T 0824 B0366 rok vyroby 2018, max. prac. Tlak 8

topném systému

popis:

Kotelna je umist&na ve sklepni mistnosti budovy Policie CR.

Vchod je chodbou budovy , pies sklep.

Rozméry 4,9 x 6 m. VySka 3,2 m.

Regulatnl stanice je umist&na v samostatné mistnosti.

Provoz kotelny je piné automatizovan, fidici automatika Autron RAK E01.

Obsluha kotetn! !a obgasna.
Hranice provozu, pronajem majetku z hledis! , PO a Ekologie

Zemni plyn HUP - hlavni uzavér plynu
Kourovod / komin Vystup objektu

Elektrika Hlavni jisti& pro kotelnu

i Nedodava se

Y
TOPENI (UT)

Uzavéry na rozdélovaci a sbéraci UT

Kanalizace

Vypust v pronajmuté mistnosti

Pitna voda

Vodomér pro doplnéni systému




