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ZAMEK BON REPOS, spol. s r.o.
ICO: 26416590

SMLOUVA O NAJMU

¢. NAJ-22000123/544

Pfedmét smlouvy: najem nemovité véci pro ucely nataceni

Cena, pfipadné hodnota: obchodni tajemstvi

-} -11- 000

Datum uzavrieni:




( ] éeské televize ¢. smlouvy: NAJ-22000123/544

SMLOUVA O NAJMU

uzaviena podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisl
(dale jen ,ob&ansky zakonik"),

mezi:

ZAMEK BON REPOS, spol. s r.o.
ICO: 26416590, DIC: CZ26416590
se sidlem: Kfizikova 237/36a, Kariin, 186 00 Praha 8

zapsana v obchodni istri z ym soudem v Praze, oddil C, viozka 80529
zastoupena:

bankovni spojeni: ol Cislo yctu: 51 — 0945820227/0100
kontaktni adresa;
e-mailova adresa:
(dale jako ,pronajimatel”)

a

Ceska televize

ICO: 00027383, DIC: CZ00027383

Na Hfebenech 11 1132/4, 140 70 Praha

zfizena zakonem ¢&. 483/1991 Sb., o Ceské televizi, nezapisuje se do obchodniho rejstiiku
zastoupena: Petrem Dvorakem, generalnim feditelem

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo Gétu: 1540252/0800

(dale jako ,najemce® nebo ,,CT¥)

(134

najemce a pronajimatel se dale spoleéné oznaduji také jako ,smluvni strany” &i jednotlivé jako

,smluvni strana®“.

1. PREDMET NAJMU

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je fadnym a vyluénym vlastnikem nemovitych véci (jejich
soucasti a pfislusenstvi), jez jsou specifikovany v pfiloze této smlouvy (dale jako
,Predmét najmu) a je opravnén tuto smlouvu uzavfit.

1.2 Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je zpusobily k uzivani dle této smlouvy a
ze neexistuji zadné prekazky, které by najemci branily vjeho uzivani. Najemce
prohlasuje, ze se se stavem Predmeétu najmu seznamil.

2. UCEL NAJMU

21 Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani Pfedmét najmu, a to za ucelem nataceni
zvukové obrazoveho zaznamu audiovizualniho dila (dale jako ,AVD") s pracovnim

nazvem [ '0EC AVD:

3. DOBA TRVANI NAUMU

3.1 Né'lemni vztah dle této smlouvy je uzaviran na dobu uréitou, a to_
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3.2

41
4.2

4.3

4.4

Pokud bude pro splnéni ucelu najmu dle €l. 2 nezbytné prodlouzit sjednanou dobu
trvani najmu, zavazuje se pronajimatel vyhovét po vzajemné dohodé zadosti najemce
o takové prodlouzeni,

CENA NAJMU, SLUZEB

vyse najemného ¢ini castku [ K¢ K této ¢astce bude pripottena DPH.

Platby za spotiebované sluzby nebo prokazatelné vydaje spojené s uzivanim
Predmétu najmu najemcem nese pronajimatel, respektive jsou soucasti najemného,
vyjma skutecné spotfebované elektfiny, kterou uhradi najemce. Vyucétovani takto
spotfebované elektfiny bude provedeno na zakladé porovnani stavu méfidel elektiiny
za dobu trvani najmu dle protokolu sepsaného smluvnimi stranami, a to na zakladé
odectu provedeného smluvniho stranami v den zapoceti najmu a v den jeho skonceni,
a bude vypocitano dle platného ceniku distributora elektiiny, s nimz ma (bude mit)
pronajimatel v dobé trvani najmu uzavienou smlouvu o dodavkach elektfiny. Za timto
uéelem pronajimatel k pisemné vyzvé poskytne najemci kopii predmétné smiouvy o
dodavkach elektfiny. Pronajimatel rovnéz najemci umozni pripojeni ke zdroji pitné vody
(studni) nachazejicimu se v arealu [ iehoz soucasti je Predmét najmu, a odbér
vody, jejiz cena je jiz zahrnuta v ndjemném (viz prvni véta tohoto odstavce). Za timto
ucelem poskytne pronajimatel najemci potfebnou soucinnost.

Netvac 22 (S ' ¢ < oo uiivan
najemcem, jez je smluvnimi stranami sjednana v pausalini castce [ K¢ bez DPH,
zaplati pronajimateli najemce.

Castka najemného je splatna na zakladé faktury-dafiového dokladu s tficetidenni
splatnosti od jejiho dorueni najemci. Faktura-dafovy doklad v$ak smi byt
pronajimatelem vystavena nejdiive [l K uhrade ¢astky za spotfebovanou
elektfinu dle prvniho pododstavce odst. 4.2 pronajimatel najemce vyzve na zakladé
faktury-danoveého dokladu po sepsani protokolu o odeétu stavu méfidel dle odst. 4.2.
K GUhradé ¢astky odpovidajici sjednané nahradé za — dle
druhého pododstavce odst. 4.2 pronajimatel najemce vyzve na zaklade faktury-
danového dokladu, jez bude vystavena po skonéeni doby najmu s tficetidenni
splatnosti od jejiho doru€eni najemci.

V pfipadé, ze je pronajimatel platcem DPH, musi faktura, kterou vystavi (dale jen
.faktura®), splfnovat nalezitosti danového dokladu podle zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o DPHY).
V pfipadech, kdy maze CT vzniknout ruéeni za nezaplacenou DPH ve smyslu zakona
o DPH, je CT bez dal$iho opravnéna odvést za pronajimatele DPH z fakturované ceny
plnéni pfimo pfislusnému spravci dané ve smyslu zakona o DPH (tj. na ucet spravce
dan&). Timto postupem zanikne CT jeji smluvni zavazek zaplatit pronajimateli ¢astku
odpovidajici DPH. O takové Ghradé bude CT informovat pronajimatele bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji do dvou pracovnich dnl od jejiho provedeni.

Vyuzije-li pronajimatel moznosti zaslat CT fakturu elektronickou postou, je povinen ji
zaslat v PDF formatu ze svée-mailové adresy na e-mailovou adresu CT
faktury@ceskatelevize.cz. Za den doruéeni faktury CT se povazuje den doruéeni na e-
mailovou adresu CT, coZ je zaroven povazovano za souhlas s vyuzitim této formy
komunikace. Stejny zpUsob elektronického doruceni se pouzije i v pfipadé, kdy nebude
faktura obsahovat stanovené nalezitosti a/nebo v ni budou uvedeny nespravne a/nebo
neuplné udaje, a také v pfipadé zaslani opravné faktury.
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5. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

51 Prava a povinnosti pronajimatele

5.1.1 Pronajimatel se zavazuje:

a)

c)

v pfipadé, Ze by v dobé mezi uzavienim této smlouvy a natacenim AVD na
Pfedmétu najmu doslo k jakékoliv zméné, dpravé ¢&i opravé, a to zejména
vizualniho charakteru, o tom okamzité informovat najemce. Pokud by byla tato
zména, uprava nebo oprava pro ucel najmu dle ¢l. 2 této smlouvy pro najemce
podstatna, ma najemce moznost od smlouvy odstoupit;

nejpozdéji do [l rrotokolarné predat Predmét najmu najemci; v pfipadé
poruseni teto povinnosti je najemce opravnén po pronajimateli pozadovat smluvni
pokutu ve vysi K&, zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
najemce na nahradu skody v plné vysi;

po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy zajistit fadny a neruseny
vykon prav najemcem.

5.1.2 Pronajimatel je po dobu najmu opravnén po prfedchozim upozornéni u¢inéném najemci
nejméneé dva dny pfedem kontrolovat prostfednictvim zmocnénych osob stav Pfedmétu
najmu.

5.1.3 Pronajimatel bude pfed zahajenim najmu najemce informovat, zda je Pfedmét najmu,
alespofl po sjednanou dobu najmu, pojistén zejména proti Zivelnym udalostem a
v jakém rozsahu.

5.2 Prava a povinnosti najemce:

5.2.1 Najemce se zavazuije:

uzivat Pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou;

pocinat si tak, aby nedoslo k nedivodné G4jmé na Pfedmétu najmu; porusi-li tuto
povinnost, je povinen oznamit tuto skute¢nost pronajimateli a uvést Pfedmét
najmu na svUj naklad do plvodniho stavu;

Pifedmét ndjmu k okamziku skonéeni najmu protokolarné vratit pronajimateli ve
stavu, ve kterém mu byl prfedan, s pfihlédnutim k béznému anebo dohodnutému
opotfebeni;

umoznit pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu dle odst. 5.1.2;

nedat Pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele;

sjednat si pojisténi odpovédnosti za $§kodu jim zplusobenou na Pfedmétu najmu.

5.2.2 Najemce je opravnén provadét na vlastni naklady pfedem odsouhlasené zmény &i
Upravy Predmétu najmu. Tyto Upravy budou doasné a najemce je povinen po
dokongeni nataceni uvést Pfedmét najmu do pdvodniho stavu, nedohodnou-li se
smluvni strany jakoukoli formou jinak. Za timto uc¢elem bude najemcem ve prospéch
bankovniho U¢tu pronajimatele uvedeného v zahlavi smiouvy do dne [
uhrazena vratna kauce ve vysi [ K¢. ktera bude v piipadé porugeni povinnosti
najemce dle pfedchozi véty pouzita pronajimatelem na uvedeni Pfedmétu najmu do
puvodniho stavu. Pronajimatel je povinen rozpor mezi plvodnim stavem Predmétu
najmu a stavem vracenym najemcem vytknout v pfedavacim protokolu dle odst. 5.2.1
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

pism. c). Pokud v protokole o vraceni stavu nebude rozpor dle predchozi véty
pronajimatelem vytknut, nesmi ze sloZzené kauce pronajimatel cerpat jakékoli
prostfedky. Pronajimatel je povinen tuto zalohu zuétovat (dolozit najemci vynalozené
naklady, které musi byt v dobé jejich vynalozeni v obvyklé vysi) a jeji nespotiebovanou
¢ast (v pfipadé splnéni povinnosti najemce dle véty druhé tohoto odst. 5.2.2 pak celou
zalohu) najemci vratit do 30 dnti ode dne skonceni najmu.

JINA UJEDNANI
Casovy harmonogram natadeni je pfipojen jako pfiloha smlouvy.

Najemce je opravnén bez udani divodu od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel
v takovém pfipadé nebude vUici najemci uplatiiovat jakakoliv prava, naroky ani nahradu
pfipadné vzniklé ujmy, nad rdmec odst. 6.3. Pronajimate! neni opravnén tuto smlouvu
jednostranné ukon€it vyjma pfipadu, kdy bude najemce v prodleni s hrazenim
najemného dle ¢lanku 4. Pokud vSak pronajimatel najemce nevyzve k uhradé
najemného postupem dle odst. 4.3 a nasl., nema pronajimatel pravo jednostranné
smlouvu ukongit.

Smiuvni strany sjednavaji, ze pokud:

A) najemce od této smlouvy odstoupi do , je povinen do 30 dnG od
dorucéeni odstoupeni pronajimateli zaplatit pronajimateli ve prospéch bankovniho
uctu uvedeného v zahlavi smlouvy Castku celkem K¢&; zaplacenim
uvedene Eastky jsou veskera prava a povinnosti smluvnich stran vzniklé na zakladé
¢i v souvislosti s touto smlouvou vypofadany;

B) najemce od této smlouvy odstoupi do , j& povinen do 30 dnu od
doruceni odstoupeni pronajimateli zaplatit pronajimateli ve prospéch bankovniho
uétu uvedeného v zahlavi smlouvy c¢astku celkem K¢&; zaplacenim
uvedené cCastky jsou veSkera prava a povinnosti smluvnich stran vzniklé na
zakladé ¢&i v souvislosti s touto smlouvou vyporadany.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva je uzavirana v dobé& a za podminek
existence epidemiologické situace ve vyskytu onemocnéni COVID-19 zpusobené
koronavirem s ozna&enim SARS-COV-2 (dale jen ,Situace“) v Ceské republice i na
Uzemi ostatnich statl, kdyz organy verejné moci na Situaci reaguji vydavanim rady
restriktivnich pravnich pfedpist a opatieni, omezujicich zejména volny pohyb osob,
zboZi a sluzeb, napf. omezeni hromadnych akci, nafizeny zakaz shromazd'ovani osob
nad uréitou hranici, opatfeni v oblasti maloobchodu a sluzeb, vyhladeni karanténnich
oblasti, nafizeni pouzivani ochrannych prostfedk( dychacich cest apod.

Proto pokud v disledku Situace, at' jiz z duvodu pravnich, ¢i faktickych, nebude mozné
po dobu trvani najmu dle odstavce 3.1 Pfedmét najmu uzivat pro ucel uvedeny v ¢&l. 2
této smlouvy (nataceni by bylo zcela nemozné €i mozné pouze s vynalozenim
neumérného Usili ¢&i nakladu), je najemce povinen oznamit tuto skuteCnost
pronajimateli, a s U¢innosti ode dne ucinéni takového oznameni mulze najemce
odstoupit od smlouvy v dobé pfed zahajenim najmu (odst. 6.3 se v takovém pfipadé
neuplatni) nebo pferusit ndjem v dobé po zahajeni najmu. Pronajimatel ani najemce v
takovém pfipadé nema pravo na jakoukoliv jinou finanéni &i nefinanéni kompenzaci,
nahradu skody, smluvni pokutu ¢i jiné plnéni, a to vyjma pfipadu, kdy k odstoupeni od
smlouvy z tohoto dlivodu dojde aZz poté, co najemce pronajimateli uhradi najemné;
v takovém pfipadé je pronajimatel povinen bezodkladné najemci vratit pomérnou ¢ast
najemného za dobu nerealizovaného najmu.
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7.6 Tato smlouva je vyhotovena ve C¢Ctyfech stejnopisech (tfi pro CT, jeden pro
pronajimatele).

7.7 Nedilnou pfilohou této smlouvy je:

- vymezeni Pfedmétu najmu (tato pfiloha se v souladu se zakonem neuvefejniuje ani
ve zneditelnéné podobé a povazuje se za oznacenou Zlutou barvou ve smyslu odst.
7.5);

- Casovy harmonogram nataceni (tato pfiloha se v souladu se zakonem neuverejiuje
ani ve znecitelnéné podobé a povazuje se za oznafenou zlutou barvou ve smyslu
odst. 7.5).

Smluvni strany souhlasné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pozorné precetly, Ze jeji obsah je
srozumitelny a urcity, a Ze jim nejsou znamy Zadné divody, pro které by tato smlouva nemohla
byt smluvnimi stranami uzaviena a zavazky z ni radné plnény a nejsou jim znamy Zadné
duvody, které by zptisobovaly neplatnost této smlouvy. Na znameni toho, Ze s obsahem této
smlouvy bez vyhrad a ze své svobodné a vazné vule souhlasi, pfipojuji své podpisy nize.

Ceska televize ZAMEK BON REPOS, spol. s r.o.

Jmeéno: Petr Dvorak B\ (o Jméno:

Funkce: generalni reditel & f' Funkce:-

Misto: Praha i Misto: Praha

Datum: {3 -11- 709 Datum: - | -12- 2020
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