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SMLOUVA O NAJMU
¢. KT/11277/20

uzaviena mezi smluvnimi stranami

Mésto LITVINOV

se sidlem: Méstsky urad Litvinov, namésti Miru 11, Litvinov 436 01
zastoupeno: Mgr. Kamilou Blahovou, starostkou mésta
IC: 00266027
DIC: CZ00266027
bank. spoj.: Komeréni banka, a.s., expozitura Litvinov
gislo uétu: 190000921491/0100

(dale jen ,,pronajimatel”)
a

SPORTaS, s.r.o.

se sidlem: Jiraskova 413, 436 01 Litvinov
zastoupena: Ing. Miroslavem Otcovskym, jednatelem spolecnosti
IC: 25005430
DIC: CZ25005430
bank. spoj.:
Cislo uctu:

(dale jen ,,najemce*)

Spole¢nost je zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, viozka
10590.

Clanek 1
Predmét a tiéel najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem €asti Arealu letnich sportt Litvinov - Lomska - tj.:

- pozemek par.&. 2277/3 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 444 m2,

- pozemek par.C. 2277/4 ostatni plocha, sportovité a rekrea¢ni plocha o vymére
36.679 m2 se vemi soudastmi a prislugenstvim,

- pozemek par.¢. 2277/21 ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha o vymére
2.835 m2,

- pozemek par.¢. 2277/22 ostatni plocha, sportovité a rekreaéni plocha o vymeére 568 m2,

- pozemek par.&. 2277/46 zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 420 m2,

- budova s €p. 2096 objekt ob&anské vybavenosti na pozemku par.¢. 2277/3,

- budova bez ¢p. a ¢e. objekt ob¢anské vybavenosti na pozemku par.¢. 2277/46,
to vSe v katastralnim uzemi Horni Litvinov, jak je zapsano na listu vlastnictvi €. 1, véetné
prislusenstvi tj.:

- fotbalové hristé Lomska

- venkovni Upravy aredl Lomska pfijezdova a obsluzna komunikace

- nadrz na vodu pro zavlahu hraci plochy

- sklad naradi (montovana stavba)

- oploceni arealu

- dalsi nespecifikované vybaveni arealu na uvedenych pozemcich
dale jen Areal Lomska.
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Pronajimatel je vyluénym vlastnikem arealu hfisté za Zimnim stadionem Ivana Hlinky, ul.
S.K.Neumanna ¢. 1598, Litvinov — tj.:

pozemek par.&. 1561/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 3.857 m® (bez &asti
pozemku u strojovny ZSIH o vyméie 668 m?),

pozemek par.¢. 1561/7 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 495 m?,
pozemek par.&. 1561/8 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 149 m?,
pozemek par.&. 1561/9 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 64 m’,
pozemek par.¢. 1561/10 ostatni plocha, zelefi o vymére 705 m’,

pozemek par.&. 1561/11 ostatni plocha, zelef o vymére 368 m?,

pozemek parc. &. 1562/21 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 123 m?

pozemek parc. &. 1562/1 trvaly travni porost o vymére 304 m?

pozemek par.€. 1563 ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha o vymére 17.980 m?,
budova bez €p. a Ce. objekt ob&anské vybavenosti na pozemku p.¢€. 1561/8

budova bez ¢p. a ce. objekt obéanské vybavenosti na pozemku p.¢. 1561/9

to vée v katastralnim Gzemi Horni Litvinov, jak je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1 véetné
prislusenstvi, tj.:

rozvody vodovodni — aredl za zimnim stadionem

letni stadion

venkovni Gpravy hfi§té za zimnim stadionem

vodomeér 2 kusy — méfeni vody pro budovu na pozemku p.¢. 1561/8 a méfeni vody

na zalévani hiidté za zimnim stadionem

vodovodni pripojka za zimnim stadionem

zavlaZovaci systém za zimnim stadionem

dalsi nespecifikované vybaveni arealu na uvedenych pozemcich

dale jen Areal za zimnim stadionem.

Pronajimatel je vypujcitelem majetku v Arealu Lomska, ktery je ve vlastnictvi FK Litvinov a.s.
na zakladé smlouvy o vypUjéce ¢. KT/11358/20 a FS Litvinov, 0.p.s. na zakladé smlouvy o
vypujcce ¢. KT/11365/20, za ucelem zajisténi provozu aredlu pro sportovni €innost. Najemce
je opravnén uzivat pfedmét vypuljcky po celou dobu platnosti a u€innosti uvedenych
smiuvnich vztahd.

a) Majetek ve vlastnictvi FK Litvinov a.s.:

systém umélé zavlahy hraci plochy na pozemku par. €. 2277/4, k. 4. Litvinov,

tepelné cerpadlo budovy bez ¢p. a ¢e., objekt obtanské vybavenosti na pozemku par. ¢.
2277/46, k. a. Litvinov,

tepelné ¢erpadlo koupelny v budové &p. 2096, objekt ob&anské vybavenosti na pozemku
st. par. €. 2277/3, k. U. Litvinov,

stfida¢ky situované na pozemku par. €. 2277/4, k. . Litvinov,

technické zhodnoceni — garazova vrata budovy &p. 2096 objekt ob&anské vybavenosti na
pozemku st. par.¢. 2277/3, k. (. Litvinov,

technické zhodnoceni — plastova okna budovy ép. 2096 objekt obtanské vybavenosti na
pozemku st. par.¢. 2277/3, k. . Litvinov.

b) Majetek ve vlastnictvi FS Litvinov o.p.s.:

stavba hristé s umélohmotnym travnikem na pozemku par.¢. 2277/68, k.u. Litvinov,
umeélé osvétleni hraci plochy na pozemku par. ¢. 2277/68, k.u. Litvinov,

stavba terasy 2. NP budovy bez ¢p. a ¢e., objekt obéanské vybavenosti na pozemku st.
par.C. 2277/46, k.u. Litvinov.
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Pronajimatel pfedmét najmu, uvedeny v odst. 1.1. a 1.2. tohoto ¢lanku, pronajima a najemce
do svého najmu piebira, jakoz i fakticky prebral nemovitosti uréené v odst. 1.1. a 1.2. tohoto
¢lanku, za Gcelem provozovani sportovni ¢innosti, zejména kopané.

Pronajaté prostory jsou blize ur€eny na mapovém zakresu v Priloze ¢. 1 a €. 2.

Najemce je opravnén podnajimat kratkodobé i dlouhodobé casti areald tretim osobam za
uplatu s vyjimkou uzivatelt uvedenych v odstavci 1.7., 1.8. a 1.9. tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen umoznit vstup do Arealu za zimnim stadionem a jeho vyuziti zdarma:
- zakiim SSZS pro vyuku télesné vychovy, pfipadné pro jednorazové skolni akce

- HC Litvinov, sportovni spolek, pro tréninkové ucely

- HC VERVA Litvinov, a.s., pro tréninkové ucely

- oddilim sdruzenym v SSK (Sdruzeni sportovnich klub( Litvinov)

Najemce je povinen umoznit vstup do Arealu Lomska a jeho vyuziti zdarma Fotbalové $kole
Litvinov, z.s. a déle oddilim sdruzenym v SSK stim, 2¢ FS ma absolutni prednost ve
vyuzivani tohoto arealu.

Najemce je povinen bezplatné zapUjéit Areal za zimnim stadionem Svazu diichodcii CR pro
uskuteénéni Sportovnich her seniori, a to na jeden den ro¢né.

Konkrétni termin a podminky vyuziti budou predmétem dohody.

Clanek 2
Najemné, sluzby a dal$i platby souvisejici s uzivanim pronajatych prostor

Cena najmu byla stanovena dohodou smluvnich stran a ¢€ini 2,- K& (slovy: dvé koruny ceské)
roné, a to 1,- K& za Areal Lomska a 1,- K& za Areal za zimnim stadionem. Najemné je
splatné jedenkrat ro¢né, vzdy do dvacatého ledna kazdého roku.

Smluvni najemné nevykazuje znaky vefejné podpory, nebot samotné sportovisté slouzi
mistnim ob&anlm, neni zaméfeno na podnikani, pfipadné vybirané vstupné &i jiné poplatky
nepokryvaji ani provozni naklady a nejedna se tak o zvyhodnéni ekonomické ¢innosti.

Najemce se zavazuje uzavfit dodavky elektrické energie pro Areédl Lomska a smlouvu na
odvoz a likvidaci odpadu z aredll, a to ke dni zahajeni pInéni tohoto smiuvniho vztahu.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli fakturovanou celkovou spotiebu vody za cely Areal
Lomska (OM Jiraskova) a celkovou spotiebu vody a energie za Areal za zimnim stadionem
(OM Haskova).

Podkladem pro placeni dohodnuté ceny je faktura, pinici funkci ucetniho dokladu podle
ustanoveni § 11 odstavec 1 zakona &islo 563/1991 Sb., o Ucetnictvi v platném znéni a ve
znéni pozdéjdich predpisl a majici nalezitosti dafiového dokladu podle § 29 zakona ¢islo
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni a ve znéni pozdejSich predpistl.

V piipadé prodleni najemce s platbami dle odst. 3.4 této smlouvy je pronajimatel opravnén po
najemci pozadovat urok z prodleni ve vysi 0,03 % dluzné castky za kazdy zapocaty den
prodleni s platbou. Je smluvnimi stranami vyslovné ujednano, Ze prodleni najemce s
uhradami dle této smlouvy je podstatnym a zvlast zavaznym poru$enim povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy a zaklada pravo pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni od
smlouvy je ucinné datem jeho doruceni najemci. Odstoupenim od této smlouvy neni dotéeno
pravo pronajimatele na zaplaceni smiuvnich pokut, Grokd z prodleni ¢ pfipadné nahrady
Skod, na které pronajimateli vznikl préavni narok dle této smlouvy &i obecné& zavaznych
platnych a G¢innych pravnich predpist.
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Clanek 3
Doba trvani najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou, a to s G€innosti od 01.01.2021.
Tuto smlouvu Ize vypovédét kazdou ze smluvnich stran bez udani divodu s 6ti mésicni
vypovédni lhitou, ktera po&ina bézet od prvniho kalendainiho dne mésice nasledujiciho po
prokazatelném dorugeni pisemné vypovédi druhé strané, popfipadé dohodou obou smluvnich
stran.
Pravni pomér z této smlouvy zanikne rovnéz zanikem nékteré ze stran bez pravniho nastupce
nebo zanikem predmétu najmu.
Smlouva mize byt také vypovézena s 1-mésicni vypovédni Ihitou, ktera pocina bézet od
prvniho dne nasledujiciho mésice od doruceni v téchto pfipadech:
a) pronajimatelem, jestlize:
- predmét ndjmu je uzivan v rozporu se smlouvou
- najemce je vice nez o jeden meésic v prodleni se zaplacenim kteréhokoli penézitého
zavazku vyplyvajiciho z této smlouvy
- najemce bez souhlasu pronajimatele provede v pfedmétu najmu prace vyZzadujici
stavebni povoleni
- bylo-li rozhodnuto o zménach pfedmétu najmu nebo zjinych pficin mimo vdli
pronajimatelem nastaly okolnosti branici tomu, aby najemce mohl prostor dale uzivat
- najemce zavaznym zplusobem porusuje pravni pfedpisy nebo obecné zavazné vyhlasky
pronajimatele
- jestlize najemce porusi jinou zavaznou povinnost, kterou na sebe vzal touto smlouvou a
nezjedna napravu do 14 dnu poté, co byl k tomu pronajimatelem vyzvan

b) ndjemcem, jestlize:

- prenechané pozemky a nebytové prostory se bez jeho zavinéni stanou nezplsobile ke
smluvenému uzivani

- najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro které byla tato smlouva sjednana

Clanek 4
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen:

Uzivat fadnym a obvyklym zpusobem prostory, které mu jsou touto smlouvou vyhrazeny
k uZivani, spravovat je s pééi fadného hospodéare.

Zajistit na vlastni naklady a svymi pracovniky Gklid pronajatych prostor a svoz odpadu.
Pfedmét najmu po celou dobu smluvniho vztahu na svij naklad udrzovat, zajistovat
povinnosti, jak vyplyvaji z pravnich pfedpisti (pozarni, bezpetnostni, hygienické apod.) a
hradit veskeré naklady s témito ¢innostmi spojene.

Zajistit, aby prostory nebyly uzivany v rozporu s obecné zavaznymi, platnymi pravnimi
piedpisy.

Dbat na ochranu majetku pronajimatele pfed umysinym poskozenim. Nést riziko za zcizeni,
znigeni a jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich se v pronajatych prostorech. Nest
odpovédnost za celkové $kody, které zplsobi svou €innosti na majetku pronajimatele.
Sjednat si smluvni pojisténi pronajatého majetku jim podle smlouvy uZivaného, a to pojisteni
pro pfipad odpovédnosti z provozu ¢&innosti realizovanych v pronajatém majetku. Platnou
smlouvu o pojisténi predlozit pronajimateli bez zbytetného odkladu po jejim podpisu
k nahlédnuti a dale pfi kazdé zméné pojistné smlouvy.

Umoznit pronajimateli kontrolni ¢innost pfedmétu najmu v obvyklém rozsahu.

Umistit v aredlu reklamu pronajimatele o rozmérech 3x2 m, vyrobu reklamy zajisti
pronajimatel

Opravy a investiéni akce provadét dle zasad uvedenych v ¢l. 6 této smlouvy.



KT/11277/20

4.10. Udrzovat Areal Lomska ve stavu zpUsobilém pro &innost Fotbalové Skoly Litvinov, tj. pro

tréninky a zapasy v kopane.

4.11. Udrsovat Areal za zimnim stadionem ve stavu zpUsobilém pro vykon béZnych sportovnich

®

aktivit, s vyjimkou konani trénink( a zapasu v kopané.

Clanek 5
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje:
- umoznit najemci uzavfit smlouvy s dodavatelem elektrické energie do arealu

Clanek 6
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce pfi provadéni investi¢nich akci

Najemce je opravnén provadét bézné opravy i rekonstrukce v aredlech na své naklady. K témto
b&znym opravam nemusi mit souhlas pronajimatele. BéZnymi opravami se rozumi opravy, které
nezasahuji do stavajiciho vyuziti, neméni dispoziéni feSeni objektu, nejsou provadény vymenou
stavajiciho zafizeni.

Najemce je povinen pfed zahdjenim jakéhokoli investi¢niho zaméru s pfedpokladanymi naklady
nad 100 tis. K& bez DPH o ném pisemné informovat pronajimatele, vcetné uvedeni
piedpokladané vy$e finanénich prostfedk, vySe prostfedkl pozadovanych ze zdroj
pronajimatele a vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele, vyjadieny usnesenim Rady
mésta Litvinov, a to i v pfipadé realizace za vlastni finan¢ni prostfedky najemce, bez financni
spoluti¢asti pronajimatele.

Soudasti Zadosti 0 opravy vétsiho rozsahu & investiéni akce bude také finanéni propocet nakladu
predmétnych oprav. Po skonéeni konkrétni akce bude obéma stranami (najemce i pronajimatel)
odsouhlasena skuteéna vyse investovanych prostiedki vetné protokolu o provedeni a ukonéeni
akce. V protokolu bude také uveden puvod ziskanych financnich prostiedkd. Pronajimatel obdrzi
od najemce dokumentaci skuteéného provedeni stavby, pfip. dal$i doklady po pfedchozim
vyzvani pronajimatelem.

Najemce je opréavnén uplatiiovat odpisy provedeného technického zhodnoceni v souladu se
zakonem &. 586/1992 Sb., o danich z pfijm.

V pfipadé ukon&eni ndjemniho vztahu pied dobou celkového odepsani technického zhodnoceni,
které bylo realizovano i jen z&asti ze zdroju pronajimatele, bude technické zhodnoceni
pievedeno pronajimateli beziplatné.

V pfipadé ukon&eni najemniho vztahu pied dobou celkového odepsani technického zhodnoceni,
které nebylo realizovano ze zdroji pronajimatele, bude technické zhodnoceni pfevedeno
pronajimateli beztplatn&, ndjemci nevznika narok na Ghradu vynaloZenych nakladd.

Najemci nevznika narok na tihradu vynaloZenych néakladi provedeného technického zhodnoceni.

V pfipadé nespinéni tohoto zavazku se néjemce vystavuje veskerym pravnim rizikim
vyplyvajicich z nedodrZeni tohoto zavazku a zarover bere na védomi riziko, Ze v pripadé jeho
nedodrzeni nemusi byt jeho Zzadosti o pfipadnou spolutc¢ast vyhovéno.

Clanek 7
Zavérecéna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a je sepséana ve Ctyfech
stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi obecn& zavaznymi platnymi pravnimi
predpisy.
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3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v evidenci smiluv
vedené méstem Litvinov, ktery bude pfistupny dle zakona 106/1999 Sb., o svobodnem
pfistupu k informacim, v platném znéni, a ktery obsahuje Udaje o smluvnich stranach,
pfedmétu smlouvy, Eiselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho uzavieni.

4, Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi a udéluji svoleni k jejich zpfistupnéni ve smyslu zakona €. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim.

5. Tuto smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych ¢islovanych dodatkl opatfenych podpisy
opravnénych zastupt obou smiluvnich stran

6. Tato smlouva bude v pIném rozsah uvefejnéna v informaénim systému registru smiuv dle
zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smiuv.

Tato smlouva nabyva UGc¢innosti dnem zvefejnéni v registru smiuv.

8. Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno Radou mésta Litvinova dne 16.12.2020 usnesenim
¢. R/4250/58.
9. Smiuvni strany prohladuji, Ze se bedlivé seznamily se znénim této smlouvy, je jim znam jeji

smysl i el a zadné jeji ustanoveni nepovazuji za neurcité nebo nesrozumitelné. Na dikaz
souhlasu s celym obsahem této smlouvy, kterou strany uzaviraji svobodné, nikoli v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek, pfipojuji nize své podpisy.

Prilohy:
Pfiloha &. 1 — Mapovy zakres Areal Lomska
Pfiloha &. 2 — Mapovy zakres Aredl za zimnim stadionem
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Datum Jméno Funkce

Zpracoval: 1 7-12- 17020 Ing. Karel Mutinsky vedouci OSEM
Sohvali: 1 ? 1 ?f]"ﬁ ;ﬂglga%ﬁ;égkr:tové yegous GNM
Spravce rozpoctu: i 7 1277 Ing. Zderika BureSova ekonom ONM
Pravni oddéleni: 4 7 99- mm Ing. Lucie Nofinska, Dis. | pravni oddéleni
Schvaleno - RM: 16.12.2020 Cislo usneseni: R/4250/58

ZM: - Cislo usneseni: R —
Zverejnéno:
Vedeni mésta: Karel Rosenbaum 2.mistostarosta




Pfiloha &. 1 smlouvy KT/11277/20
Areal letnich sportu Litvinov - Lomska




Pfiloha €. 2 smlouvy KT/11277/20

Areal hfisté za zimnim stadionem
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