Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani

uzavena podle ust. § 2302 a nasl. zakénd9/2012 Sbh., alanského zakoniku (dale jen gansky
zakonik"), mezi nize uvedenymi smluvni stranami:

M éstem D&ice

se sidlem Krajbva 27, 380 13 D#ce |,

ICO: 00246476, DI: CZ00246476

zastoupené starostowsta Ing. Karlem Maak

jako pronajimatel na strafjedné (déle jen ,pronajimatel”)

a

Banka CREDITAS a.s.,

se sidlem Sokolska 675/9, Karlin 186 00 Praha 8,

ICO: 63492555, Oi: CZ 63492555

zastoupena: Milena Skaceloweditelka odboru spravy majetku, na zakladwieni,
zapsana v obchodnim rej&u vedeném u Nstského soudu v Praze pod spis. zn. B 23903
jako ndjemce na stramruhé (dale jen ,ndjemce")

spolen¢ takeé jako ,smluvni strany*

|. PFedmét a Géel najmu

1. Touto smlouvou fenechava pronajimatel opré&wy tuto smlouvu uzadit a jednajici svym jménem a
na swj Ucet v rdmci vykonu obvyklé spravy majetku za Uplajemci pedmét najmu, aby jej
najemce ve sjednané dobZival k ve smlouwy urcenému delu, a najemce se za to pronajimateli
zavazuje zaplatit najemné.

2. Predmétem najmu jsou prostory slouzici k podnikani vymadajemci, tj. mistnost ¢. 1 hala o
vyméte 60,4 m, mistnosté. 3 pokladna o vynéfe 18,0 mi, mistnosté. 4 chodbyo vyméie 13,1
m?, mistnost&. 5 trezorova mistnost o vynéire 15,7 i, mistnost&. 6 safesy o vyrére 6,1 nf,
mistnost & 7 wc o vynére 3 nf, mistnosté. 8 chodby o vynéte 3,7 nf, mistnost&. 9 tklidova
komora o vyméfe 1,5 nf, mistnosté. 10 dotani box o vyméie 25,7 nd, mistnosté. 11 technicka
mistnost o vynéfe 6,7 nf, mistnosté. 12 denni mistnost o vyréie 12,6 m, mistnosté. 13 chodba
o vyméte 3,5 nf, mistnosté. 14 wc o vynére 3,6 i, a prostory uZivané najemcem spolu s jinymi
najemci formou porru spol&ného najmutj. mistnost. 15 vstupni chodba o vyite 52,9 m

(déle také ve smlowv souhrng ozna@&ované jako ,pronajaté prostory”) situované v prvnim
nadzemnim podlazi budowy p. 3, véasti obce Déce |, s adresou Palackého n#ti 3, D&ice
(déle také jen ,budova“). Budova je zapsana jakwist ollanského vybaveni na kswlastnictvi
10001 pro obec a katastralni Uzemiciba jako sowast pozemku parcelndislo 16, ktery je
vyhradnim vlastnictvim pronajimatele.

3. Néajemci bude umozm pristup k pronajatym prostoranigs nezbyté nutné pistupové prostory,
schodist a chodby situované v prvnim nadzemnim podlazikbije

4. Ucelem najmu jecinnost v souladu s platnou bankovni licenci vydamajemci Ceskou narodni
bankouv ramci gednEtu podnikani najemcezejménabankovnictvi.

5. Zménit v pronajatych prostorachigrdntt podnikani,¢éi zménit zpisob ¢i podminky jeho vykonu,
ovlivni-li tato zména podstatnym Zysobem vyuZiti pronajatych prostor, je ndjemce omfdpouze
po predchozim souhlasu pronajimatele vysloveném fornoolatku k této smlowy

6. Predmétem této smlouvy neni najem movitycécvjakkoli souvisejicich s pronajatymi prostorami.
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[I. Ndjemné a jeho Uhrada

N4jemce je povinen platit pronajimateli za uzZivardnajatych prostor najemné sjednané na zéklad
ustanoveni zakona 526/1990 Sb., o cenach, vesmhpozdjSich gedpigi. Najemné bylo sjednano
ve vysi obvyklé v dob uzaveni této smlouvy sifhlédnutim k hodnat pronajatych prostor a #pobu
jejich uzivani.

Najemné za pronajaté prostouyedené ¥lanku I. této smlouvytini 54 909 K& za kalend&ni
ctvrtleti.

Ngjemné za dané kalerida ctvrtleti je splatné bezhotovostnim jevodem na &ny (et
pronajimatelana zaklad faktury - daiového dokladu - vystavené pronajimatelem pro nagewidy

k patnactému dni prvnihodsice daného kalenitého ¢tvrtleti. Tento den je zarovepovaZzovan za
den uskuténéni zdanitelného plni ve vztahu k déimu plréni predstavujicimu najemné za dané
kalenddni ctvrtleti. Splatnost faktur se mezi smluvnimi stranajednava na&trnact dmi ode dne
jejiho vystaveni.

N4ajemné dle druhého odstavce tohdiinku smlouvy je sdinnosti od 1. 4. 2022 a v dalSich letech
vZdy od prvniho dne #sice dubna daného kaletwlino roku pronajimatel opragn formou sdleni
najemci ve faktie vystavované vzdy k patnactému dnisice dubna daného kaletiddno roku
valorizovat o réni miru inflace za fedchozi kalendai rok zveejrénou Ceskym statistickym
Gradem.

[ll. Sluzby dodavané do pronajatych prostor a jejich Uhrada

Touto smlouvou se zavazuje pronajimatel opgayriuto smlouvu uzait a jednajici svym jménem a
na swij Uéet v ramci vykonu spravy nebytovych prostor, ks gedngtem najmu dleil. |. této
smlouvy, za Uplatu najemci poskytovat a dodavatisiulo nebytovych prostor uzivanych ndjemcem
dle této smlouvy.

Za sluzby dodavané do nebytovych prostor, k jejipbgkytovani je zavazan pronajimatel od data
nabyti &innosti této smlouvy a najemce je zavazan Kk jajichadt s (Einnosti od téhoz okamziku, je
dohodou smluvnich stran povaZovawavka elek¥iny a vody Wetné stotného.

Cena elekfiny spotebované pro najemce je dohodou stran sjednénaysSi skut€né ceny
elektiny spotebované za dany kalerfdérok dle podruzného elektrénu pro Banku Creditas a.s..

Na uhradu vySe uvedené ceny efiekt je ndjemce povinen poskytovat pronajimatilirtletni
zalohy ve vySi 25 000K.

Zalohova platba na cenu elihky dle gedchoziho odstavce za dané kaléndétvrtleti je splatna
bezhotovostnim Fevodem na @et pronajimatele é. XXxxXxxxxxxxxx pod variabilnim symbolem
9708000122/7dy do posledniho dne prvnih@sice daného kalenttého ctvrtleti.

Cena elekiny spotebované pro najemce za dany kaléndaok bude pronajimatelem najemci
vyuétovana dnem zjidhi skuténé spateby, za ktery se dohodou smluvnich stran sjednava
nejpozdiji posledni kalend&i den m¥sicebiezna roku nésledujiciho po daném kalénité roce.
Vyuctovani bude realizovano formourdevého dokladu, ktery je pronajimatel zavazan vystano
najemce nejpozfi do patnacti di ode dne zji#ni preCtovavané&astky. Ri vystaveni vydtovani

je pronajimatel zavazan provéstcéwmyani vSech zaloh fpatych na dané pkni v pribéhu
kalenddniho roku, jehoz se vytovani tyka.

Pripadny nedoplatek vyplyvajici z wtiovani uhradi ndjemce pronajimateli v patnactidehditc
bezhotovostnim ii@vodem na bankovnicét pronajimatele dle dispozic uvedenych vedtguani.
Ptipadny peplatek vyplyvajici z vy&tovani pronajimatelem vrati ndjemci v patnactidelindic
bezhotovostnim igvodem na bankovni ¢at ngjemcecislo XxxxXxxxxxxxxx pod variabilnim
symbolem uvedenym ve wyiovani.

Cena vody ¥etné stoiného spotebované najemcem je mezi smluvnimi stranami sjesiném
zakladt ustanoveni zakona 526/1990 Sb., o cenéch, vesmhpozdjSich gedpigi, nacastkul 955
K¢ bez dan z pgidané hodnoty za kazdé kalemafdctvrtleti. Tato cena bude dale navySena a da
Z pridané hodnoty ve vysi platné sazby.
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Na uhradu ceny vodycetre stainého nebude najemce hradit pronajimateli ZadnéngAteny jsou
pro dané obdobi sjednany jako pevné, a proto jgodhaji jakémukoliv vyEtovani. Cena vody
véetrg statného za dané kaleni ctvrtleti je splatna bezhotovostnim figvodem na &ny (&et
pronajimatelena zaklad€ faktury — daiového dokladu — vystavené pronajimatelem pro naemc
vzdy k patnactému dni prvnihoésice daného kalenitého ¢tvrtleti. Tento den je povaZzovan za den
uskute&néni zdanitelného pbmi. Splatnost faktur se mezi smluvnimi stranamidisfeya nactrnact

dni ode dne jejiho vystaveni.

VySe uvedenou cenu vodyetrg stainého je s &innosti od 1. 4. 2022 a v dalSich letech vzdy od
prvniho dne résice dubna daného kaletidéno roku pronajimatel oprésn formou sdleni najemci

ve fakture vystavené vzdy k patnactému drisice dubna daného kalefid#o roku valorizovat o
oficialni miru inflace za jedesly kalend#@i rok zvetejrénou CSU. V pripad, Ze skutény naist
ceny vody ¥etn® stainého pevysi o 3 procentni body vySe uvedenou miru inflagaonajimatel
tuto skuténost prokaze najemci, zavazuje se najemce ug lySe uvedené pro valorizaci na
zaklad navrhu pronajimatele uzévs nim dodatek k této smlotjvjehoz pedmétem bude zvySeni
ceny vody ¥etrg stainého o jeji skutény nanst.

IV. Doba ngjmu

Tato smlouva se uzavird dobu uréitou od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2025.

Kterakoliv ze stran ive smlouvu piseminvypowdét i bez uvedeni @w/odu. Vypowdni dobacini
Sest nisial. Vypowdni doba se piita od prvého dne &sice nasledujiciho po da@eni vypowdi
druhé smluvni stran

Pokud bude ngjemce po dobu delSi nez jed&siaw prodleni s Uhradou ndjemného nebo zéaloh na
sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor waglgich z této smlouvy, a ani na zalkdgrdsemné
vyzvy pronajimatele bez zbyteého odkladu dluzné najemné nebo zalohy na slyitjgisé s uzivani
pronajatych prostor neuhradi, je mezi smluvnimarsmi sjednano, Ze v takovém okamziku je
pronajimatel oprawn tuto smlouvu vyposdét. Vypowdni doba je pro tentotfpad dvournisiéni.
Vypovédni doba BZi od prvniho dne kalenttiiho nésice nasledujiciho poté, co vygdvdosla
najemci.

Pokud nebudou pronajaté prostory schopny plét aajmu, je mezi smluvnimi stranami sjednano, ze
v takovém okamZiku je ndjemce oprémrod této smlouvy odstoupit.

Odstoupeni musi by&inéno pisema a je &inné dordenim druhé stran

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pronajaté prost@jgmci ve stavu Zgobilém ke smluvenému
Gcelu najmu a v tomto stavu je svym nakladem udrzovat

Pronajimatel se zavazuje naipnaklad zajistit poji&ni pronajatych prostor.

Pronajimatel je oprédem poZadovat iistup do pronajatych prostor za&elem kontroly, zda je
najemce uziv&addnym zgisobem. Pronajimatel neni oprémnvstupovat do pronajatych prostor bez
pfitomnosti najemce. Pronajimatel je tpad bezprostdni poteby odvraceni Skody na majetku
pronajimatele, ndjemce nebi@tich osob, oprawm vstoupit do pronajatych prostor péedchozim
telefonickém ohlaSeni najemci, i be#itpmnosti ndjemce, za pouZziti & p'edaného mu ngjemcem
v zapéetiné bezpé&nostni obalce. Pronajimatel neni opr&aviotevit zap€etnou bezpénosti obalku
za jinych neZz uvedenych okolnosti a po é&ew je povinen vyplnit zaznam o pouZiti bespastni
obalky.

N4jemce je povinen uZivat pronajaté prostory jakdny hospodézpisobem stanovenym ve
smlou, a to gimérent povaze a weni gednetu a &elu najmu. Nijemce se zavazuje uhradit
pronajimateli pipadnou Skodu vzniklou zawinim najemce.

Zmeény pronajatych prostor je najemce opravrprovadt jen s gedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na &wlastni naklad. Proffpad, Ze dojde zémou pronajatych prostor k jejich
zhodnoceni, si smluvni strany vyslévsiednavaji, Ze ndjemce neni opr&vipozadovat po skaéeni
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najmu protihodnotu toho, o co ségadré zvySila hodnota pronajatych prostor.

6. Provede-li ndjemce ziny pronajatych prostor bez souhlasu pronajimajelpovinen uvést pronajaté
prostory na své naklady ddiyodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozadpomtji vSak (i
skorteni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajlmatenajaté prostory daipodniho stavu,
miZe pronajimatel ndjem vyp&wkt bez vypo¥dni doby.

7. Smluvni strany touto Smlouvou sjednavaji, ¥@adné technické zhodnoceni pronajatych prostor,
provedené v souladu s touto smlouvou, nezvysi w$tapnu pronajatych prostorcasti budovy ve
vlastnictvi pronajimatele a k odepisovani vydaa technické zhodnoceni bude v souladu s platnymi
pravnimi fedpisy opravén najemce.

8. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbydbo odkladu vady pronajatych prostor, které
ma pronajimatel odstranitfifporuSeni této povinnosti odpovida najemce za gkod zpisobenou a
nema naroky, které by mu jinakigiuSely pro nemoZznost nebo omezenou moZznost ugfeagjaté
prostory pro vady, jez nebyl\¢as pronajimateli oznameny.

9. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani prgajgrostor v rozsahu nutném pro provedeni
oprav, Uprav a udrzovani.

10.Najemce je povinen provédpo dobu najmu na fynaklad obvyklou Udrzbu a opravy pronajatych
prostor. Za obvyklou UdrZbu a opravy, kterou jelpatbhody stran povinen provéichdjemce, jsou
dohodou smluvnich stran povaZzovany zejména nastédiljony:

- opravy jednotlivych vrchnichasti podlah, opravy podlahovych krytin a \§my prahi a list,
- opravy jednotlivychtésti oken, dvig a jejich sodésti, etns vymeny zamki, kovani, Klik,

- vymeény vypina&u, zasuvek, jistii, zvonki, oswtlovacich &les Wetré Zarovek a zdvkovych
trubic.

11.N4jemce je oprawim pro poteby své podnikatelsk&nnosti provést na sy néklad zavedeni pevné
telefonni linky a s#& Internet do pronajatych prostor.

12.Najemce je oprawim v souladu s islusSnymi gedpisy ozné&t pronajaté prostory na 8y naklad
informainim zd&izenim, jehoZz montaz nebude povaZovana za techribkénoceni pronajatych
prostor.

13.N4jemce neni opra¥n pronajaté prostory ipnechat do podnajmu jinému bezegchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce nenvprdpostoupit tuto smlouvddti osols, nebo
prevést ndjem v souvislosti ggvodem své podnikatelskinnosti, jiZ pronajaté prostory slouzi, bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Jib mlouvou uduje pronajimatel nijemci
souhlas s podnajmem pronajatych prostor v rozsauné kancel@ spolénostem ze skupiny
UNICAPITAL (tedy zejména UNICAPITAL a.s.CIO: 01800817, UNICAPITAL DEVELOPMENT
s.r.o., £O: 25621483, UNICAPITAL ENERGY a.s.CO: 01881469, UNICAPITAL AGRO a.s.,
ICO: 01892908, UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.sGQ: 02953200, UNICAPITAL
REAL ESTATE a.s.,O: 04185811, UNICAPITAL Invest | a.s.CD: 05477395, UNICAPITAL
Invest Il a.s.,CO: 06549608, UNICAPITAL Finance a.s®: 05690421, UNICAPITAL Healthcare
a.s., CO: 05785057), a to pouze z&lem poskytovani finamich sluZebdmito spol&nostmi.

14.N4gjemce odpovida za dodrZovaniegpisi tykajicich se pozarni prevence, ochrany Zivotniho
prostedi, bezpénosti a ochrany zdravifip praci, dodrzovani hygienickych opahi a obech
zavaznych fedpidi tykajicich se ochrany zdravi a majetku ostibupivani pronajatych prostor. Tuto
odpovdnost iebira ndjemce téz za svdgadné zarstnance.

15. N4jemce je povinen dodrzovat v okoli pronajatyobspor pdadek a vyvarovat se jeho naruSovani.

16.N4djemce se zavazuje zajistit pronajaté prostorgd pvniknutim nepovolanych osob. Pajiiit
movitych \&ci a provozu v pronajatych prostorach je v odjplmosti ndjemce.

17.Néajemce se zavazuje bez zhytého odkladu oznamit pronajimateli @m skuténosti tykajicich se
osoby najemce.

18. Smluvni strany se dohodly, Ze ddovaci adresou najemce pro déuani ve vSech zalezitostech
tykajicich se této smlouvy je nasledujici adreisé&8\tobody 1194/12, 770 00 Olomouc.
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19.Smluvni strany se dohodly, ze veSkeré pisemnosflarg podle této smlouvy nebo v souvislosti

10.

s plrenim této smlouvy mohou byt rovh dorwgovany do datové schranky smluvnich stran. Pokud je
dorwovano prosednictvim datové schranky, plati pro déeni postup stanoveny pravniniedpisy
platnymi v dols doruiovani. Najemce souhlasi, aby pronajimatel zasdleufy vystavované podle
této Smlouvy elektronicky na e-mailovou adresu XXX XXXXX

VI. Ostatni a zawreéna ustanoveni

V souvislosti s existenci prav a povinnosti vypjjeizh z této smlouvy najemceigodpisu smlouvy
uhradil nad¢et pronajimatele €. XXXXXXXXXXXXXXX vratnou jistotwe vysi 20 000 K. Tato jistota je
ze strany pronajimatele vratna ngtindjemce v patnactidenniithh ode dne ukoteni &innosti této
smlouvy a pedani vyklizenych pronajatych prostor pronajimat8krany si ujednaly, Ze najemce
nema pravo na Uroky z jistoty.

Uhrady najemce pronajimateli vyplyvajici z této savly nejsou v prodleni, pokud nejpejids den
splatnosti bude dana p&mi castka pipsana na &ny (et pronajimatele. i® prodleni s uhradami
vyplyvajicimi z této smlouvy je pronajimatel opréanvytovat najemci aroky z prodleni ve vysi
stanovené obeé&nzavaznymi pravnimi igdpisy. Dale je dohodou smluvnich stran, piépand
prodleni najemce s Uhradou vyplyvajici z této swmypsjednana smluvni pokuta ve vysi 0,1 % denn
z dluznécastky.

Skorti-li ndjem, je ndjemce povinen pronajimateli vrgiibnajaté prostory ve stavu, v jakém je
pievzal, s pihlédnutim k obvyklému opt¢beni (mistnosti pronajaté najeméeg gredanim vyklidi,
vybili, vycisti a greda pronajimateli), a to wWpdenni Ihit¢ ode dne uka¥eni ndjmu. Za nedodrzeni
této Ihity najemcem se sjednava smluvni pokuta ve vysikdQa kazdy i zapgaty den prodleni

s predanim pronajatych prostor pronajimateli, kteroupjevinen zaplatit najemce pronajimateli.
Smluvni pokuta je splatna patnactého dne po jeanokovani ze strany pronajimatele. Zaplacenim
smluvni pokuty #istdva pravo objednatele na nahradu Skody vznikd@raSeni povinnosti, ke
kterému se smluvni pokuta vztahuje, nédnb.

Tato smlouva je povaZzovéana za platnou dnem jejihoqulpisu okma smluvnimi stranami a
nabyva innosti dnem 1. 1. 2021.

Tato smlouva je uzdgna ve itech vyhotovenich, jedno pro najemceg gwo pronajimatele. Lze ji
menit ¢i dopliovat pouze pisemnymi dodatky u¥@nwymi za souhlasu obou smluvnich stran.

VySe uvedené smluvni strany, které jsousgbilé k uzakeni této smlouvygini toto pravni jednani,

tj. uzaviraji tuto Smlouvu o njmu prostoru sloitiéck podnikani s vySe uvedenym obsahem. Tato
smlouva je smluvnim vztahem mezi pronajimatelemaj@mcem a je uzéena podle okanského
zakoniku, pipadré dalSich obeahzavaznych pravnichigdpisi. Pokud tato smlouva nestanovi jinak,
vztahuji se na vzajemna prava a povinnosti smllvrdtran pislusna ustanoveni &dnského
zakoniku.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze nema po skom najmu zajemipvzit zdkaznickou zékladnu najemce.
Strany se dohodly, Ze najemce nebude po &k@nnajmu pozadovat po pronajimateli ndhradu za
pievzeti zakaznické zakladny ve smyslu ustanoveil® dlEanského zakoniku.

Pro gipad, Ze tato smlouva neni uzavirdna dgomnosti obou smluvnich stran, plati, Ze smlouva
nebude uzaena, pokud ji pronajimateti ndjemce podepiSi s dodatketh odchylkou, by
nepodstatnou.

Zamer prondjmu vySe uvedenych pronajatych prostor bgtginén na Gtedni desce #ista D&ice od
9. 11. 2020 do 24. 11. 2020. Prongjem pronajatyostor za podminek uvedenych v této smohyl
schvédlen na 64. s@hi rady nmésta dne 16. 12. 2020, pod usnesenrim1176/64/RM/2020
nadpolovEni vétSinou hlag vSechelena rady nésta.

Smluvni strany berou na&domi, Ze v souvislosti s touto smlouvou dochazicovavani osobnich
Gdaji predevsim na zakl&doravniho titulu plani smlouvy ve smysldl. 6 odst. 1 pism. b) GDPR. V
souvislosti s touto smlouvou jéeba plnit celouradu zdkonnych povinnosti. Jednd se zejména o
daiove, &etni a archivéni povinnosti dle fislusnych zakol ProtoZe je smluvni stranou ey
subjekt, osobni udaje mohou byt zanbygedmetem Zadosti o informace podle zakona o svobodném
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pristupu k informacim nebo mohou byt regeny v registru smluv. # pInéni tchto povinnosti
dochézi ke zpracovani osobnich ddag zaklad titulu plnéni pravnich povinnosti v souladwks 6
odst. 1 pism. c) GDPR.

11. Smluvni strany berou naédomi, Ze tato smlouvacetrg vSech jejich pozgSich dodati podléhd
zveejreni v registru smluv. Zvejnéni zajisti pronajimatel.

12. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvedjejim podpisemigcetly, Ze uzakeni této smlouvy
bylo realizovano podle jejich skuteé \ile, svobods a vaze, urité a srozumiteld, Zze smlouva
neodporuje zdkonu, zédkon neobchazi,iisése dobrym mravm a Ze nebyla uz#ena v tisni za
napads nevyhodnych podminek a nakaz toho ji vlastnoréné podepisuji.

V Dagdicich dne 1. 12. 2020

V Dagicich dne 22. 12. 2020

za pronajimatele &sto D&ice za njemce, p&eny zanistnanec
Ing. Karel Macki, starosta &sta MiteSkacelova



