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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem &, 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platnem znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 27R-1300/2014 ze dne 1. 10. 2014

I. Smlavni strany

1.1, pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupend: Pavlem Caldrem, starostou
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4
ICO: 00063584
bank. spojept:
¢. adtu:
el
ID DS: ergbrf?
/dale jen pronajimatel/

1.2, Najemce: MAXXCATERING s.r.o.

zastoupeny: Jitim Prokopem, jednatelem
se sidlem: Chudenicka 1058/32, Praha |0
ICO: 03276803
bank. s o'cni:_
¢ e
email: [ NG

1D DS: 619mmd5

fdale jen najemce/

1. Uvodni ustanoveni

2.1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem nebytové jednotky ¢. 513/802 v domée &p. 513, na pozemku parc.
¢ 988/1, k. 0. Michle, v Praze 4, (dale jen nebytovy prostor) a Statutem ho svéfilo do spravy méstské
€asti Praha 4.

2.2, Zamér pronajmu byl zvefejnén na diedni desce 0d 2. 9. 2014 do 17.9. 2014 pod &. ZP NJ 204/14.
1L Piedmét ndjmu a dcel ndjmu

3.1. Piedmétem najmu je nebytova jednotka & S13/802 sestavajici se z restaurace o vyméie 110,46 m?,
restavrace ¢ vyméie 26,0 Sm?, kuchyné o vyméfe 30,57 m?, kancelafe o vyméire 12,98 m?, kanceliie
o vyméie 13,72 1, skladu o vyméie 5,10 m, skladu o vyméfe 4.80 m, skladu o vyméie 8,24 m?, skladu
o vyméie 1,93 m, predsiné o vyméie 2,06 m? chodby o vyméie 6,03 m? WC o vyméie 623 m?, WC
o vyméfe 5,47 m?, WC o vymére | 86 m?, Satny o vyméie 9,00 m* a sklepu o vyméie 76,00 nv?, v L. NP
(piizemi) a 1.PP (suterén) domu €p. 513, Nuselski €. org. 76, Praha 4, k.i. Michle, a specifikovany
ve vypoctovém listu ze dne 15. 10. 2014 a situaénim planku, které tvofi nedilnou pfilohu €.1 a 2 této
smlouvy. Celkova vyméra piedmétu najmu tedy Cini 320,50 m’.

3.2. Stavebné technicky ucel vzivani predmétu najmu: restaurace
3.3. Predmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét naymu uréen: hostinska ¢innost

3.4. Ucel ndjmu: restaurace



3.5. Najemce je opravnén k vykondvané innosti na zakladé Zivnostenského opravnéni, co? doklada
vypisem z Zivnostenského rejstiiku, ktery je nedilnou pfilohou &. 3 této smlouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména ptedmétu podnikani v pfedmétu ndjmu je povaZovana
za zménu, kterd ovlivni podstatnym zpusobem vyuZiti pfedmétu ndjmu a najemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.
IV. Doba nijmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjedndn na dobu neuréitou od 1. 11. 2014,
4.2. O predani a pievzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupei smbuvnich stran, ktery se stane nedilnou souddsti této smlouvy,

V. Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu za dohodnuté smluvni najemné
ve vyii 1,416 K&/m?*/rok. U najemného neni uplativovana dafi z piidané hodnoty.

Celkové rocni nijemné ¢ini  453.828 K¢,
Mési¢ni platby najemného ¢ini 37.819 K¢,

5.2. Nad ramec sjednan¢ho ndjemnéeho je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem souvisejici.
Zalohy nepodl€haji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v ndsledujici vy3i :

- voné a stotné 5.500 K&/més.
- uklid 378 K&/més.
- psvétleni spoleénych prostor 378 K¢&/més,
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 6.256 K¢&/més.
Zalohy na sluZby ¢ini celkem 75.072 Ké&frodné,

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a thrady
sluZeb vidy nejpozdéji do posledniho dne piisludného kalendaiiho mésice, za néjZ se plati, na ufet
uvedeny v ¢l 5.4, smiouvy. Pokud doba nijmu nezapodala 1. den kalendafniho mésice, ale v jeho
prubéhu, najemce plati najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu dnit
trvani doby nidjmu v daném kalendafnim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh a uhrad cen sluZeb je ndjemee povinen
poukazovatbeshotovosié ncbo sicrenkousna it cjj N

Zaplacenim se rozumi pfipsani na idet.

5.5, V ptipadé nesplnéni povinnosti platit nijemné nebo sluzby Fddné a véas je smluynimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vy3i 0,5% z dluzné &astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapotaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy {(zejména jednotlivé platby najemného
a sluzeb nebo jejich ¢ast. doplatek z vyictovani slueb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu
3kody zlstava nedotéeno a pronajimatel se miize domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penéZitou jistotu.



5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, ze sjednand vy$e najemného dle ¢l 5.1. této
simlouvy bude kazdorotné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace
za uplynuly rok oficialné vyhlagené Ceskym statistickym Ufadem. Novy vypodet najemného bude
najemci pisemné oznamen do 31. 3. kalendainiho roku s G¢innosti od 1. 1. kalendainiho roku a od tohoto
ozndmeni je nalemce povinen platit toto valorizované ndjemné. Valorizaci ndjemného {rozdil mezi
dosavadnim najemnym zaplacenym od 1. |. kalendainiho roku a ndjemnym zvysenym podle miry inflace
s u¢innosti od 1. 1. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiZ valorizovaného najemného.
Takto stanovené {valorizované) ndjemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného v nasledugicim

roce.

5.7. V ptipadé navy3eni cen siuzeb & jinych skuteénosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zaloh (napf.
vysoky nedoplatek za pfedchazejici zaétovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésicni zaloha maze byt pozadovana nejdfive
za kalendaini mésic nasledwici po kalendainim mésict, ve kierém bylo najemci dorugeno pisemné
ozndmeni nove vyie zalohy obsahujici odiivodnéni.

Zphsob rozaCtovani nakladd na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi pfedpisy, a to na zakladé dohody
i v piipadé, kdy ndjemni pomér nespada do vécné plisobnosti daného pravaiho pfedpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy diim nespadajici do plsobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). Vy(étovdni sluzeb doruéi
pronajimatel najemei do &tyf mésicl po skonéeni zactovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové
zadosti nahlédnout mu do vyictovani nakladil na poskytnuté sluzby a do dokladi k vyi&tovani nakladu
stuzeb do péu mésich po skonéeni zuctovaciho obdobi. Ptipadné namitky ke zpusobu a obsahu
vyuctovani doru¢i ndjemce pronajimateli do tficeti dnd ode dne doruceni vyliétovani, poptipadé ode dne
nahlédnuti do vyiactovani nakladi na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladi. Pronajimatel vytidi pfipadné
namitky v&etné doruceni pfipadného opravného vyuétovani do sedmi mésicl po skonéeni zuétovaciho
obdobi. Pfipadné nedoplaiky & preplatky z vyadtovani sluzeb jsou splatné do osini mésicii od skonéeni
z(ftovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za predpokladu dorudeni vyh¢tovani dodavatele sluzby
pronajimateli do konce (nora po zi¢tovacim obdobi véetné vyfizeni pripadné reklamace pronajimatele.
Za kazdy kalendaini mésic od skonéeni tnora poéinaje do kalendamitio mésice, ve kterém bude doru¢eno
vyiltovani sluzeb dodavatelem sluZeb pronajimateli véetné pripadné rcklamace pronajimatele konde,
se lhiity uvedené v tomio Elanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li najemce v pfipadé placeni penézit¢ho dluhu jinak. zapocte pronajimatel plnéni najemce
na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li pinénim vyrovnany v plné vyii viechny stejné splatné jistiny,
zapotte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovaym dilem. Teprve po zdpodtu na jistinu zapocte
pronajimatel pinéni rovnym dilem na daroky, poplatky zprodleni a ndklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkvine najemci piiméfenou slevu z ndjemného, pokud bude ruSen v uzivani
predmétu ndimu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestlize toto rufeni nebude zpisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemavitosti a asobami, které za nimi
dochazeji. Avsak ani v pfipadé rudeni v uZivani pfedmétu ndjmu neposkytne pronajimatel ndjemci
ptiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uZivani pfedmétu najmu bezprivnou vyhriizkou,
prestupkem nebo trestnym ¢inem.

V1. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1, Pronajimate! se zdrzi viech Cinnosti, kieré by branily najemci faddné uzivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem simlouvy,



6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pii rekonstrukci, opravach nebo (drzbé ostatnich €asti domu a najemce je povinen tento zasah
po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K& za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu
$kody zdstava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady skody ptesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miize pronajimatel zapoditat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZzeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpedit ptitomnost svych povéfenych
pracovniki, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 100 K¢ za kazdy, byt
jen zapofaty, den prodleni se splnénim této povinnosti stim, Ze pravo na nahradu 3kody zlstavi
nedotéenc a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
miiZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida ndjemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira, coZ
stvrzuje podpisem této smlouvy. Ndjemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpeénosti prace, jakoz i dal3i kontroly vyplyvajici z pravnich piedpisd.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveai i specidlni kusy nabytku
pfi dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel v3ak nerudi za piripadné poskozeni,
odcizeni, jakoZ i jiné $kody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
vzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému G&elu a ptedmétu podnikani,
ato zpusobem obvvklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pti dodrzovani veskerych pravnich zejména
pozarnich, bezpetnostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani
téchto pfedpisd nese najemec.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétdich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pripadé, Ze tak neudini, nese odpovédnost za $kodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Ndjemee je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvniti v pofadku a Cistotd. Najemee je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni piedpisy. Néjemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrZovanim piedmétu najmu a v rdmei toho zabezpe€ovat na své naklady
drobné opravy a b&znou udrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrzbou predmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a lit,

opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinadi, zasuvek.
jisticl, zvonki, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamki, zasuvek rozvodi datovych
siti, signala digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich iéles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hiavniho uzdvéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vimény sifoni a lapaét tuku,



opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivach vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaci,
bideti, infrazafiéa, varica,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotlh etazového topeni na pevna, kapalni a plynna
paliva v&etné opravy a vymény uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich termostatl etaZzového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych sougasti téchto shora vyjmenovanych predméra.

b/ bézna udriba: zejména pravidelné prohlidky a Cisténi piedméti shora uvedenych, dale pak malovani
vietné opravy omitek, tapetovani a €isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné
prohlidky a <&isténi pfedmétd vnitiniho vybaveni pfedmétu ndjmu, &idténi zanesenych odpadi
az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndgjmu tietim
osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na sviij naklad v pfiméfené dobé vedkeré $kody v pronajatém prostoru
zptuisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢t osobami, které za nim ptichazeji. Najemce je zaroven povinen
zajistit ve potrebné k odvraceni hrozicich $kod, havarti apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit ndjemné, ziloh na sluiby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a techmickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebié, stroji a pfistrojii a daldich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich predpisu. Najemce je povinen
dbét na to, aby spotiebie, stroje a pristroje a daldi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
adborng zadkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedodlo k pfetizeni elektroinstalace &i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpecovat skoleni svych zaméstnancl z hlediska poZarni ochrany
a bezpe¢nosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly piedmétu naymu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi piistroji. Najemce je povinen pii uZivani a provozu
pfedmétu najmu dodrZovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpeCnostni a hygienické
piedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpisi nese nijemce. Najemce je povinen na useku
pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohladenim o zaélenéni do kategorie
¢innosti podle poZzarniho nebezpedi a zakona &. 133/1985 Sb. o poZirni ochrané ve znéni pozdéjsich
piedpisi. Najemce se zavazuje zabezpetit plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany (déale jen PQ)
v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zajiStujicich provoz v pfedmétu naymu, oznamit neodkladné
pronatimateli vznik kazdého pozaru v predmétu najmu a skodu jim zptiisobenou a vhradit veskerou kodu
zpusobenou pronajimateli nebo tietim osobam, pokud se prokaZe, Ze $koda zplisobend poZirem byla
zapfi¢inéna Cinnosti najemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku
poZaru, pouze na zakladé pisemného vyjadieni pronajimatele a umoziiovat po dohodé zptistupnéni
predmétu ndjmu za ucelem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpednosti. Pronajimatel a najemce si
vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za pinéni povinnosti na Gseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona
¢. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opriavnén uZivat jako piistupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné prostory
domu.



VIIL Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen pfed podpisem této smlouvy sloZit na Ucet pronajimatele
+ I .5 i) bt soineh
najemného a trojnasobku mési¢ni zalohy na sluzby, 1). 132.225 K¢&. Slozena penézita jistota nebude

orodena. Naklady s vedenim 0étu nese pronajimatel. Doklad o slozeni penézité jistoty je piilohou &. 4
k této smlouvé.

8.2. Uelem penézité jistoty je zajidténi Ghrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady 3kody za po3kozeni pronajatého nebytového prostoru &i zafizeni ncbo spoleénych prostor
a spoleéného  zafizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uilém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemcim v nemovitosti
zaptiCinéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajiSténi Ohrad pohledavek pronajimatele
na najemném nebo na sluzbach spojenych s uivanim nebytového prostoru a (hrad pohledavek
pronajimatele z titulu dhrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pii odstranéni zdvadného stavu zplsobeného najemcem &i uvedeni pfedmétu najmu
do piivodniho stavu.

8.3. Pro piipad &erpini penézité jistoty pronajimatelem k tCelim uvedenym v ¢l 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésich od oznameni pronajimatele &erpani penézitd jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penéZitou C&astku, aby sloZena penézita jistota odpovidala trojndsobku
mési¢niho najemného a mésiénich zaloh na sluzby. V pfipadé zvy$eni najemného nebo zaloh na sluzby
tak. Ze dosavadni vyie penéZité jistoty je niZdi nez dva a pil ndsobek ndjemného a zaloh na sluzby
po zvyieni, je pronajimatel opravnén poZadovat, aby ndjemce do dvou mésicti od oznameni
pronajimatele doplinil odpovidajici penézitou ¢astku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojnasobku
mésiéniho nadjemného a mésiénich ziloh na sluzby po zvyEeni. Najemce je povinen &erpanou nebo nizkou
penéZitou jistou doplnit, a pokud tak pies pisemnou vyzvu ve sjednané lhit¢ neucini, je pronajimatel
opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zalochové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho ¢erpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Zze po skonéeni najmu, nejpozdéji do 15 dnii po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jehe fadného predani pronajimateli, vyplati ndjemci penéZitou Jistotu uvedenou
v &l 8.1, pokud nedojde k ¢erpani penézité jistoty z divodih uvedenych v ¢l. 8.2.

1X. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

af dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zanikem piedmétu najmu

d/ odstoupenim od smlouvy (pficemz ndjem nezanika od pocatku)
¢/ splnénim rozvazovaci podminky

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vyie ¢i splatnosti najemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluZeb.



9.3. Najemce mizZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nemd zajem dale predmét najmu uZivat,

b) ztratil zpasobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedimét najmu pronajat,

c) pirestal byt pifedmét najmu z objektivnich diivodi zplsobily k predmétu podnikani, k jehoz vykonu byl
pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢i pfenechani predmétu najmu &i jeho &asti do podnajmu
nebo

¢) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméng Géelu ndjmu nebo pfedmétu podnikani v pfedmétu
najmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zpusobilost k podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat nebo

c} ma byt nemovitost, v niZ se nachazi predmét ngjmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani
daldimu uzivani piredmétu najmu.

9.5. V pfipadé vypovédi z divodu uvedeného v €l. 9.4, pismeno a) je vypovédni doba 5 let a zadina béZet
od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi, v ostatnich pripadech je vypovédni doba
tFimésiéni.

9.6. Pro pripad, Ze ndjemce nedodriuje ucel najmu nebo predmét podnikani v pfedimétu najmu nebo
neplati fadné nebo véas sjednané nijemné nebo zilohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyuctovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho &ast tietim osobam bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny &in, miZe pronajimatel smlouvu
vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, kterd zadind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyuétovani
sluzeb, mize najemce smlouvu vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera zag¢ina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané
a poskytnuti lhity k napravé nejsou treba.

9.7. Najemce muze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické nebo
Jiné pravo k pfedmétu ndgjmu nebo zada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pies pisemnou Zadost
najemce neposkytne najemci ochranu k nerudenému uzivéni predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uZiva pfedmét najmu
takovym zpiisobem, Ze se opotiebovava nad miru piiméfenou okolnostem nebo ze hrozi znigeni pfedmétu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzZivani ostatni opravnéné uZivatele bytd &i
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pies pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nczjedna do sedmi dnli od doruéeni vyzvy
ndpravu. Hrozi-li v3ak vazné nebezpeli z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemng
bez vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi,

9.9, Strana, kterd najem vypovi. neposkytne druhé strang odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vydad rozhodnuti o (padku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o ipadku nijemce.

9.11. Ndjemce je povinen vyklidit a protokoldarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajfmateli
ke dni skondeni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho pievzal, popi. vjakém byl kolaudovan,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K& za kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniZ je dot€eno pravo na nahradu skody.



Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipad€, ze ani ve lhité 10 dnid od skonceni ndjemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny predmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu
a protokolarné ho pfevzit pfi respektovani ustanoveni oblanského zdkoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na dheadu smluvni pokuty, nahradu 3kody a dal3ich souvisejicich nakladi.

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni nagjmu v pfipadé pokracovani uZivani nebytového prostoru
najemcem po skonéeni ndjmu, amiz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového
prostoru.

9.13. Smiuvni strany vyluCuji poskytnuti nahrady pronajimatelem ndjemci za prevzeti zakaznické
zakladny vybudované najemcem, nebol pi skondeni ndjmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavérednd ustanoveni

10.1. Nétemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpeCnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pristrojd a pozarnimi anikovymi cestami, jakoz
i ohlalovnou pozari.

10.2. Rekiama mimo vykladni skiif se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mize
ndjemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promléeci lhity ze tfi na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dFive
splatného dluhu &i spInéni nebo prominuti pfisludenstvi pehleddvky neZ toho, ktery je v kvitanci vyslovné
uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouteno domahat se nahrady 3kody, a to i nahrady 3kody
ptesahujici vy3i smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami téte smiouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se doruéuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost do viastnich rukou drehé smiuvni strané je splnéna pfi doru¢ovani
poitou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky doruéeni nastanou i tehdy,
jestlize poita pisemnost smiuvni strané vrati jako nedoruéitelnou a adresat svym jednanim dorudeni
zmatil, nebo pfijeti pisemnosti cdmitl,

10.7. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliavan pouze po dohodé smiuvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s aepodstatnymi zménami
uéinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako piijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. N4jemce nemdze mit divodné olekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne piisludny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichz po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9, Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se #idi zakonem. ¢. 89/2012 Sb., oblanskym
zdakonikem, v platném znéni, , jakoZ i ostatnimi pravnimi ptedpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pieéetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana uréité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvreuji nize svymi

podpisy.



10.11 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Géinnostidne 1. 11, 2014,

Podpisy smluvnich stran:

20 -11- 20%

V Praze dne

za ﬁr;bnajin teld:
Pgvel Cgﬁlr

starosta MU Praha 4

ptilohy: 1/ vypoétovy list
2/ situacni planek
3/ podnik. opravnéni ndjemce
4/ doklad o sloZeni penézité jistoty
5/ pfedavaci protokol

V Praze dne

 za pajemce:
Jifi Prolkop
_jt‘ifn;lii;‘]



Vipodtovy list MAXXCATERING S.R.0. 3135802

Vypoctovy list platny od 11.2014

Adresa sprivee (provozovay)
4-Majetkova, a.s.
Plaminkove 15924

140 (¢ Praha 4

Vypoctovy list je platny od data déinnosti Najemni simlouvy.

Bank. spujent pronajimatele

LUZivatel

Iméno
¢
DIC

Place DPH

Variabilni symbol 51300802

Adres:it

fES 15.00.2004 1 1:45:28

MAXXCATERING s.r.o0.
Chudenicka 1058/32
102 00 PRANA 10

\'Ia_:_a_!_nik -
MC Praha 4

Antala Staska 2059/80b
140 46 Praha 4 - Kré

tC: 00063584

DIC: CZ00063584

[ MAXXCATERING s.r.o.

‘ 03276805

'Ne

Adresa prostory

Nebytovy prostor  restaurace Nuselska 513776
Cislo prostoru 802 140 00 Praha 4
Smlouva Platnost smlouvy
Splatnast 30.1E.2014 Podini vipovedi
Boba placeni Mésicni Penalizace

Druh vztaho Ngjemee Padct osob

Vypodet najmu
Plocha pro nij,

Pohodnutd sazba za m2 (prostor)

32050 m2

Rodni sazha za mi
Roéni nidjemnd

Od 01.11.2014 na dobu neurcitou

drok z prodleni a smiuvni pokuta
7

1 416,00

453 328,00 ke

‘Vopeni
Podlazi

Tech. stav

etazové plynové
!

Vymér tuhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

4

Polorka

Najemné

Vodné stoéné
Uklid

Spoleend elektfina
_;_,-'-\’til,-"(mmé celfkem

Smérnd Cislo (120/2011)
Vtah
Podet mistnosti

117.5
N
16

Castka Ké
37819.00
5 500.00
378.00
378.00

37 819.00

v o




Vipodtovy list MAXXCATERING S.R.O. 5137802 iDES [5,10.2044 | 1;45:28

Stutby celkems 6 256,00
Mdsicni predpis celkem Ké ) _ 44 075,00
Platebni prikaz B 44 075,00

Rozpis mistnosti

[Mistnost Topeni ~ Celkom2z__ Podilm2__ TUVm2 _ Teplom2  Najem m2]
| restaurace érdZone plynoveé 110,46 11046 (0,00 | 0,00 | | 146
J restaurace ctadoveé plynoveé 26,05 26.05 (3.0 {).04) 26.05
kuchyi etiFove plynové 30.57 30,57 (0,00 | 1.4} 30,57
| kancelat elaFove plynové 12,68 12.98 (.00 | .00 12,98
| kanceldd etaFové plynoveé 13,72 I 13,72 (0D I .00 13,72
| sklad Fadné topeni 5101 5100 0.00 (.04 5.10
sklad Fadné topeni 4801 4.80 (.00} [. .0 4,80
sklad sadné topeni #.24 .24 0.00| (3L} | 824
sklad 2adné topeni 1.93 1.93 0,00 | 0.00 1.93
| pfedsiﬁ Hdné topent 206 2.06 0.00 | (.1} 2.06
chadba #adné topeni 6031 6.03 (.00 | {L{H) 6.03
| W Fadne wpeni 6,23 6.23 0.,00) (.H) 623
wC 7adné wpeni 547 _ 5.47 (),()()l (.(H) 5.47
Wi Fadné topend 1.86 . 1,86 0.00 | .04} 1.86
iatna ctizove plynové 9,00 g.00 g,00 | 0,04} 9,00
sklep etizove plynove | 76,00 | 76,00 0,00 0,00 | T6. 00
| Celkem 32050 320,50 9.00 0,00 320,50

Seznam osob
é._-.lmlf'llu ) T Datnar. ) ?ﬂa _l-',\it‘l_(n:inf_a_] od - do Trvale blgs. of - do Pornamka
[ MAXXCATERING s.r.o. Nijermce | 15002014 |

Najemng je splatné v teeming a zphsobem dle wjedndni najemni smlouvy. Ph platbé na Gcéet vady uvadéjle variabifni symbol
prostoru! V pripad¢ pozdni platby bude 08tovan zakonny trok 2 prodleni a smluvni pokuta dle ndjemni smlouvy.

'\.'s}"|c.r1'|;c

Praha 4 dne 15102014
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RZP-MAXXCATERING s.r.o Sranka ¢. | 22

Vypis ze Zivhostenského rejstfiku v ARES

{Dalum aklualizace databize 15102014}
Tento vypis mé pouze informativni charakier, vwwpis nemusi obsahovat nejakiudingisi Gdaje a nema 2adnou prévini moc.

Zakladni udaje

iC: 03276805
obchodni firma: MAXXCATERING s.ro
sidlo: Chudenickd 1058/32, 10200 Praha - Hostivaf
pravni forma: 112 - Spole¢nost s ruéenim omezenym
typ subjektu: pravnicka oscba tuzemska
evidujici ufad: - Uraa méestské casti Praha 15
vznik prvni Zivnosti: 17.92014

¢len statutarniho organu: Jifi Prokop, datum narozeni_
bydlisté:

Zivnosti

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona

obory éinnosti: Vyroba potravinaiskych a Skrobarenskych vyrobkl
Zprosifedkovani obchodu a sluZeb
Velkoobchod a matoobchod
Poradenska a konzultadni ¢innost, zpracovani cdbornych studii a
posudkd

Provozovani kulturnich, kulturng-vzdélavacich a zabavnich zafizeni,
pofadani kulturnich produkei, zabav, vystav, veletrhl, pfehlidek,
prodejnich a obdobnych akci

druh Zivnosti: Ohlasovaci volna
vznik opravnéni: 1732014

Hostinska éinnost

druh zivnosti: Ohladovaci Femesina
vznik opravnéni: 17 92014

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

druh Zivnosti: Koncesovana
vznik opravnéni: 22 92014

Tento vypis byl pofizen prostfednictvim IS ARES dne 17102014 v 16:03.37
Copyright © 2014, Ministerstvo financi CR, ares@mifcr.cz

http://wwwinfo.mfer.cz/cgi-bin/ares/darv_rzp.cgi?ico=03276805&jazyk=cz&xml=1&... 17.10.2014



Vypisy 13.11.14 14114 Strdnka 1

Majied By

Méslska tast Praha 4

Paps
MeEstokd £4st Praha 4

Mirg Skupina UMY

m
el

CZK 0
| s Daturm
| 88 111144
Datum apeainosl Dolum padovini  Malupnl taxd FURelplathy ¢ Pihzecs f PR mae ( Tévaznlod refentice

SERCRTSNNN IERCRTINNS (TRSRIOE |
,_ MEST.CAST PHA 4/223

Dodla platba

Dotls plalba
020

- o

RaOpP

11.11.2014 1 A
MEST.CAST PHA 41223

11.11.94 11.11.14

K F

11.11.2014
MEST.CAST PHA 4/223

111114 i1.11.14

NOP.

11112014+ R

111114 111114

Restaurace Na Zavisl

KPR

11.11,14 11.11.14 11.11.2014
MAXXCATERING S. RO
KS.0

Ukrada
11.11.14 11.11.14 -
083
020 .
Debel celeem Fredd cebeem
0,00 381 515,50
(Hones saznamul

CashManagament



