SMLOUVA g

o najmu prostor slouzicich k podnikani

evidencni ¢islo 20682010 /

Dopravni podnik mést Liberce a Jablonce nad Nisou, a.s.

sidlo: Mrstikova 3 , Liberec lll , PSC 461 71

zastoupena: Ing. Michalem Zdénkem, M.A. — pfedseda predstavenstva
Martinem PabiSkou, MBA — mistopfedseda predstavenstva

IC: 473 11 975

DIC: CZ47311975

bank.spojeni:
Cislo uétu:
registrace: v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, viozka 372
dédlejenpronajimatelnastrané jedné

a
Cegelec a.s.

sidlo: Chodovska 228/3, Praha 4 - Michle PSC 141 00
zastoupena: Miroslav Opa

DIC: CZ 26689103

bank.spojeni:

Cislo uctu:

registrace: v OR u Méstského soudu v Praze, spisova zna¢ka B 7605

dale jen n a je m ¢ e na strané druhé

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
Obcanskeho zakoniku, tuto smlouvu o najmu prostor slouZicich k podnikani:

Preambule

Pronajimatel je, mimo jiné, dle vypisu z katastru nemovitosti, zapsano u KU Liberec

parcelni Cislo 3938, list vlastnictvi €. 3243, viastnikem objektu ¢p. 3 ul. Mrstikova a je tedy
opravnén k pronajimani nebytovych prostor v tomto objektu.

I Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu je ¢ast nebytovych prostor v objektu téZké dilny hala 2, 6. kolej
¢p. 3, ul, Mrstikova Liberec, o vyméfe 120 m?

2. Pronajimatel pfenechava v souladu s touto smlouvou a obecné& zavaznymi
pravnimi predpisy pfedmét najmu najemci do do¢asného uzivani a najemce je za
ucelem nize uvedenym k uzivani pfijima.

L. Ucel najmu

1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmétné prostory a vybaveni pro tuto &innost
— servisni a opravarenské prace na kolejovych vozidlech. Soucasné bere na
védomi, ze Cast prostor bude vyuzivana v souladu s uvedenym ugelem najmu.

. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen:
a) seznamit najemce se stavem pronajimanych prostord, coz najemce stvrzuje
podpisem smiouvy,

2, Pronajimatel ma pravo:
a) uctovat a vymahat od najemce Uplatu za uzivani pfedmétu najmu
(najemné).
b) upravovat vy$i najemného v zavislosti na inflaci.




Iv.

10.

11.

Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k Uéelu podle této
smlouvy, a to po celou dobu najemniho vztahu. Sou¢asné je povinen dodrzovat
pri tomto pfislusné protipozarni, bezpeénostni a hygienické predpisy (zejména
zak. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich zmén a doplika, &.
17/1992 Sb. o Zivotnim prostfedi, ve znéni pozdé&jSich zmén a doplik(, zak.
258/2000 Sb. Sb. v platném zméni — zakon o ochrané vefejného zdravi, zakon &.
185/2001 Sb.v platném znéni — zakon o odpadech).

Najemce zajiStuje na vlastni naklad veskeré pravnimi predpisy stanovené
povinnosti a nese plnou odpovédnost za dodrzovani veskerych predpist platnych
na useku BOZP, pozarni ochrany, odpadového hospodarstvi, hygieny apod.
Soucasti smlouvy je pfiloha & 1 Prehled rizik v aredlu a na pracovistich
spolec¢nosti DPMLJ,a.s. se kterou bude najemce pfed zapoéetim predmétu
najmu prokazatelné seznamen. Vyuziti predmétu najmu je mozné v ¢ase od 7,00
do 19,00. Vstup a opusténi arealu je nutno nahlasit u nepfetrzité sluzby na hlavni
vratnici po prokazani totoznosti. Pfiemz jmenny seznam osob vyuzivajicich
pfedmét najmu bude uloZen na vratnici. Po dohodé je mozny vjezd motorového
vozidla s materidlem.

Najemce je povinen hradit najemné podle této najemni smlouvy.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem
pfedmétu najmu (do vyse 3 000,- K& za jednu akci), jakoz i vedkeré naklady za
sluzby, popf. dodavky uskuteénéné pro najemce podle této smlouvy.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla
rusit vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi
pfedmét najmu.

Najemce se rovnéz zavazuje uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a zajistit
na své naklady jeho béznou udrzbu.

Najemce se rovnéz zavazuje zajiStovat na své naklady a nebezpeéi malovani
pronajatych prostorll a dale udrzbu a opravy pfipadnych stavebnich uprav &
technického zhodnoceni, jakoz i v8ech véci, souéasti a pfisludenstvi pfedmétu
najmu, které provedl a instaloval sam, nebo které jsou jeho majetkem, jako napf.
podlahove krytiny, zafizovaci pfedméty, vypiné stavebnich otvor(i - dvefe, okna
apod., s vyjimkou pfipadl, kdy k poskozeni do$lo zavinénim pronajimatele.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré
zmeény, které nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i
bez jeho vlivu a vile a sou€asné je povinen bez zbyte&ného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoZnit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovidd za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce miZe pfenechat nebytové prostory nebo jejich éast do podnajmu é&i
uzivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za
podminek pronajimatelem stanovenych.

Najemce uhradi pronajimateli veSkeré $kody na majetku pronajimatele
zpusobené provozem najemce, s vyjimkou béZného opotfebeni tohoto majetku.
Takovou skodou se rozumi i $koda zplsobena zaméstnanci najemce, jeho klienty
a osobami zdrzujicimi se v pronajatych nebytovych prostorech.

Najemce se zavazuje uzaviit pojistné smlouvy ohledné pojisténi zafizeni, které
bude umisténo a vneseno do nebytovych prostor, které jsou pfedmétem najmu,

Najemce upozorni pronajimatele na v&echny okolnosti, které by mohly vést pii
jeho €innosti v pfedmétu najmu k ohroZeni Zivota a zdravi nebo okolnosti, které




by mohly vést kohrozeni provozu nebo k ohroZzeni bezpeéného stavu
technickych zafizeni a objektu pronajimatele.

12. Najemce podpisem najemni smlouvy souc¢asné potvrzuje, Ze pfevzal jeden vytisk
pozarnich poplachovych smérnic, tento vyvési v pronajatych prostorach.
Najemce sezndmi v8echny své zaméstnance pracujici v pronajatych prostorach
s pokyny pro pfedchazeni poZaru, poZarnimi poplachovymi smérnicemi a
s postupem pfi haseni pozarQ (rozmisténi a pouziti hasicich pfistroju a pozarnich
vodovodu). V pfipadé vzniku poZaru na pracovisti musi najemce provést nutna
opatfeni k zachrané ohrozenych osob.

13 Najemce nesmi v pronajatych prostorach provozovat ginnosti se zvy$enym
pozarnim nebezpecim ani ginnosti s vysokym pozarnim nebezpedim ve smyslu
zakona o pozarni ochrané (zak. ¢. 133/1985 Sb. v platném znéni), najemce
v pronajatych prostorach zajisti plnéni povinnosti pfi zajisténi pozarni ochrany
nejmeéné v rozsahu § 5 cit. Zakona.

V. Najemné, sluzby a platebni podminky

Najemné je na zakladé dohody obou smluvnich stran stanoveno v nasledujici vysi:
1 400 K¢é/m? a rok + DPH v platné vysi

Celkem 168 000 K¢& rok + DPH v platné vysi

tj. 14 000 K& mésiéné + DPH v platné vysi

e Uhrada za sluzby souvisejici s predmétem najmu mésiéné ve vysi:

- spotfeba elektrické energie v hodnoté 3 000,- K¢ + DPH v platné
vySi

- spotreba tepla v hodnoté 8 000,- K& + DPH v platné
vysi

Najemné a sluZby se najemce zavazuje platit hradit mési¢éné na uéet pronajimatele.
Najemné bude pronajimatel najemci fakturovat. Pronajimatel vystavi k poslednimu
kalendarfnimu dni pfislusného mésice fakturu, kterou zasle najemci k Uhradé. Faktura
bude mit 14-ti denni IhGtu splatnosti. Pronajimatel je opravnén navy$it najemné,
dosahne-li index rustu cen ve srovnani s rokem 2020 10%. Pausaini platby za sluzby Ize
ménit ve vazbé na prokazatelny vyvoj dodavatelskych cen, event. rozsah poskytovanych
sluzeb.

Vi, Dalsi ujednani

b Najemce se zavazuje neprovadét bez pisemného souhlasu pronajimatele zadné
upravy pronajatych prostor(.

2, Na Zadost pronajimatele je najemce povinen piestavby a vestavby v pfipadé
ukonceni najmu zcela nebo Caste¢né odstranit na vlastni naklady a zaijistit
opétovné uvedeni do plvodniho stavu, nebude-li dohodnuto jinak.

3. Pokud najemce pouzije ke zlep8eni majetku vlastni véci, je opravnén tyto véci po
skonCeni najmu odnést, nedohodne-li se s pronajimatelem na uhradé Géelné
vynaloZzenych nakladl na pofizeni téchto véci.

4, Pronajimatel neodpovida za skodu na vécech najemce, ledaze se prokaze, Ze ji
zavinil pronajimatel. Skody vzniklé v disledku nasilného vniknuti do objektu pfip.
Zivelnych pohrom si hradi najemce.

5. Najemce a pronajimatel objektu se dohodli, Ze pronajimatel bude nadéle
zajistovat kontrolu provozuschopnosti pozarné bezpeénostnich zafizeni a
vyhrazenych pozarné bezpeénostnich zafizeni.

6. Najemce a pronajimatel objektu se dohodli, Ze pronajimatel bude zajistovat
revize a kontroly vyhrazenych technickych zafizeni v majetku pronajimatele
(elektro) a technickych zafizeni pevné spojenych s budovou. Revize a kontroly
vyhrazenych technickych zafizeni a technickych zafizeni vnesenych bude




zajiStovat na svlj naklad najemce a to nejméné ve lhutach podle platnych
technickych norem

Vil. Doba ndajmu, ukonéeni smlouvy

1 Tato smlouva nabyva uc€innosti dnem 09.12.2020 a uzavira se na dobu urcitou do
31.12.2021
2 Ukonéeni smiouvy je mozné vypovédi bez udani duvodu a to obéma smluvnimi

stranami. Vypovédni lhata ¢ini dva mésice a pocina bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po doru¢eni vypovédi, nebo dohodou obou smiuvnich stran.

Pro pfipad prodleni najemce s uhradami podle této smlouvy po dobu del$i nez
jeden meésic je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét s jednomésiéni
vypovédni lhiatou, ktera pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

V pfipadé, Ze druha smiuvni strana vypovéd neprevezme ¢&i doruéeni vypovédi
jinak zmafi, ma se za to, ze doruéeno bylo 3. dnem po odevzdani vypovédi k
doruceni na posté v podobé doporuceného dopisu, a to na posledni znamou
adresu druhého u&astnika, tzn., Zze platnost této smlouvy se rozvazuje uplynutim
tfi kalendarnich mésicu bezprostiedné nasledujicich po zmareni doruéeni
vypovédi.

VIll. Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti v této smlouvé blize neupravené se fidi obcanskym
zakonikem.

2 Pro v8echny zmény a doplriky k této smlouve je nutna pisemna forma.

3. V pfipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné é&i

neuéinné, zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a Géinna. Uéastnici se
zavazuji nahradit neplatné ¢i neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim
jinym, platnym a aéinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, neplatného &i netuéinného.

4. Prava a povinnosti z této smlouvy prechazeji na pripadné pravni nastupce
ucastniku.
5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, kazda smiuvni strana obdrzi

jeden exemplar.

-¢ -12- 000
Za pronajimatele v Liberci dne: 8 Za najemce v Praze dne: ‘:] 72 2000

Ing. Michal Zdének, M.A. Martin/Pabiska, MBA /

pfedseda pfedstavenstva  mistopiedseda predstavenstva Generalni Reditel




