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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTORU

ev. ¢. SM/20031.0.53G

dle zédkona ¢. 116/1990 Sh., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, véznéni pozdéjSich
predpisd, zakona €. 40/1964 Sh., Obcansky zéakonik, véznéni pozdéjSich predpist,

a souvisejicich zvlastnich pravnich predpis(

PRONAJIMATEL: MESTSKA CAST PRAHA 8

se sidlem organu: Zenklova 35,180 48 Praha 8 - Liben,

IC: 000 63 797,

zastoupeny: pi Vérou Hrdinovou, zastupkyni Starosty

bankovni spojeni:

Cislo uctu:
zapsany ve statistickém registru:  Cesky statisticky Gfad, Praha 8

(dale jen ,,pronajimatel4),

a
NAJEMCE: Pragolek, a. s.,
se sidlem na adrese: Pod Pekarnami ¢p. 213/8, 190 00 Praha 9 -
Vysocany,
IC: 267 63 991,
DIC:
zastoupeny: p. Mgr. Martinem Prochazkou,

bankovni spojeni:

Cislo actu:

zapsany u rejstFikového soudu
v Praze:

(déle jen ,,najemce),

uzaviraji s platnosti ode dne podpisu obéma smluvnimi stranami néasledujici
smlouvu:

najemni



1

Clanek |.
PFedmét smlouvy

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pronajmout nemovity majetek Hlavniho mésta
Prahy, svéfeny mu do spravy na zakladé obecné zavazné vyhlasky HI. m. Prahy
¢. 55/2000 Sh. HMP, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich predpis0,
ato nebytové prostory v domé Cp. 484 na k. 0. Tr6ja a na adrese: Mazurska é. or. 2
(U Polikliniky 1), 181 00 Praha 8, a soucasné prohlaSuje, Ze na dale uvedené Casti
nemovitosti nevaznou Zadna prava €i povinnosti pronajimatele, které by branily fadnému
uzivani dle této smlouvy.

Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory v objektu specifikovaném
v odstavci 1. tohoto ¢lanku smlouvy, a to nebytové prostory ¢. 132, 133, 134, 135, 136,
136a, 136b, 141, 142, 143, 143a, 145, 145a. 146, 146a a 147, vSe v pfizemi (1. NP), poCet
mistnosti 16, o celkové podlahové vymeére 179,87 m2 3Pfedmeét najmu je specifikovan
v grafické pfiloze €. | této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti a kterou je planek
pfedmétu najmu. Na zakladé této smlouvy je najemce dale opravncn bezuplatné spolu
s ostatnimi uZivateli nemovitosti spoluuZivat spole¢ne komunikacni plochy. Najemce je
dale opravnén za ucelem vstupu do pfedmétu najmu, jakoZ i pro zasobovani uZivat
bezlplatné v nezbytném rozsahu pozemek priléhajici k pfedmétné nemovitosti, v niz je
umistén pfedmét najmu. Ucelem najmu je provozovani nasledujici podnikatelské ginnosti:
provoz lékarny zakladniho typu, pfip. vydejny Iékil a provozovani dopliikovych sluzeb
souvisejicich s timto provozem, vcetné skladovani zboZi, vedeni potfebné administrativy,
méfeni tlaku, prodeje drogistického zboZi a zdravotnického materialu. Cinnost najemce
v nebytovych prostorech predstavuje prfedmét podnikani oznaCeny jako ,lékéarna
zakladniho typu a prodej drogistického zboZzi*,

Clanek II.
Doba trvani najemniho vztahu

Najemni smlouva se uzavira na dobu neurCitou s vypovédni lhatou tfi mésice, resp.
jeden mésic (v pfipadech uvedenych v CI. VIII. odst. 4. této smlouvy), ktera pocina bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

Néajemni vztah (Gcinnost smlouvy) vznika dnem 1. ervence 2003.

O predani a prevzeti nebytovych prostor(i, vymezenych v Clanku |. této smlouvy, bude
smluvnimi stranami pofizen pisemny ,Protokol o pfedani a prevzeti nebytovych
prostoridl, podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, a to nejpozdéji
do 10 dnl od nabyti G€innosti této smlouvy.



Clanek I11.
Cena najmu a poskytovanych sluzeb

Najemné a plathy, resp. zalohové platby za poskytovana plnéni (sluzby) se stanovuji
dohodou smluvnich stran:

A/ Rocni sazba najemného:
179,87 m? za | 000,- K&/mz,
CEIKEM FOCNEB.... ..o 179 870,- K¢
(slovy: Jedno sto sedmdesat devét tisic osm set sedmdesat Korun Ceskych).

B/ Rocni zUctovatelné zélohy za sluzby:
- Ustfedni vytapéni,

vCetné dodavky teplé uzitkové vody (TUV)......ccoeevvecirenene, 61 516,- K¢,

- elektricka energie v pronajatych prostorech.............cc.ccocevnne. 23 383,- K¢,

= VOONE ASTOCNE.....cc ittt ettt e et e e sereee s 8 274,- K¢,

- pouzivani kontejnerli a 0dvoz odpadu.........c.cccever veevevererenne. 1 619,- KC.

Roc¢ni zGCtovatelné zalohy celkem.........c.cccovevevvivie i, 94 792,- KC.

C/ Ostatni naklady hrazené pevnou €astkou..............cccevveevriiennnenen. 99 468,- KC.
Rozpocet Uhrad za najem a sluzby:

roCni thrada CelKem.........cooovviiieii e 374 130,-- K¢,

MESICNT Uhrada CEIKEM.......cuiiiiiiiiei e 31 177,50 KG,

denni Uhrada CRIKEM.......cooiveieie e e 1 025,-- K&.

Najemce zaplati v roce, v némz tato smlouva nabyla G¢innosti, a v roce, v némz skon¢i
najemni vztah podle této smlouvy, pomérnou ¢ast ro€niho najemného.

Ro€ni zlCtovatelné zalohy za sluzby budou pronajimatelem pravidelné, nejméné jednou
rocné zuctovany a pfipadné preplatky €i nedoplatky budou mezi smluvnimi stranami
vyrovnany do 30 dnd od pfedloZeni vyGétovani pronajimatelem najemci.

V pripadé zmény cen sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor, si pronajimatel
vyhrazuje pravo na Upravu stanovenych castek, v souladu se zvlastnimi pravnimi
a cenovymi predpisy.

. Najemné, vcetné zaloh za sluzby, je stanoveno mésicné a je splatné do kazdého 5. dne
béZného mésice. Najemné a zalohy za sluzby se plati jednou Castkou.



Najemce bere na védomi, Ze ceny sluZzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostord,
stanovené zalohové (odst. 1. pisni. B/ tohoto Clanku smlouvy), budou rozuctovany
v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, pficemz energie, pro néZz budou po dohodé
s pronajimatelem instalovana samostatna meéfici zafizeni, budou rozuctovany podle
nameérené spotreby.

Clanek IV.
Stav prona jimanych prostord

Najemce prohlasuje, Ze stav pronajimanych prostorli je mu znam, Ze byl mezi nim
a spraveem nebytovych prostorli sepsan ,,Zapis o prohlidce nebytovych prostord",
a v tomto stavuje od pronajimatele prejima.

Naklady na béZznou adrzbu a opravy si hradi najemce. Najemce je opravnén provadét
v pfedmétu ndjmu stavebni Upravy potiebné pro provoz lékarny. Toto opravnéni trva
najemci po celou dobu platnosti této smlouvy s tim, Ze bude-li za dobu trvani platnosti
najmu dle této smlouvy zvlastnim pravnim predpisem ¢i zménou technickych podminek
poZadovano provest jakékoli stavebni Upravy predmétu ndjmu, dava k takovym Gpravam
pronajimatel podpisem této smlouvy svdj souhlas.

Najemce bere na védomi, Ze pronajaté nebytové prostory jsou stavebné urceny
,,pro zdravotnickou peci*.

Najemce je opravnén vlastnimi technickymi prostfedky pfimérené zabezpecit ochranu
svého majetku v pronajatych prostorech.

Najemce je povinen oznacit svou provozovnu v souladu s ust. § 17 odst. 3, 7 az 9 a § 31
odst. 2 zakona €. 455/1991 Sbh., o Zivnostenskem podnikani (Zivnostensky zakon),
ve znéni pozdgéjSich predpisl, resp. po dohodé s pronajimatelem, a po udéleni souhlasu
stavebniho Uradu je opravnén instalovat na budoveé reklamni zafizeni, které bude vhodnym
a estetickym zpdsoben propagovat jeho ¢innost v pronajatych prostorech.

Clanek V.
Zakladni prava a povinnosti smluvnich stran

VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z nadjemniho vztahu se fidi touto smlouvou,
zakonem €. 116/1990 Sh., o ndjmu a podnédjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgéjSich
predpist, a dalSimi zvIastnimi pravnimi predpisy.

Clanek VI.
Ostatni povinnosti ndjemce

Najemce je povinen oznadmit pronajimateli:

1.1 zménu adresy (véetné PSC) sidla pravnické osoby, mista podnikani fyzické osoby,
resp. mista trvalého pobytu fyzické osoby - ,,nepodnikatele”,

1.2 zménu bankovniho spojent,

1.3 zménu nebo ztratu zplsobilosti k provozovani €innosti, pro kterou byly nebytové
prostory pronajaty,

ato nejpozdéji do 8 dnli od vzniku kazdé z téchto zmén.



] .4 neprodlené kaZzdou zévadu nebo udalost, pro kterou se pronajaté prostory stanou
nezpusobilé ke smluvenému zpdsobu uzivani.

Najemce se zavazuje dodrZzovat v pronajatych prostorech prfislusné bezpecnostni,
hygienické a pozarni pfedpisy a Fidit se i dalSimi zvI&Stnimi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen bez zbyteného odkladu predloZit pronajimateli, resp. spravci
nemovitosti (pfedmétu najmu) pokud je urCen, zavéry veSkerych revizi technickych
zafizeni, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci, hygieny a poZarni ochrany, které budou
v pronajatych prostorech po dobu najemniho vztahu provedeny.

Néajemce je povinen zpfistupnit pronajaté prostory osobam povérenym pronajimatelem,
ato kdykoli na pozadani opravnéného zastupce pronajimatele, za uCelem kontroly
dodrZovani ustanoveni této nadjemni smlouvy nebo za (Celem drzby nebo oprav
provadénych pronajimatelem.

Najemce je povinen zajistit si samostatné a na vlastni naklady vSechna potfebna spravni
rozhodnuti a opatfeni stanovisek spravnich Grad(l (organl statni spravy) a predlozZit jejich
kopie pronajimateli bez zbytecného odkladu.

Clanek VII.
Podstatna poruseni smlouvy

Za podstatné poruseni této smlouvy nebo zvlastnich pravnich predpisi se povaZuje

zejmena:
1.1 nezaplaceni najemného a Ghrad za poskytované sluzby do 30 dnl od jejich
splatnosti,

1.2 opakované opozdéné placeni najemného a Uhrad za sluzby, pokud kazdé opozdéni
trvalo déle, nez deset dnd,

1.3 porusovani bezpecnostnich a poZzarnich predpist,

1.4 provadéni stavebnich Uprav vrozporu se stavebnim zékonem nebo ostatnimi
zvI&Stnimi pravnimi predpisy,

1.5 provadéni stavebnich Gprav bez souhlasu pronajimatele,

1.6 umozni-li najemce treti osobé vyuZzivat pronajaté nebytové prostory v ramci
spolupodnikani, pfipadné této tfeti osobé umozni uvadét pronajaté prostory jako své
sidlo, resp. ,,provozovnul,

1.7 sjednani podnajmu pronajatych prostorli ve prospéch treti osoby, bez souhlasu
pronajimatele,

1.8 porudeni povinnosti stanovenych v CL.VI. odst. 1.3, 1.4 a 2. této najemni smlouvy.

Pokud najemce porusi, pfip. nedodrZi vySe uvedené povinnosti a pfes opakované pisemné
upozornéni pronajimatelem nezjedna napravu v primérené Ihité, je pronajimatel opravnén
vypovédét tuto smlouvu a uplatnit u najemce narok na nahradu Skod, vzniklych mu
jednanim najemce.



Clanek VIII.
Ukoné&eni najemniho vztahu

Najemni vztah konCi v pfipadé:
11 vypovédi - uplynutim vypovédni lhity,
1.2 dohody - dnem sjednanym v dohodg.

Néajemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu:

2.1 stane-li se najemce bez svého zavinéni nezplsobilym k provozovani Cinnosti,
pro kterou si nebytové prostory najal,

2.2 stane-li se prfedmét najmu bez zavinéni najemce nezplsobilym ke smluvenému
uzivani,

2.3 porusi-li pronajimatel hrubé své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, resp.
ze zvlastnich pravnich predpist,

2.4 pokud nebude stavebnim (fadem vydano stavebni povoleni ¢i kolaudacni
rozhodnuti, ve véci pronajatych prostord.

Pronajimatel je opravnén kdykoli vypovédét tuto smlouvu pouze z ddvodi uvedenych
v Cl. VII. této smlouvy nebo analogicky z dlivod(l uvedenych v ust. § 9 odst. 2 pism. a), c)
aZz i), ve spojeni s ust. § 10 citovaného z&kona €. 116/1990 Sh.

V pripadech poruseni najemni smlouvy najemcem pouze a vyhradne podle jejiho ClL. VI.
odst. 1.3 a 1.4 a podle jejiho CI. VII. odst. 1.5, 1.7 a 1.8 je pronajimatel opravnén
vypoveédét tuto smlouvu s vypovédni Ihritou I mésic.

V ostatnich pfipadech, kdy je dana vypovéd z najmu najemcem ¢i pronajimatelem, Cini
vypovédni Ihita 3 mésice.

V pripadé, Ze ndjemni vztah bude ukonéen pred uplynutim doby ndjmu z divodu na strané
pronajimatele, zavazuje se pronajimatel uhradit najemci Cast naklad( vynaloZenych
najemcem jako technické zhodnocenill predmétu najmu, jejiz vySe je dana ucetni
hodnotou technického zhodnoceni ke dni ukonceni najmu.

Ke dni skonCeni najmu, je ndjemce povinen pronajaté prostory vyklidit a protokolarné
pfedat pronajimateli ve stavu, vijakém byly pfevzaty a pfipadné se souhlasem
pronajimatele upraveny, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud najemce nedodrZi
tuto povinnost, je pronajimatel opravnén zajistit na naklady a nebezpeci najemce vyklizeni
téchto nebytovych prostorl, a to kdykoliv po uplynuti jednoho tydne ode dne,
kdy povinnost pfedani nebytovych prostor( vznikla.

Clanek IX.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu v pfipadé,

ze:

L1 najemné, vCetné Uhrad za sluzby, nebude hrazeno vCas a ve sjednané vysi,

1.2 najemce bude v prodleni s vyklizenim a pfedanim pronajatych prostord dle CI. VIII.
odst. 7. této smlouvy.



VySe smluvni pokuty se stanovuje dohodou smluvnich stran ve vysi:

ad. 1.1 tohoto Clanku smlouvy 1% /. dluzné Castky za kazdy den prodleni,

ad. 1.2 tohoto ¢lanku smlouvy 5% zprimérné denni Uhrady za nadjem a sluzby
za kazdy den prodleni.

Smluvni pokuta sjednana v této smlouvé nevylucuje narok pronajimatele v0ci najemci
na ndhradu vzniklé Skody.

Sjednanou vysi smluvni pokuty, vzniklé vdaném meésici, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli na zakladé dariového dokladu - faktury se splatnosti deset dnli od jeho
doruceni najemci.

Clanek X.
Prohlaseni

Ke dni 22. kvétna 20™MtMcIn~rohlidky a zaméfeni, podle znaleckého posudku
. 1714-60/03 pani ze dne 26. kvétna 2003, doslo k technickému
zhodnoceni nebytovych prostori  uvedenych v Clanku | odst. 2. v didsledku
rekonstrukénich a modernizacnich praci o | 489 580,- (slovy: Jeden milion Ctyfi sta
osmdesat devét tisic pét sel osmdesat) KE Najemce Pragolek, a. s., prohlaSuje,
Ze s byvalym najemcem predmétnych nebytovych prostori se Ucetné vyporadal a tato
pohledavka mu byla postoupena.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén ustanovit na zakladé mandatni
smlouvy spravce objektu, ktery bude jeho jménem vykonavat néktera jeho prava spojena
s vlastnictvim, resp. opravnénim spravovat svéfeny pfedmét najmu. Spravce vSak nebude
opravnén uzavirat dohody o zménach této najemni smlouvy, ani ji vypovédét bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek XI.
Zavére€na ustanoveni

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem, neupravené touto smlouvou, se Fidi ObCanskym

zakonikem (zékonem &. 40/1964 Sh., ve znéni pozdgéjsich predpistll) a ostatnimi zvIastnimi
pravnimi predpisy.

Obsah této smlouvy mize byt zménén nebo doplnén se souhlasem obou smluvnich stran,
a to pouze formou cislovanych pisemnych dodatk( ke smlouvé, signovanych opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran. Tyto pfipadné jednotlivé uzaviené dodatky se stanou
nedilnou soucasti této ndjemni smlouvy a budou mit vzdy ucinnost v kazdém jednotlivém
dodatku uvedenou.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji na pravni néastupce obou
smluvnich stran, pficemz kazda plvodni smluvni strana musi tuto skute¢nost oznamit
druhé smluvni strané alespofi | mésic pfed planovanym prechodem. Pfi nesplnéni této
povinnosti nese povinnd smluvni strana odpovédnost za pfipadnou vzniklou $kodu.



4. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkerou vzajemnou korespondenci budou povaZzovat
za dorucenou i zaslanim na posledné znamou adresu sidla pravnicke osoby nebo mista
podnikani, resp. mista trvalého pobytu fyzické osoby, a to dnem vraceni poStovni zasilky
provozovatelem poStovnich sluzeb (drZitelem poStovni licence) pro ,,nedorucitelnost”
z divodu neprevzeti zasilky, odmitnuti jejiho pFevzeti, pfip. z dlivodu vcas neoznamengé
zmény adresy dle Cl. VI. odst. 1.1 této smlouvy. V pochybnostech se méa za to,
Ze korespondence byla dorucena 3. den po odeslani.

5. Pokud by byla zjisténa neplatnost nebo nevykonatelnost nékterého ustanoveni této
smlouvy, zlstavaji v platnosti ostatni jeji ustanoveni. Vznikla ,mezera" se doplni
v souladu se smyslem a ucelem této smlouvy tak, aby odpovidala platnym zvlastnim
pravnim predpistim, jakoZ i zasadam poctivého obchodniho styku V tomto smyslu bude
také smlouva vykladana.

6. Jestlize najemcem podle této smlouvy bude vice Gcastnikd, vyraz ,,nadjemce”, kdekoliv je
v této smlouvé pouZit, bude povaZovan za zahrnujici vSechny najemce spolecné
a nerozdilné. Tyto osoby jsou povinny plnit své zavazky spoleCné a nerozdilné
a pronajimatel je opravnén poZadovat plnéni v celém rozsahu po kterékoliv z nich.
Veskeré pravni kroky ucinéné jednou smluvni stranou v0Ci druhé smluvni strané
jsou platné v plném rozsahu.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz 3 vyhotoveni obdrZi
pronajimatel a | vyhotoveni najemce.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvy Fadné precetly, Ze jeji ustanoveni jsou jim jasna
a srozumitelna a Ze ji uzaviraji na zakladé své pravé a svobodné ville, bez natlaku a nikoli
v omylu nebo tisni, za napadné €i jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho
pFipojuji zastupci obou smluvnich stran své pravoplatné podpisy.

V Praze dne .¢ib.¢.-... 2003 V Praze <A rm» 2003
Za pronajimatele: Zanijemce: Pragolek a»s«
26 76 39 91

(razitko) (razitko)

Za spravce objektu:  AUSTIS, spol. sr. 0.
Sidlo provozovny:  Mazurska 2, 181 00 Praha 81 - Troja

kontaktni osoba (vodois. razitkojféml~  diyize SprAyy nemoxitosti
AW STREDISKO PRO PRAHU 8

lil 5 POLIKLINIKA MAZURSKA 6 p 484
180 00 PRAHA 8

¢-Uitu: 77T356-108/0800 5
iC0: 00550655 DICO: 005-00550655 DOLOZKA  131/2000(sJ,,

. Povéreni ClerfL %
Zastupitelstva Méstskcj€ast: Praha

v Praze dne......



