106908/A/2020-HMSO
C.j.: UZSVM/A/59314/2020-HMSO

Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem RaS$inovo nabfezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna Mgr. lvana Kubickova, feditelka odboru Hospodareni s majetkem
statu Uzemniho pracovisté v hl. m. Praze na zakladé PFikazu generalniho Feditele &. 6/2019
v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

PEAL a.s.

se sidlem Praha 10, U Plynarny 412/101, PSC 101 00,

kterou zastupuje pfedseda pFedstavenstva Miroslav Kastdnek a mistopfedseda
predstavenstva Pifemysl| Opletal,

ICO: IC: 25775634, DIC: CZ25775634

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 5999,
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &.U. XXXXXXXXXX

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist
(dale jen ,zakon &. 89/2012 Sb.“) a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon &.
219/2000 Sb.“) tuto

, SMLOUVU o
O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiHO K PODNIKANI

Cl. 1.
1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedené nemovité véci:

parcela Cislo: 3067/17, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,

zapsany na listu vlastnictvi &. 60000, pro kat. uzemi Michle, obec Praha, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hl.m. Prahu, Katastralnim pracovistém
Praha.

Soucasti pozemku je stavba bez €.p./€.ev. vyroba, uzivana jako skladova hala (dale jen

,Skladova hala“)

a parcela €islo: 3067/3, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
zapsany na listu vlastnictvi & 60000, pro kat. uzemi Michle, obec Praha, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hl.m. Prahu, Katastralnim pracovistém

Praha.



. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé rozsudku Méstského

soudu v Praze ¢&.j. 10 T 1/2013, ktery nabyl pravni moci dne 14.6.2019 pfislusny
s nemovitymi vécmi dle odst. 1 hospodafit, a to ve smyslu § 11 odst. 2_zakona
¢. 219/2000 Sb.

Najemce je pravnickou osobou s pfedmétem podnikani mimo jiné velkoobchod a
maloobchod a k tomuto uéelu bude pronajaté prostory uzivat. Ndjemce nebude pronajaté
prostory uzivat pro dalSi pfedmét svého podnikani zejména vyrobu nebezpelnych
chemickych latek a nebezpecnych chemickych smési a prodej chemickych latek a
chemickych smési klasifikovanych jako vysoce toxické a toxické, a to vSe vyjma
chemickych latek a smési slouzici jako kufacké prostfedky, napfiklad plynové a
benzinové napiné do zapalovadu, napiné do elektronickych cigaret.

CL. 1L

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k doCasnému uzivani
nasledujici prostory ve skladové hale uvedené v CI. I. odst. 1 :

- Cast skladové haly zahrnujici skladovaci plochy oznacené v padorysném planu cCisly
1.1a,1.1b, 1.1c, o celkové ploSe cca 3764 m2, (viz pfiloha €. 1),

- Cast manipulacnich (vedlejSich) prostor v 1. nadzemnim podlazi skladové haly
oznacenych v padorysném planu ¢isly 1.3, 1.17, 1.19 — 1.39 o celkové ploSe cca
694 m2 (viz pfiloha €. 1),

- Cast kancelafskych prostor ve 2. nadzemnim podlazi oznaéenych v pldorysném
planu €isly 2.31,2.32, 2.35 — 2.38 o celkové vyméfe cca 111 m2 (viz pfiloha €. 2),

- Cast ostatnich prostor ve 2. nadzemnim podlazi oznacenych v pldorysném planu
Cisly 2.10 — 2.24, 2.29, 2.30, 2.33, 2.34, 2.39 a 2.40 o celkové vyméfe cca 272 m2
(viz pfiloha €. 2),

- Cast pozemku parc.¢. 3067/3 k.. Michle, uzivanou jako parkovisté a manipulacni
plochy o celkové vyméfe cca 2250 m2 (viz pfiloha €. 3).

Najemce je do najmu pfijima a zavazuje se platit za to uplatu.
Umisténi jednotlivych prostor je patrné z puadorysnych plankl, které jsou nedilnou
soucasti této smlouvy jako jeji pfilohy €. 1, 2 a 3.

Shora uvedené prostory budou najemcem uzivany za uéelem jeho podnikatelské €innosti
— jako kancelarské prostory s pfisluSenstvim a sklad.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot je az dosud
uzival, a potvrzuje, Ze v8echny jsou ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani podle této
smlouvy.

Najemce se zavazuje obstarat na vlastni naklad veskera pfipadna ufedni i jina povoleni,
ktera jsou k vySe uvedenému zpUsobu uzivani nutna.

Na pocCatku najmu bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti,
ve kterém bude uveden jejich stav. Sou¢asné bude zaznamenan pocatecni stav médii.



ClL. 1.

Najemné za pronajaté prostory uvedené Cl. Il. této smlouvy se ujednava ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb., ve vySi mésitné

500 000,- Ké
(slovy pétsettisic korun Ceskych).

Najemné je splatné bezhotovostné na u€et pronajimatele &.: XXXXXXXXXXXXXXX, a to
mésicné vzdy do 15. dne v probihajicim mésici.

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
9902003464.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet
pfijemce platby.

Skongi-li nebo po¢ne-li najem v pribéhu sjednané doby najmu nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast ujednaného najemného.

CL IV.

Najem se sjednava na dobu od 1.1.2021 do 31.12.2021.

CL. V.

.V najemném neni zahrnuta uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor,
(dale jen ,sluzby®) tj. za dodavky médii (elektricka energie, vodné a stocné, teplovod).

Odvoz a likvidaci tuhého domovniho odpadu, pojisténi a udrzbu pfedmétu pronajmu,
telekomunikacni sluzby, osazeni hasicimi pfistroji v po€tu odpovidajicim pozarnim
predpisim a jejich revize, Uklid a ostrahu vyluéné pronajatych prostor si najemce bude
zajistovat sam vlastnim nakladem.

Najemce bude sluzby odebirat od pronajimatele, popf. od jiného dodavatele sluzeb, a to
po celou dobu trvani najmu a dale az do fadného vyklizeni najatych nemovitych véci po
skonCeni najmu a platit za jejich dodavku, resp. provadéni souvisejicich &innosti
pronajimateli popf. jinému dodavateli uhradu ve vysi celkovych skute€nych nakladd
vynaloZzenych na dodavku téchto sluzeb a jejich zajisténi, pfiemz ke zméfeni téchto
dodavek budou pouzita podruzna méfidla (EE a teplovod), pfipadné pomérny vypocet
podle poc¢tu osob (vodné a stocné).

Najemce je povinen nejpozdéji ke dni poCatku najmu oznamit pronajimateli po€et osob,
které se budou zdrzovat v pfedmétu najmu a kazdou zménu jejich poc¢tu v prabé&hu trvani
najmu, pokud bude trvat déle nez jeden kalendarni mésic.

Na Uuhradu nakladld spojenych se zajiStovanim sluzeb, které bude odebirat
od pronajimatele, bude najemce pronajimateli poskytovat zalohy ve vysi celkem 93 000,-
K& mési¢né (z toho 50 000,- K& na elektfinu, 40 000,- K& na teplo a 3 000,- K& na vodné
a stocné). Tyto zalohy jsou splatné vzdy v terminu splatnosti najemného na ucet C.
XXXXXXXXXXXX @ variabilnim symbolem XXXXXXXXXX.
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Pisemné vyuctovani sluzeb za kalendarni rok, pfip. za jiné obdobi, pokud by najem
skoncil pfed dobou sjednanou v ¢l. V., zaSle pronajimatel najemci vzdy v dobé co
nejkratsi po skonéeni kalendarniho roku. Pfipadny nedoplatek uhradi ndjemce do dvaceti
dnG od doruceni vyucétovani na ucet pronajimatele, ktery bude ve vyzvé k Uhradé
oznacen.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby sluzby, které bude Najemci uctovat k proplaceni, byly
jen sluzby, které jsou vyuzivany Najemcem a které pfipadaji vyluéné na pronajaté
prostory. Najemce neodpovida za jakékoli uniky energii a vody v prostorach arealu mimo
pronajaté prostory Najemce.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po dobu najmu pozZadovat, aby najemce uzavfel
smlouvu o dodavkach téchto médii pfimo s dodavatelem sluzeb a hradil dhradu za
poskytovani téchto sluzeb pfimo jejich primarnim dodavatelim za vzajemné dohodnutych
podminek a najemce je povinen takovou smlouvu uzavrit.

Cl. VL.

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani
smluvnich stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukonéeni najmu odstranény a ujednani
0 pfipadném vzajemném vyrovnani smluvnich stran z divodu zhodnoceni pronajatého
prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu
provadi na svuj naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni ndjemce opravnén zmeény
na pronajatych prostorach provést ani nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni
pronajatych prostor.

Provede-li najemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do plvodniho
stavu, jedna se o zvlast' zavazné poruseni povinnosti ngjemce vyplyvajici z této smlouvy
a pronajimatel muze najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci
i nahradu vynalozenych nakladl v souvislosti s uvedenim prostor do pavodniho stavu.

CL. VIL.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci pfistup do arealu 24 hodin denné sedm dnu
vtydnu a uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucCelu. V ramci této povinnosti se
pronajimatel zavazuje umoznit najemci Casové neomezeny pfistup do arealu resp.
k pronajatym prostoram.

Najemce je povinen provadét na svlj naklad veSkerou (nejen béznou) udrzbu a opravy
pfedmétu najmu. Pokud by skladova hala, parkovaci nebo kancelaiské a ostatni
pronajaté prostory utrpély takové poskozeni i vady, které by branily jejich uzivani, bude
najem ukoncen k datu, kdy k takové udalosti doslo a najemce skladovou halu, anebo
poskozené prostory, vyklidi do 10 dnu od tohoto data.



10.

Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodar jen k ujednanému
ugelu (Cl. Il. odst. 3), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby
nedochazelo k jejich podkozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory
nesmi byt vyuzivany k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych
materiall, jedd, drog a dalSim &innostem, které ohrozuji nebo negativné pusobi na zivotni
prostiedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi), to vS8e krom prostfedku
pro kufaky (plyn a benzin do zapalovacl, naplni do elektronickych cigaret) — vSe
zabalené ve spotfebitelském baleni, a za pfedpokladu ze budou splnény veSkeré
zakonné predpisy pro skladovani téchto prostfedkl. Najemce nema pravo provozovat
jinou &innost nebo zménit zplisob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl.
. odst. 3.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatého prostoru,
kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a to bez zbyte€ného odkladu (dle
zavaznosti vady). Pokud by doslo k poskozeni pronajatych prostor ¢innosti najemce, je
povinen Skodu na vilastni naklady odstranit anebo nahradit Skodu v penézich.

Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem). Zfidi-li najemce treti
osobé podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruseni najemcovych
povinnosti, zpusobujicich pronajimateli vaznou Ujmu a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba d¢ini 3 mésice a poCne béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni, ucinéném
v dostateCném predstihu, tj. minimalné 1 tyden pfedem vstup do pronajatych prostor,
zejména za uc€elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni pfipadnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpelnosti a ochrany zdravi pfi praci,
ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida vyluéné
v pronajatych prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych
predpisu v pronajatych prostorach kontrolovat, a to v souladu s odst. 6. tohoto ¢lanku.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce v sidle pronajimatele
v zabezpeéené schrance nahradni kliCe od pronajatych prostor, které pred uloZenim
zapeceti v obalce. Tyto nahradni kliCe Ize pouzit pouze v pfipadé nezbytné potieby pfi
ochrané majetku a zdravi (zejména havarie a Zivelné katastrofy). Najemce je opravnén
kontrolovat stav peceti nahradnich kli€d. O pfipadném pouziti nahradnich klici je
pronajimatel povinen najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti
téchto klica.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit
vykon vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu,
Vv némz se nachazi pronajaté prostory a v celém arealu.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i navstévam a zakaznikim najemce,
pficemz za jejich bezpecnost a ochranu zdravi jakoz i jimi zpUsobené Skody pIné
odpovida najemce.



CL. VIIL.

Najem skonCi uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah Ize ukon it vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba ¢ini dva mésice
a po¢ne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé, ze prfestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27
odst. 1 zakona ¢&. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Totéz
plati, pokud by nemovité véci oznaCené v Cl. | odst. 1 byly pfevedeny do pfisluSnosti
hospodafit jiné organizani slozky statu nebo statni organizace. Okamzité ukondceni
najemniho vztahu je u¢inné dnem doruceni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného ujednani najmu podle
ustanoveni § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., ve spojeni s ustanovenim § 2311 zakona
€. 89/2012 Sb. a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na uskuteénéni vyzvy k opusténi
pronajatych prostor konéi ke sjednanému datu a pfipadné daldi setrvani najemce
v pronajatych prostorach nebude pokladano za opétovné ujednani najmu. Ustanoveni §

2230 zakona ¢. 89/2012 Sb. se nepouzije.

Uziva-li ndjemce pronajaté prostory takovym zplsobem, Zze dochazi k opotfebovani nad
miru pfiméfenou pomérdm a okolnostem, nebo zZe hrozi poSkozeni nemovitych véci,
popf. ndjemce pronajaté prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel,
aby nemovitosti uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel sou¢asné
poskytne najemci pfiméfenou lhatu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné poskozeni nebo znieni
nemovité véci, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez
pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt
budova, v niz se nachazi pronajaty prostor, odstranéna anebo pfestavena tak, ze brani
dalSimu uzivani, a to s vypovédni dobou 2 mésice.

Pronajimatel muze najem ukondcit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé porusuje
své povinnosti vla¢i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu
delSi nezjeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim pronajatych prostor, a tuto skute¢nost nenapravi ani v pfiméfené lhaté 10
dnd, ktera mu bude pronajimatelem pisemné poskytnuta.

.V pfipadé, uvedeném v odst. 7 €ini vypovédni doba mésic a pone bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi.

CL IX.

Nejpozdéji v den skon&eni najmu, v pfipadé okamzitého ukondeni najemniho vztahu
(popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnu po doruceni oznameni o
okamzitém ukonceni najemniho vztahu (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli
pronajaté prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do plvodniho stavu, pfipadné
ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém pfedani
a pfevzeti pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a
prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Sou€asné bude zaznamenan konecny stav
médii.



¢l X.

1. Neuhradi-li ndjemce v€as splatné najemné nebo platby (zalohy &i nedoplatky) za sluzby,
je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci uroky z prodleni dle platné pravni
upravy. Pravo pronajimatele na nahradu Skody ve smyslu § 1971 zdkona €. 89/2012 Sb.
tim neni dotéeno.

2. Nepreda-li najemce pfi skoneni najmu pronajaté prostory v€as a radné vyklizené, a
neucini tak ani v dodatec¢né lhaté 10 dnG po pisemné vytce pronajimatele, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 % mési¢niho ngjemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostor. Za poru$eni povinnosti najemce, uvedené v Cl. VI. odst. 1, nebo dle
Cl. VII. odst. 7 této smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
150 000,- K& za kazdy pfipad poruseni povinnosti. Smluvni pokutu Ize udélit i opakovang,
pokud najemce v pfiméfené Ihuté uréené pronajimatelem nezajisti napravu. Tim neni
dot&eno pravo pronajimatele smlouvu vypovédét dle Cl. VI. odst. 2 nebo Cl. VIII. odst. 7
této smlouvy.

3. Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pronajimatele na nahradu Skody
zpusobenou porusenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 zakona €. 89/2012 Sb.
se nepouzije.

4. Smluvni sankce jsou splatné ve Ihuté 15 kalendafnich dni od doruceni pfislusné vyzvy
povinné smluvni strané na jeji adresu, uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Cl. XI.

1. Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

2. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se
zadkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni

pozdéjSich predpisu.
3. Pronajimatel za$le tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyteéného

odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnu od uzavieni smlouvy.

4. Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, ze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu
této smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi se prava a
povinnosti smluvnich stran zdkonem €. 89/2012 Sb. a zdkonem ¢&. 219/2000 Sb.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné Cislovanych dodatku
smlouvy.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.



9. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z
pfinuceni nebo omylu. Na dlikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Ceska republika - Ufad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Mgr. lvana Kubi¢kova Miroslav Kastanek
feditelka odboru Hospodareni s majetkem pfedseda predstavenstva
statu UP v hl. m. Praze
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